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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att skapa byggratt for tva flerbostadshus inom fastigheten
Rimforsa 9:62. Detaljplanen innebar fortatning inom ett omrade som sedan tidigare ar
ianspraktaget for mestadels bostadsbebyggelse. Inom fastigheten 9:62 finns tva
flerbostadshus byggda 1957 samt en fjarrvarmecentral byggd 2009.

Den till planomradet gransande Hogabacksvagen har genom en tidigare gatuombyggnad
breddats och kommit att delvis ligga inom Rimforsa 9:62. Den del av fastigheten som idag
ar gata, regleras med detaljplanen till att vara allmanplatsmark, med syftet att marken
overlats fran fastighetsagaren till Kinda kommun.

Detaljplanen ar forenlig med Kinda kommuns éversiktsplan 2004 samt férdjupad
oversiktsplan 2011. Under planarbetets gang har kommunen antagit ny fordjupad
oversiktsplan for Rimforsa (laga kraft 2019-06-11). Detaljplanen ar forenlig med den nya
oversiktsplanen.

Den exploatering som detaljplanen innebar kan sagas vara god hushallning med resurser,
da befintlig infrastruktur med vagar och ledningsnat kan utnyttjas. Den exploatering med
bostader som detaljplanen maojliggér moter ett behov av hyreslagenheter i Rimforsa.

Detaljplanen beddms inte ge upphov till nagon betydande paverkan pa miljo, halsa eller
hushallning med mark, vatten eller andra resurser och kan darmed anses vara forenlig
med bestdammelserna i Miljobalkens 3:e, 4:e och 5:e kapitel. Nagon miljékonsekvens-
beskrivning enligt 4 kapitlet 34§ PBL beddms inte vara nddvandig.

Lasanvisning andring av detaljplan
Rod text = Forslag pa andringar
Overstrukentext = text som foreslds utga
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Inledning

| Sverige har kommunerna planmonopol, detta innebar att kommunerna bestammer hur
mark- och vattenomraden inom kommunen ska anvandas. Detta reglerar de genom att
uppratta detaljplaner. | en detaljplan ska omraden sasom allménna platser, kvartersmark
och vattenomraden redovisas samt var granserna for dessa gar. Detaljplanen reglerar vad
dessa omraden skall anvandas till, till exempel bostader, handel eller industri.
Detaljplanen kan dven reglera andra aspekter som till exempel byggnadshojd eller hégsta
tilldatna byggnadsareal inom en fastighet men aven hur fasader far se ut. Under
detaljplaneprocessen kan olika utredningar och inventeringar goras for att sakerstalla att
det berérda omradet ar lampligt for det som planen avser. Detaljplaneprocessen ar en
demokratisk process dar allmanheten har méjlighet att gora sin rost hord. Efter att en
detaljplan har tratt i laga kraft ar den juridiskt bindande.

1.1 Planhandlingar
Detaljplanen bestar av:
e Plankarta i skala 1:500 med bestammelser

Till planhandlingarna hor dven:
e Plan och genomférandebeskrivning
e Behovsbeddmning av miljokonsekvensbeskrivning
e Grundkarta
e Fastighetsforteckning
e Samradsredogorelse (vid granskning)
e Granskningsutlatande (efter granskning)

Plankartan ar juridiskt bindande.

Beskrivning av andringar som gjorts i planbeskrivningen finns i samradsredogorelsen och i
utlatandet.

1.2 Planprocessen — en oversikt av standardforfarande
Den aktuella detaljplanen upprattas med standardforfarande enligt plan-och bygglagen
(2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015.

Planbesked Samrad Granskning Antagande Laga kraft
Gﬁn arbetar Samrddsredogérelse Granskningsutldtande
fram ett férslag till & redigering av & mindre justeringar

detaljplan planférslaget av plonférslaget

Figur 1: Planprocessen, Standardférfarande

Planprocessen borjar nar en intressent begar en ny eller dndrad detaljplan. Intressenten
kan till exempel vara en privatperson, ett foretag eller kommunen sjdlv. Kommunens
tjdanstepersoner arbetar sedan med att ta fram ett planforslag som sedan skickas ut for
samrad med lansstyrelsen, lantmateriet, 6vriga myndigheter, berorda fastighetsagare,
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kommunala enheter, med flera. Planforslaget bearbetas bland annat efter de synpunkter
som lamnats under samradstiden. Darefter stalls forslaget ut for granskning.

Nar granskningstiden ar slut kan planforslaget bearbetas igen innan den antas, av
samhaéllsbyggnadsnamnden. For att ha ratt att 6verklaga den antagna planen maste
skriftliga synpunkter ha lamnats in till kommunen senast innan granskningstiden har gatt
ut.

Planens huvuddrag

1.3 Planomradet

Planomradet ligger i centrala Rimforsa och bestar av fastighet Rimforsa 9:62 som &r 0,76
hektar stor. Omradet avgransas av Hogabacksvagen i vast, Jarnvagsgatan i séder,
Skolvagen i norr och skolgarden till Rimforsa skola i 6st. Omradet dgs av det kommunala
bostadsbolaget Stiftelsen Kindahus.

1.4 Planens syfte och bakgrund

Stiftelsen Kindahus dger fastigheten Rimforsa 9:62, och har en 6nskan att uppfora
tva flerbostadshus pa en obebyggd del av tomten. For detta behéver ny detaljplan
goras.

Planomrddet sett fran korsningen Hégabacksvédgen — Jdrnvdgsgatan. | forgrunden den mark som
med detaljplanen féreslds bebyggas med tva flerbostadshus.
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Detaljplanen syftar till att skapa byggratt for ett tvavanings flerbostadshus med cirka atta
lagenheter, samt mojliggora byggnation av ett bostadshus med ca 16 lagenheter pa den
plats dar fjdarrvarmecentralen ligger i dag. Detaljplanen innebér fortatning inom ett
omrade som sedan tidigare ar ianspraktaget for mestadels bostadsbebyggelse.

Andring av detaljplanen
Kinda kommun ldamnade positivt planbesked for andring av detaljplanen i juni 2021.

Syftet med plandndringen ar att utoka byggratten inom gallande detaljplan for att
mojliggora for att det flerbostadshus som ursprungligen skulle varit for atta lagenheter i
tva vaningsplan i stallet ska kunna uppforas i fyra vaningar med cirka sexton lagenheter.
Behovet av ytterligare bostdder i orten, sarskilt i form av lagenheter, ar stort och
efterfragan okar. Att mojliggora for ytterligare bostader innebér ett 4n mer effektivt
nyttjande av markresurser. Dessa anledningar beddms av kommunen vara synnerliga skal
for att genomfora andringen av detaljplanen.

Plandandringen innefattar féljande dndringar:

e Byggratten utokas fran 1 000 kvadratmeter bruttoarea till 1 600 kvadratmeter
bruttoarea for att inrymma tva vaningar till.

e Byggnadshdjden och totalhdjden utdkas med 6 meter for att inrymma tva
vaningar till.

e Ytan inom vilken byggnaden far uppforas utokas at vaster sa att den gar i linje
med ytan for byggnaden norr om planerad byggnad. Ytan utokas dven 5 meter at
norr och 5 meter at dster. Detta ar for att inrymma en bredare byggnad och for
att byggnaden ska kunna fa en bra placering i forhallande till omgivande
bebyggelse.

e Granslinje som avgransar u-omrade korrigeras till administrativ och
egenskapsgrans.

Samtliga dndringar ar pa plankartan ar rédfargade i samrads- och granskningsversionen
av andringen av detaljplan for Rimforsa 9:62.

Tidigare stdllningstagande

1.5 Oversiktsplanen

Oversiktsplan for Kinda kommun, antagen 2004-11-29, siger att ”Rimforsa ligger
gynnsamt till ur kommunikationssynpunkt med goda vag- och jarnvagsforbindelser med
Linkdping och Kisa. Narheten till Linkdping gor Rimforsa intressant for personer som
arbetar i Linkdping men vill bo pa en mindre ort”.

Under planarbetets gang har kommunen antagit ny fordjupad 6versiktsplan for Rimforsa
(laga kraft 2019-06-11). Detaljplanen ar forenlig med den nya oversiktsplanen. Den nya
oversiktsplanen sager i avsnitt “Utbud av tomter och bostdader” bland annat att vilje-
inriktningen ar att:

e ”Oka flerbostadsbebyggelsen i centrum och planera for attraktiva lagen intill sjon.
Erbjuda varierade boende- och upplatelseformer med fokus pa 6kad andel
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hyresbostader i anslutning till kollektivtrafik, kommersiell och offentlig service.”
e Omradet for den nya detaljplanen ar utpekat i den fordjupade oversiktsplanen som
omrade for bostader B:03, med ca 20 nya bostader.

1.6 Riksintressen
Planomradet berdrs inte av nagra riksintresseomraden.

1.7 Gallande detaljplaner och omradesskydd

Planomradet omfattas av “Forslag till andring och utvidgning av byggnadsplanen for
RIMFORSA, norra Kinda kommun, Ostergétlands |3n, upprattad 1957 och med laga kraft
1958-06-04. Byggnadsplanen anger det aktuella omradet som "Omrade for
bostadsandamal”, i tva vaningar.

Med ”Forslag till andring av byggnadsplanen for del av Rimforsa samhalle (omrade vid
torget) Norra Kinda kommun”, antagen 1966-09-22, ar fastigheten 9:62 fortsatt avsedd
for bostadsandamal, men det markavsnitt som nu avses exploateras ar avsett att
anvandas som parkering.

Med byggnadsplanen “Omrade norr om godtemplargarden i Rimforsa samhalle del av
Rimforsa 9:43 m.fl. Kinda kommun”, beslutad av lansstyrelsen 1979-07-27, planlaggs
fastigheten direkt vaster om planomradet. Planen fran 1979 omfattar dven det avsnitt av
9:62 som nu ar avsett for exploatering, och bestammer da anvandningen till att vara
allman plats, park.

1.8 Ovriga kommunala beslut

| Kinda kommun finns en kulturmiljéinventering fran 2018 och en kulturarvspolicy fran
2003. Inget av dessa dokument namner planomradet och ingen kulturhistorisk bebyggelse
finns inom planomradet.

Kommunens tillganglighetspolicy antagen 2017-04-24 understryker vikten av tillgang till
den fysiska miljon pa lika villkor. | bygglovsskedet sdakerhetsstalls att kraven pa
tillganglighet uppfylls.

Planforutsattningar och planforslag

1.9 Bebyggelseomraden
Bebyggelsens och omradets nuvarande karaktar

Befintlig bebyggelse

Inom fastigheten 9:62 finns redan ett flerbostadshus i tva vaningar byggt 1957 samt ett
radhusliknande bostadshus i souterrdng, dven det byggt 1957.
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De befintliga husen inom planomrddet.

De befintliga bostadsbyggnaderna inom planomradet &r goda exempel pa 1950-talets
arkitektur, och passar val in i skalan i stadsdelen. Planens genomférande innebar inga
forandringar pa befintliga hus.

Ny bebyggelse

Bebyggelsens huvudsakliga innehall

Detaljplanen mojliggér nybyggnad av tva flerbostadshus. Ett hus i fva-varingarsem-
foreslasfa-attatagenheterfyra vaningar som foreslas fa sexton lagenheter.

Bostadsentréer foreslas vara vanda mot oster, och balkonger och uteplatser mot véster.

IO

FASAD C.€.

ENTREFASAD A4 \mepasmisx FASSHSLACLERADSTAIORR

lllustration av méjlig ny byggnad, fasad mot vdster och Hogabacksvdgen.+Hustration-av-Sonark
Arkitektkonter Ritning och Illustration av JSB.
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Vidare kommer att behovas nagon eller nagra mindre komplementbyggnader for sop- och
returhantering, cykelrum, eventuellt tradgards- och fastighetsforrad. Planen medger
byggratt for sadana byggnader.

Inom fastigheten finns en fjarrvarmecentral som forsérjer ndromradet med varme. Denna
kommer att vara i drift under 6verskadlig tid. Skulle fjarrvarmecentralen i framtiden inte
langre behovas, foreslar planen att ytan anvands for bostadsandamal.

Planen medger en byggratt som rymmer ett fyravanings flerbostadshus format som ett
"punkthus”. Nivaskillnad pa platsen gor att byggnaden dven kan fa en souterrangvaning,
och blir foljaktligen fem vaningar hog pa vastsidan.

FASDVY MOT VASTER
lllustration av méjlig ny byggnad ddr fjdrrvérmecentralen dr idag samt befintlig byggnad i séder, fasad
mot vdster och Hégabacksvdgen. lllustration av Sonark Arkitektkontor.

Inga férandringar planeras i dagslaget gallande befintliga byggnader inom fastigheten.

Bebyggelse och gestaltning

Det nu avsedda nya flerbostadshuset-tva i fyra vaningar foreslas placerat langs med
Hogabacksvagen och i linje med befintligt bostadshus. Byggrattens utbredning, tillaten
hojd och exploatering gor att volymgestaltningen har forutsattningar att harmoniera med
det befintliga flerbostadshuset. Husets utformning blir en fraga forbygglovgranskningen.

Lamplig gestaltning, for att harmoniera med omgivningen, kan vara slatputsade ljusa
fasader och tak belagt med réda takpannor. Inglasade uteplatser och balkonger kanvara
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aktuella att utfora. Bottenvaningens lagenheter foreslas fa egna tradgardar pa vastsidan, i
anslutning till uteplatsen.

Det nya pRunkthuset foreslas fa en liknadnde gestaltning som det nya lamelthuset
flerbostadshuset i fyra vaningar.

Kulturmiljo

Nagra byggnader av hoga kulturhistoriska varden finns inte inom planomradet.

Parkering

Parkering inom stadsdelen sker enskilt inom tomter eller i gemensamma parkeringar
inom fastigheterna eller pa kommunal mark. Kantstensparkering férekommer ocksa inom
de lagt trafikerade lokalgatorna.

Niromradets innehall

Runt planomradet finns bostader i form av flerbostadshus och villor. Planomradet gransar
i ster till Rimforsa skola.

Offentlig och kommersiell service

Offentlig service i form av forskolor, grundskolor och vardboende finns inom Rimforsa.
Kommersiell service i form av butiker och restauranger finns i centrala Rimforsa.

Tillgénglighet

Planomradet lutar nagot i vast — 6stlig riktning. Liksom vid det intilliggande flerbostads-
huset, kan entréer anordnas med god tillganglighet pa 6stsidan. | bottenvaningen kan
lagenheter fa uteplatser mot vaster, ocksa med god tillganglighet.

Omgivande gator och trottoarer ar utbyggda och bostadsomradet som helhet ar
lattillgangligt.

Enligt plan- och bygglagen kap 8 ska nya byggnader vara tillgangliga och anvandbara for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Ny bebyggelse ska folja
kommunens krav pa tillgianglighetsanpassning samt foreskrifter och allmanna rad om
utformning av byggnader som finns i Boverkets byggregler. | bygglovsskedet
sakerhetsstalls att kraven pa tillgénglighet efterfoljs.

1.10 Natur

Stadsdelen praglas av val uppvuxna tradgardar och rikligt med grénska. Planomradet
ligger strax invid Rimforsa skola och idrottsplatsen Asundavallen. Oster om dessa finns
vidstrackta park- och rekreationsomraden, liksom badplats, lings Asundens strand.

Mark, vegetation och naturmiljo

Marken inom planomradet bestar idag av asfaltytor, grasmattor, buskplanteringar samt
ett antal storre lovtrad. Nagon naturmiljo finns inte. Markplaneringen forandras delvis da
en ny byggnad uppfors.
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Geotekniska forhallanden, férorenad mark och radon

Enligt SGU:s jordartskarta i skala 1:100 000, bestar marken av lera-silt underlagrad med
isdlvssediment. Ett projekterings PM for geotekniken har upprattats av WSP, daterad
2021-4-16.

Det aktuella omradet bestar av komplex jordlagerfoljd dar lera, silt och friktionsjord
omlagras ovanpa varandra utan nagot tydligt samband mellan undersdknings-
punkterna. Marken bestar forenklat dverst av humusjord pa sandig silt och eller
torrskorpelera ner till 1,0-1,5 meter under markytan. Darefter féljer kohesionsjordar
av siltig lera/lerig silt till 3,5-4,0 meter under markytan. Under kohesionsjordarna foljer
silt pa friktionsjord alternativt friktionsjord. Stopp mot fast botten har erhallits som
grundats pa cirka 9 meters djup, men sondering har dven avbrutits efter cirka 17 meter
utan att stopp har erhallits.

Punkten 21WO04, som ligger i det sydvastra hornet, ar leran betydligt maktigare. Siltig
lera/lerig silt har patraffats ner till 14,9 meter under markytan innan den évergar till
friktionsjord pa fast botten.

Grundlaggning ska generellt ske i geoteknisk kategori 2 (GK2) och sdkerhetsklass 2.

Innan grundldggning av byggnaden sker skall all organisk jord, sa som mulljord och
jordmaterial med vaxtdelar, schaktas bort och ett materialskiljande lager av geotextil
laggas ut pa schaktbotten.

Grundlaggning kan ske med sula alternativt kantférstyvad platta pa naturligt lagrad
siltig sand/sand eller torrskorpelera for stora delar av byggnaden, men vid 21W04
kommer kompensationsgrundlaggning att behova utforas.

Kompensationsgrundlaggningen kraver att all markhojning fullstandigt last-
kompenseras samt ytterligare kompensation for byggnadens grundlaggning.

Markradon kan ej undersokas pa ett tillforlitligt sdatt under vinterperioden, varvid
marken klassas som en hogradonmark tills nagot annat kan pavisas.

Fornlamningar
Inga fornlamningar finns registrerade inom planomradet enligt Lansstyrelsens WebGIS
Ostgotakartan.

Fornlamningar skyddas enligt kulturmiljolag (1988:950). Skulle det i samband med
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markarbete framkomma nagot som kan vara fornlamning maste arbetet stoppas och
anmalan goras till Linsstyrelsen.

1.11 Friytor

Kravet pa att det ska finnas tillrackligt stor friyta lamplig for utevistelse och lek ska
tillgodoses. Detta omfattas av bygglovsprovningen. | situationsplan redovisad under
punkt 1.12 nedan foreslas smabarnslekplats anordnas i ett lage mitt i planomradet.

1.12 Gator och trafik
Gatunat, gang- och cykeltrafik

Omgivande gator och trottoarer ar utbyggda. Planforslaget innebar inga forandringar av
gator och trottoarer kring planomradet. Gatunatet har god kapacitet for den fordons-
trafik som rader.

Ett markavsnitt i Hogabacksvagen, idag en del av gatan, regleras med planen fran att vara
kvartersmark till att vara allman platsmark med anvandningen gata.

Kollektivtrafik

Planomradet ar centralt beldget inom Rimforsa, och busshallplatser finns inom
gangavstand.
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Parkering

Idag finns cirka 20 bilparkeringsplatser i fastighetens centrala del. Vidare parkeras idag ett
10-tal bilar 6ster om den befintliga radhuslangan, i tomtgrans mot skolan. Totalt finns
saledes ett 30-tal bilplatser.

Infart/utfart fran Rimforsa 9:62 sker idag dels mot Skolvagen i norr, dels mot
Jarnvagsgatan i soder. Med planens genomférande omdisponeras parkeringsplatserna
inom fastigheten. Den sddra infarten foreslas utga. Till och utfart till fastigheten blir
saledes enbart fran Skolvagen. Férutom personbilar, kommer periodiskt lastbil som
levererar fast bransle till fjarrvarmecentralen.

Idag finns 26 ldgenheter inom de tva bostadshusen inom fastigheten. Med ett nytt hus
tillkommer-atta sexton lagenheter. Kommunen och fastighetsagaren bedémer att
efterfragan pa parkeringsplatser ar 0,75 platser per lagenhet. For 34 42 lagenheter torde
behovet da vara cirka 26 32 bilplatser.

Om den befintliga fjarrvarmecentralen i framtiden skulle rivas och ersattas med ett
”punkthus” i fyra vaningar, kan denna byggnad inrymma cirka 16 lagenheter. Parkerings-
behovet skulle da vara ytterligare 12 bilplatser.

En utredning har skett hur manga bilplatser som maximalt kan ordnas inom fastigheten.
Se bild nedan. Utredningen visar att cirka 36 bilplatser kan anordnas. Fastighetsagaren
avser dock att bara anlagga sa manga platser som behovs och efterfragas for stunden.
Behovet av bostadsparkering skall tillgodoses inom kvartersmark.

Situationsplan som visar ungefdrlig
placering av nytt flerbostadshus

14 . . ! /i
planomrddets sydvdstra hérn, samt
en mindre byggnad fér sop- och
returhantering mm.

Bilden visar det-meximeaia antal
bilparkeringsplatser som finns och kan
anldggas. Fler parkeringsplatser kan
tillkomma.

Fastighetsdgaren avser dock att enbart
anldgga sG manga platser som efter-
frdgas. Bedémda behovet, inklusive
det nya femelthuset flerbostadshuset,
dr cirka 32 26 platser.

Punkthuset som detaljplanen medger
dr ej med i illustrationen.

lllustration av Sonark Arkitektkontor.
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En befintlig parkering strax séder om planomradet, inom kommunal mark, anvands idag
av omgivande bostadsbebyggelse. Gatukantsparkering forekommer ocksa, och ar tillaten,
inom stadsdelen. For besokare finns goda mojligheter att parkera langs angriansande
gator.

Parkering for rorelsehindrade ska anordnas inom Rimforsa 9:62, inom 25 meter fran
bostadsentréer. Detta omfattas av bygglovsprovningen.

1.13 Storningar, hdlsa och sakerhet
Trafiksdkerhet

Trottoarer finns utbyggda till planomradet. Det finns goda majligheter for oskyddade
trafikanter att pa ett sdkert satt ta sig till omradet. Hastigheten pad omkringliggande gator
ar 50 km/h.

Radonrisk

Radonundersokning/kartering for planomradet finns inte. Radonmatning av marken ska
ske infor exploateringen, och resultatet beaktas, enligt gallande regler.

Buller

Fran och med 1 juni 2015 galler Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader. Bullernivaer vid bostadsbyggnads fasad bor inte 6verstiga 55 dBA
ekvivalent niva. For en bostad om hogst 35 kvadratmeter bor den ekvivalenta ljudnivan
vid fasaden inte dverskrida 60 dBA. Vid uteplats som anordnas i anslutning till byggnaden
bor trafikbuller inte 6verstiga 50 dBA ekvivalent niva samt 70 dBA maximal ljudniva.

Stadsdelen domineras av bostadsbebyggelse. Fordonstrafiken i de till planomradet
gransande gator ar mycket mattlig. Den angransande Rimforsa skola genererar en del
fordonstrafik. Bullermatningar i ndaromradet har inte utforts.

En rapport “Trafikbullerutredning: Rimforsa, Kinda” utférd av AF-Infrastructure AB,
daterad 2017-09-28, har utforts for att ge en bild av bullernivaer kring riksvag 34,
Stangadalsbanan och Kalmarvagen infér mojliga framtida exploateringar i dessa delar av
Rimforsa. Rapportens bullerutbredningskartor visar att planomradet Rimforsa 9:62 inte
paverkas i ndgon betydelse av bullret fran de stora kommunikationsstraken.

Kommunen gor den samlade bedémningen ar att bullernivaer fran vagtrafik inom
planomradet ligger under gallande gransvarden.

Fjdrrvarmeanldggning

Inom planomradet finns en fjarrvarmecentral som ags av Stiftelsen Kindahus. Den
forsorjer ett antal naraliggande bostadsbyggnader som &gs av Stiftelsen Kindahus, ett
antal externa kunder, samt Rimforsa skola.

Varmecentralen bestar dels av en pelletspanna uppford i en fristaende byggnad ar 2009,
dels oljepanna beldgen i byggnad uppfoérd 1957. Det ar primart pelletspannan som
anvands. Varmeanlaggningens framtid &r under utredning. Avsikt finns att pa sikt
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konvertera till bergvdarme. Foéljande adresser paverkas av en nedlaggning av
fjarrvarmecentralen; Jarnvagsgatan 8, Sandbacken 1, Skolvagen 4, Kalmarvagen 23, 25, 27
och 29 samt Skolvagen 10.

Fjarrvarmecentralen star under miljoskyddstillsyn av kommunen, och regelbundna
tillsynsbesok sker. Vid tillsynsbesok enligt Miljobalken 2018-11-29 noteras i protokoll att i
ett beslut taget 2009-06-09 forelades Stiftelsen Kindahus att stoftutslappet i rokgaserna
inte far éverskrida 100 mg/nm?3 torr gas vid 13% CO,. Det noterades att matning hade
utforts 2016 och att det ar dags att mata igen 2018-2019.

ILEMA Miljéanalys AB har gjort matningar av emissioner 2019. | rapport "Matningar av
emissioner till luft vid Kindahus AB, Pelletspanna, Rimforsa”, daterad 2019-01-29 (version
2019-02-15), sammanfattas matningar utférda i vecka 5. Mangden stoftpartiklar som
uppmaéttes var 44,8 mg/nm3 torr gas vid 13% CO,. Under mitningen radde normala
driftforhallanden. Lasten lag pa 450 kW. Rapporten sammanfattar att samtliga villkor
inneholls vid mattillfallet.

Fjdrrvdrmecentralen och
ett lokalt fjérrvdrmendt
betjénar idag ett antal
bostadsbyggnader samt
Rimforsa skola.

Leveranstrafik med lastbil sker dagtid, med olika frekvens beroende pa arstid. Pellets
blases in med slang, vilket tar cirka 15 — 30 minuter och orsakar visst buller. Enligt uppgift
fran Kindahus har inga klagomal pa verksamheten kommit fran narboende hyresgéster.

Markfororeningar

Inga kdnda ha férorenat. Skulle nagon form av markféroreningar patraffas vid
exploatering, ska detta anmalas till kommunen.

Skuggning

Genom en tillaten byggnadsho6jd som motsvarar ungefar fyra vaningar kommer
planforslaget medfora viss skuggning av narliggande fastigheter. Forslaget bedoms inte
medfora sadan skuggning att det utgor en betydande oldagenhet for grannar till
fastigheten. Mest paverkad av skuggning ar kortsidan av det befintliga huset norr inom
planomradet som skuggas i olika delar mellan cirka kl 11-14. Under sommarhalvaret ar
skuggningen mindre eftersom solen star hogre. Den 6stra befintliga byggnaden beddéms
delvis skuggas fran kl 15 under vinterhalvaret vilket ar precis innan solnedgangen.
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Vaster om Hogabacksvagen ligger fastigheten Rimforsa 9:300 som skuggas marginellt av
den 6kade byggnadshojden. Den norra delen av fastigheten skuggas tidigt pa morgon
under framst under host och var. Fastigheten Rimforsa 9:46 paverkas av skuggning under
cirka 1 h mellan kl 10 och kl 11 under november-mars. Under denna period star solen sa
lagt att skuggning dven uppstar fran vegetation och laga byggnader.

Oversvimning

En 6versvamningskartering 6ver Rimforsas tatort ar gjord av WSP 2017. Utredningen
gjordes i samband med kommunens arbete med fordjupad 6versiktsplan 6ver Rimforsa.
Rapporten visar pa éversvamningsrisken vid 100 och 200 ars regn samt beraknat hogsta
flode. Planomradet ligger relativt hogt beldget och omradet riskerar inte att svamma o6ver
vid nagot av dessa scenarion

Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet
| fordjupad oversiktsplan for Rimforsa (laga kraft 2019-06-11) avsnitt “Avgransning av
miljokvalitetsnormer” skrivs att:

e ”"Kinda kommun gor bullerutredningar vid behov och bullersituationen vid eventuell
exploatering av centrala Rimforsa (langs vag 23/34) har utretts under arbetet med
den fordjupade oversiktsplanen. Kinda kommun beddémer inte att bullerpaverkan och
luftféroreningar ar stora fragor i Rimforsa. Rimforsa har inga problem med
luftfororeningar eller 6verskridande av MKN fér utomhusluft.”

Vattenkvalitet

En dagvattenutredning har efter samradsskedet genomforts. | samradsyttrande har
Lansstyrelsen patalat att detaljplanens eventuella inverkan pa miljokvalitetsnorm (MKN)
for vattenkvalité i recipient behdver utredas.

”Dagvattenutredning Rimforsa 9:62” utférd av AF-Infrastructure AB, daterad 2019-11-16
(reviderad 2019-11-11), beskriver att recipient for dagvatten fran planomradet ar
Jarnlunden (EU CD: SE645406-149164). Statusklassificeringen for Jarnlunden 2019-07-02
enligt databasen VISS (Vatteninformationssystem Sverige) var ”otillfredsstdllande
ekologisk status” och “uppnar ej god kemisk ytvattenstatus”.

Framtida malet enligt klassificeringen ar att sjon ska uppna MKN for god ekologisk status
ar 2021. Malet ar att sjon dven ska uppna god kemisk ytvattenstatus, med undantag for
nagra amnen, bromerad difenyleter, kvicksilver samt kvicksilverforeningar, dar kraven &r
mindre stranga och det beddms som tekniskt omgjligt att sanka halterna av dessa amnen
till de nivaer som motsvarar god kemisk ytvattenstatus.

Utredningen har gjort berdkning av dagvattenfléde och féroreningsbelastning med hjalp
av recipient- och dagvattenmodellen StormTac (v.19.3.1). Resultatet indikerar att halterna
for samtliga fororeningar som bedéms med StormTac skiljer sig marginellt mellan fore
och efter exploatering av planomradet.

For att bidra till att miljokvalitetsnormen god status ska kunna uppnas for recipienten
Jarnlunden féreslar utredningen att dagvatten renas inom planomradet. Atgarderna for
rening kommer da att riktas mot det omrade inom planomradet som i nartid avses att
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exploateras, laget for nytt flerbostadshus i planomradets sydvastra del samt parkeringen
Oster om detta.

Vilka atgarder som foreslas for rening av dagvatten beskrivs under rubrik “Dagvatten”.

Storningar under byggtiden
Detaljplanen antas ge upphov till stérningar under byggprocessen men dessa antas inte
medfora en betydande paverkan.

Vid schaktning och packning uppkommer vibrationer som kan paverka omgivningen
negativt. Vibrationer sprider sig i marken och kan ge upphov till skador pa
omkringliggande byggnader och anldaggningar. Innan vibrationsalstrande arbeten
pabodrjas inom undersokningsomradet ska en riskanalys upprattas. | denna ska minst
anges omfattning av omkringliggande byggnader och anlaggningar som ska avsynas,
riktvarden for vibrationer samt behov av vibrationsdvervakning.

1.14 Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Allmanna ledningar for vatten och avlopp, fjdrrvarme el och optisk fiber finns utbyggt

i hela planomradet sedan tidigare och bebyggelsen ar ansluten till dessa nat.
Detaljplanen innebdr inga nya utbyggnadsbehov utéver eventuella nya serviser nar
nya byggnader tillkommer. De nya bostadshusen skall anslutas till allmanna vatten och
avlopp. Leverans- och mottagningskapacitet finns. Ledningar finns i angransande
Hogabacks-vagen och dgs av kommunen.

Befintliga ledningar i mark korsar planomradets sydvastra horn. Ledningar i mark finns
ocksa i planomradets norra kant. Planbestammelse att marken ska vara tillganglig for
allmannyttiga underjordiska ledningar har inforts.

Dagvatten

”Dagvattenutredning Rimforsa 9:62” utférd av AF-Infrastructure AB, daterad 2019-10-16
(reviderad 2019-11-11), foreslar en rad atgarder for att fordrdja och rena dagvatten inom
planomradet. Atgirderna riktas mot det omrade inom planomradet som i nartid skall
byggas om, laget for nytt flerbostadshus i planomradets sydvéastra del samt parkeringen
Oster om detta.

Utredningen namner att enligt uppgift fran VA-huvudmannen (kommunen) finns inget
formellt krav pa fordrojning av dagvatten fran planomradet. Det dr dock 6nskvart att
dagvattenflodet begransas med enkla atgarder pa parkeringsytorna.
Dagvattenledningarna i anslutning till planomradet har kapacitet for vatten fran
tillkommande takytor.

Dagvattenutredningen foreslar en rad atgarder:

e Genomsldpplig beldaggning ska anldaggas pa parkeringsytan 6ster om detnya
bostadshuset.

e Oversilningsytor kan anldggas for att omhanderta dagvatten fran halva takytan padet
nya bostadshuset.

e Ett uppsamlande infiltrationsdike anldaggs langs med fastighetsgrans vaster om det
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nya bostadshuset. Diket samlar upp dagvatten fran dversilningsytor.

e Dagvatten fran den andra halvan av takytan pa det nya bostadshuset leds direkt ner i
dagvattenledningar. Tillrdckliga 6versilningsytor for allt takvatten finns inte.

e  Ett grunt grasbeklatt skaldike ska anldggas mellan det nya bostadshuset och det
befintliga bostadshuset, for avledning av dagvatten vid hoga floden. Detta for att
undvika att skapa ett instangt omrade mellan det nya och det befintligahuset.

Dagvattenutredningen ska beaktas vid genomforandet av planen. Planbestammelse har
ocksa inforts om fordrdjning och infiltration av dagvatten.

Om fjarrvdarmecentralen inom fastigheten inte skulle behovas i framtiden mojliggor
planen att ytan anvands for bostadsandamal i from av ett ”punkthus”. Takvatten fran den
byggnaden ska da ledas direkt ner i dagvattenledningar, vilket dven sker idag (ar 2019) for
takvattnet fran fjarrvarmecentralen. Tomten som helhet har inte tillracklig yta for att ta
om hand dven detta takvatten genom 6versilning och infiltration.

El

Starkstromskabel i mark finns bade i angransande Skolvagen samt Jarnvagsgatan.
Natagare for elnat ar E.ON Energidistribution AB. Det nya bostadshuset ar tankt att
anslutas till elnatet. Kapacitet i elnatet finns.

Tele och optofiber

Befintliga tele- och optoledningar i mark finns i planomradets norra och sédra kant.
Natagare for telendt ar Skanova Access AB. Natdgare for optonat ar Kinda kommun
Kemmunalforbundetitsam. Den nya byggnaden kan anslutas till tele- och optonit.
Planbestammelse att marken ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska
ledningar har inforts.

Varme

Fastighetsdgaren Stiftelsen Kindahus ager och driver en fjarrvarmecentral belagen inom
fastigheten. Denna avses férsorja dven de nya flerbostadshusen med fjarrvarme.
Uppvarmningen av husen kommer att ske med returledning fran fjarrvarme.

Det egna ledningsnatet for fjarrvarme korsar hérnet av den byggratt som avses for nytt
flerbostadshus. Ledningen ifraga maste laggas om, om ny byggnad placeras i detta lage.

Nar den fliseldade fjarrvarmecentralen pa sikt laggs ned, avses
varmeforsorjningen ske med en bergvarmeanldggning. Planen medger da att
ett flerbostadshus uppférs pa den plats dar fjarrvarmeanlaggningen tidigare
lag.

Avfall

Det nya bostadshusen ansluts till kommunal sophamtning, dd kommunal sophamtning
sker inom stadsdelen. Ovrigt avfall limnas narmast vid atervinningscentral inom
Rimforsa.
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Genomforande av detaljplanen

Detta kapitel om genomfdrande av detaljplanen redovisar de organisatoriska,

fastighetsrattsliga och tekniska atgarder samt de ekonomiska férutsattningar som behdovs
for ett andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande. Beskrivningen fungerar
som vagledning till de olika genomforandeatgarderna.

1.15 Tidplan

Planen upprattas med standard forfarande. | samradsskedet sa valdes utokat forfarande
som planprocess, det har dndrats efter samrad till standard forfarande. Da planen inte
beddms vara av betydande intresse for allmanheten.

Detaljplanearbete

(Kursiv text = prelimindra datum)
Planuppdrag:

Plansamrad:

Granskning:

Beslut om antagande

samhallsbyggnadsnamnden:

Andring av detaljplanen

(Kursiv text = prelimindra datum)
Planuppdrag:

Plansamrad:

Granskning:

Beslut om antagande

samhallsbyggnadsnamnden:

Detaljplan laga kraft:

Genomfoérande, kvartersmark

Husbyggnad:

Augusti 2017
23 april =17 maj 2019

20 januari- 9 februari 2020

24 mars 2020

juni 2021
5 —28 januari 2022

11 -5 maj 2022

juni 2022

juli 2022

2020-21-2022-2023

Den preliminara tidsplanen anger tider utifran forutsattningen att kommunens beslut om
antagande av detaljplanen inte dverklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten da
detaljplanen vinner laga kraft forskjutas, vilket medfor motsvarande forskjutning av

genomforandet.
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1.16 Ansvarsfordelning och genomférandeorganisation
Allman plats

Kinda kommun &r huvudman for allmanna platsmark (GATA) inom planomradet. Det
innebar att kommunen ansvarar for utbyggnad samt skotsel av omradet.

Fastigheten Rimforsa 9:62 dgs av Stiftelsen Kindahus. Viss del av fastigheten utgérs idag
av gata och trottoar. Situationen har uppstatt genom att kommunen tidigare har breddat
Hogabacksvagen. Med planens genomfdrande regleras marken till att vara allman
platsmark. Syftet ar att marken 6verlats fran fastighetsagaren till Kinda kommun.
Nordvastra delen av fastigheten ar i dag planlagd som allmanplatsmark men kommunen
har aldrig 6vertagit huvudmannaskap och marken ags av Kindahus. Denna mark kommer
att planlaggas som kvartersmark.

Kvartersmark

Befintlig fastighetsdagare inom omradet samt framtida fastighetsdgare ansvarar for
utbyggnad och skotsel av den egna fastigheten samt for fastighetsbildning, inklusive
bildande av eventuella gemensamhetsanlaggningar. Fastighetsdgaren ansvarar ocksa for
utbyggnad av det sekundara ledningsnatet inom den egna fastigheten.

Vatten och aviopp

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten. Kinda
kommun ar huvudman for de allmanna vatten- och avloppsanldaggningarna och ar
ansvarig for att vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar byggs ut i omradet, samt
ansvarar for drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt.

Fjarrvirme

Fjarrvarmecentralen inom fastigheten levererar varme till fastigheterna; Rimforsa 9.5
(Jarnvagsgatan 8), Sandtaget 2:9 (Sandbacken 1), Rimforsa 9:45 (Skolvagen 4A och 4B),
Rimforsa 9:46 (Skolvdgen 4C), Rimforsa 1:4 (Kalmarvagen 23), Rimforsa 13:1
(Kalmarvagen 25), Rimforsa 2:67 (Kalmarvagen 27), Rimforsa 2.51 (Kalmarvagen 29) och
Rimforsa 9:43 (Rimforsa skola och forskolan Junibacken). Vid ett eventuellt byte av
varmesystem aligger det Kindahus att ansvara for att i god tid innan meddela sina kunder
av fjarrvarme sa att de kan stélla om till en annan varmekalla.

El

E.ON Energidistribution AB dr huvudman for elnatet.

Tele, bredband

Skanova Access AB ar huvudman for telenatet.

Respektive ledningsagare till de allmanna ledningarna ansvarar for dess utbyggnad, drift
och underhall fram till leveranspunkten for respektive fastighet.
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1.17 Genomférandetid

Planens genomforandetid ar 10 ar fran det datum som beslut om antagande av
detaljplanen har vunnit laga kraft. Andringen av detaljplanen féreslas ges
samma genomforandetid, det vill sdga 10 ar fran det datum den ursprungliga
detaljplanen vann laga kraft. Genomférandetiden I6per darfor till 2030-04-22.

Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomférandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men kan da dndras eller upphéavas
utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning for till exempel férlorad byggratt.

1.18 Genomforande inom allman plats
Den del av allman platsmark, GATA, som finns inom detaljplanen ar sedan tidigare
utbyggd. Ingen férdndring planeras.

1.19 Mark — och avtalsfragor
Markfragor samt exploaterings-, avtals- och 6vriga genomférandefragor handlaggs av
Samhallsbyggnadsforvaltningen.

1.20 Tekniska utredningar
Utredning som har genomforts inom planarbetet ar féljande:

e Dagvattenutredning Rimforsa 9:62, AF-Infrastructure AB, dat.2019-10-09 (reviderad
2019-11-11).

Genomforandets konsekvenser

1.21 Konsekvenser for natur- och kulturmiljo
Planens genomférande beddms inte medféra nagon risk for betydande paverkan pa
miljon.

Behovsbeddmning av miljokonsekvensbeskrivning

Att byggratt for tva flerbostadshus med totalt cirka 24 32 lagenheter tillskapas inom
stadsdelen har ingen eller ringa inverkan pa miljo och sociala forhallanden. Det finns
efterfragan pa hyreslagenheter i Rimforsa. Ytterligare ett antal manniskor bereds
mojlighet att bo i ett centralt Iage. Exploateringen tar i ansprak resurser, men hade
motsvarande exploatering skett pa annat hall, sa hade dven resurser tagits i ansprak.

Befintlig infrastruktur med gator, ledningsnat och offentlig service utnyttjas for ytterligare
bostader, vilket ar god hushallning med resurser och darmed positivt for miljon.

Att bostader tillkommer i ett attraktivt bostadsomrade ar en positiv faktor, da det finns
efterfragan. Behoven inom offentlig service 6kar en aning, och kundunderlag for
kommersiell service 6kar en aning. Den 6kning av fordonstrafiken som kan forvantas till
foljd av nya flerbostadshus med cirka 24 32 lagenheter, kan anses forsumbar i forhallande
till trafiken i stort.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

Detaljplanen beddms inte ge upphov till nagon betydande paverkan pa miljo, halsa eller
Sida 21 av 20



Rimforsa 9:62, Kinda kommun Diarienummer:
MBR 2017-515
SBN-2021-876

hushallning med mark, vatten eller andra resurser och kan darmed anses vara forenlig
med bestdmmelserna i Miljobalkens 3:e, 4:e och 5:e kapitel. Nagon MKB enligt 4 kapitlet
34§ PBL beddms inte vara nodvandig.

1.22 Ekonomiska konsekvenser

Avtal

Planavtal har tecknats mellan Kinda kommun och Stiftelsen Kindahus dar plankostnaderna
regleras. Avgift for bygglov tas ut av kommunen enligt gallande taxa.

Overenskommelse om fastighetsreglering ska upprittas mellan Kinda kommun
och fastighetsagaren till Rimforsa 9:62. Kostnaden for fastighetsregleringen star
Kinda hus for.

Avtal skall tecknas mellan Kindahus och Kinda kommun om nyttjande av
fastighet Rimforsa 9:43 som till och utfartsvag till byggnad i planomradets
sydostra horn.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsdgare inom planomradet

Fastighet Fastighetsagare
Rimforsa 9:43 Kinda kommun
Rimforsa 9:62 Stiftelsen Kindahus

Fastighetsregleringar

Detaljplanens genomférande innebar justering av fastighetsgrans for att bekrafta
avvikelser i markanvandningen i tidigare detaljplaner. Nedan redovisas de
justeringar som detaljplanen medfor.

Areal Fran Till
548 kvm | Rimforsa 9:43 | Rimforsa 9:62 | Markomrade justeras till allméan plats gata.

Allman plats, kostnader och finansiering

Detaljplanen innebar ingen férandring inom allman platsmark som kommunen ar
huvudman for.

Ledningsratt och servitut for ledningar

For omradet finns officialservitut 05-TJR-550.1 for avlopp och vattenledning, ledningsratt
0513-02/5.1 teleledning, avtalservitut 05-IM3-17/138.2 och ledningsratt 0513-92/8.1
starkstromsledning. Samtliga ledningar ligger i omrade markerat med U pa plankartan,
forutom starkstromsledningen och ledning for vatten och avlopp som dven gar sdder om
huset pa skolvagen 6B. Eventuell flytt av befintliga ledningar inom fastigheten bekostas av
fastighetsagaren.

Anslutningsavgifter
Fastighetsdgare ska underratta ledningsagarna da anslutning till de allmanna ledningarna
ar aktuella. Anslutningsavgifter kommer att tas ut enligt gallande taxa.
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Rimforsa 9:62, Kinda kommun Diarienummer:
MBR 2017-515

1.23 Sociala konsekvenser SBN-2021-876
Att mojliggora byggnation av lagenheter i ett centralt |age ger upphov till ett varierat
bostadsutbud i Rimforsa. Bostaderna kommer att ligga nara skola och kollektivtrafik vilket
underlattar ett klimatsmart boende for barnfamiljer. Med ett blandat bostadsutbud dkar
majligheten for manniskor att hitta ett boende som passar i livets olika skeden.

1.24 Konsekvenser for stadens attraktivitet

En fortatning av Rimforsas centrala delar som detta planforslag mojliggor okar tatortens
attraktivitet. De nya bostaderna utgor forutsattningen for en 6kad befolkning och ett 6kat
underlag till de butiker och service som finns i orten. En tatare bebyggelse effektivare
utnyttjande av marken.

Medverkande

1.25 Konsult

Planhandlingarna har utarbetats av arkitekt Gunnar Bejbro pa Sonark Arkitektkontor AB.
Uppdragsansvarig pa Stiftelsen Kindahus har varit Jan Skarin, VD. Ovriga medarbetare
fran stiftelsen Kindahus ar Gunnar Helmer, fastighetschef och Roger Magnusson,
marknad & uthyrning, Stiftelsen. Andringen av detaljplanen har utarbetats av Anna Sara
Bergkvist pa Metria AB.

1.26 Tjansteman

Plansamordnare for detaljplanen har varit Susanna Dahlman. Planhandlingar vid
samrad/granskning har upprattats av Susanna Dahlman, planarkitekt, Plan och
byggavdelningen Samhallsbyggnadsforvaltningen. Plansamordnare for
andringen av detaljplanen har varit Frida Karlsson, planarkitekt, Plan och
byggavdelningen Samhallsbyggnadsforvaltningen.

Detaljplanen har utarbetats i samverkan med féljande tjansteman inom Kinda kommun:

Kenny Wissmar, mark- och exploateringsingenjor, Plan och byggavdelningen

JoAnna Stromberg Fransson, planarkitekt, Plan och byggavdelningen

Maria Hedberg, Plan- och byggchef, (efter Kenny Wissmar) Plan och byggavdelningen
Yngve Blomberg, Miljochef, Miljdavdelningen

Jenny Carlsson, Miljdhandldggare, Miljoavdelningen

Melanie Lipka, Bygglovshandldggare, Plan och byggavdelningen

Linda Lidholm, Bygglovshandlaggare, Plan och byggavdelningen

Jesper Herlin, Bygglovshandlaggare, Plan och byggavdelningen

Staffan Andersson, Chef vatten och renhallning, Teknik och drift

Samhallsbyggnadsférvaltningen

Maria Hedberg Susanna Dahlman
Plan och byggchef Planarkitekt

Frida Karlsson
Planarkitekt
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