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BAKGRUND

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2020-03-24 att ge positivt planbesked till upprattande av ny
detaljplan for att préva mojligheten for bostader pa fastigheten Kragedal 1:3. Syftet med planforslaget
ar att mojliggora for cirka 50 nya bostader i ett attraktivt lage med narhet till Kinda kanals sjosystem
och Rimforsa tatort. Planforslaget skapar mojlighet fér utveckling med blandad bebyggelse.

Denna utredning ar ett underlag till planforslaget pa Kragedal 1:3, Detaljplan i Rimforsa Krdgedal 1:3,
som i skrivande stund ar under framtagande. Planomradet ar beldget ungefar 3 kilometer séder om
Rimforsa tatort och ligger i direkt anslutning till lansvig 603 med utsikt 6ver sjon Asunden.
Planomradet omfattar del av fastigheten Kragedal 1:3 som bestar av jordbruksmark. Planomradet ar
inte specifikt utpekat i den kommundvergripande Gversiktsplanen (2004) ddremot presenteras en
viljeinriktning for utbyggnad av avloppsnatet séder om Rimforsa for att mojliggdra bebyggelse utifran
privata initiativ. Planomradet ar utpekat som del av ett utvecklingsstrak, Hdkantorp-Krdgedal (B:11), i
den férdjupade oversiktsplanen for Rimforsa (2019).
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Figur 1 Planomradets lokalisering i férhdllande till Rimforsa tdtort, planomrddet dr schematiskt markerat med svart linje, till
héger i flygfoto och till vinster i fastighetskarta.

Viss typ av mark- och vattenomraden har ett generellt skydd, daribland jordbruksmark. Dessa omraden
ska sa langt som mojligt skyddas mot atgdrder som kan paverka dem negativt. Nar det géller
brukningsvard jordbruksmark ar skyddet starkt. Med brukningsvard jordbruksmark avses mark som
med hansyn till Iage, beskaffenhet och dvriga forutsattningar ar lampad for jordbruksproduktion. Enligt
3 kap. 4 § miljobalken ar jordbruk av nationell betydelse:

“Brukningsvdrd jordbruksmark fdr tas i ansprdk fér bebyggelse eller anléiggningar endast om det
behdvs foér att tillgodose vdsentliga samhdllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pd ett frdn
allmdn synpunkt tillfredsstéllande sdtt genom att annan mark tas i ansprak”.
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Jordbruksmarken har fatt storre vikt i den fysiska planeringen sedan den nationella livsmedelsstrategin
antogs 2017, vilken betonar att sarbarheten i livsmedelskedjan ska minska och att landets
livsmedelsproduktion och sjalvférsorjning ska oka. Innebérden av vad sjalvforsorjning innebar ar
problematisk och begreppet forsérjningsférmaga utreds i stdllet som en ny definition av bland annat
Livsmedelsverket®. Forsérjningsformagan av livsmedel &r beroende av tillgdng till bland annat
transporter, tjanster och insatsvaror for att kunna leverera livsmedel fran jord till bord.

Vid planering av mark och vatten har kommunen flera olika forutsattningar att forhalla sig till. Plan-
och bygglagen utgor grunden och enligt 2 kap. 2 § PBL (Plan- och bygglagen) ska bestammelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap. 1-8 § miljobalken tillimpas. Som angivet
ovan far brukningsvard jordbruksmark endast tas i ansprak om det behovs for att tillgodose ett
vasentligt samhallsintresse som inte pa ett tillfredsstdllande satt kan tillgodoses pa annan plats.
Kommunen behover vid framtagandet av aktuell detaljplan utvardera alternativa lokaliseringar.

Kinda kommun har en areal pa 1300 kvadratkilometer. Cirka 13 % av kommunens areal bestar av
vatten. Andelen skog uppgar till 67 % och 13 % bestar av jordbruksmark. | Sverige som helhet ar
andelen jordbruksmark 8 % och i Ostergétlands lan &r andelen jordbruksmark 24 %.

KOMMUNALA PLANER OCH PROGRAM

OVERSIKTSPLANERING
Enligt plan- och bygglagen ska varje kommun ha en aktuell 6versiktsplan som anger inriktningen for
den Iéngsiktiga utvecklingen av den fysiska miljén. Oversiktsplanen ér inte bindande men ska ge
vdgledning for beslut om hur mark- och vattenomrdaden ska anvédndas och hur den byggda miljén ska
anvdéndas, utvecklas och bevaras.

Rimforsa ar utpekat som tillvaxtort i den antagna kommunovergripande o6versiktsplanen (2004).
Planomradet ar inte specifikt utpekat, daremot presenteras en o6vergripande viljeinriktning att
exploatering sker séder om tatorten. Kommunen har dock inte radighet éver marken soderut vilket
gdr kommunen beroende av privata initiativ. Oversiktsplanen presenterar intresset av att bygga ut
avloppsnatet soder om Rimforsa tatort for att maojliggéra bebyggelse utifran privata initiativ.

Kinda kommun har i samradsversionen i en uppdatering av 6versiktsplanen (22-12-05 -- 26 februari
2023) pekat ut jordbruksbygder, det vill siga omraden som tydligt domineras av langvarigt brukande
av marken for odling (akermark) och djurhallning (betesmark). Inom jordbruksbygder ska det i allra
mojligaste man undvikas att exploatera jordbruksmark. Ny bebyggelse ska inom jordbruksbygder
hanvisas till markomraden som inte &r jordbruksmark och mojligheten att fortsatt bedriva ett
effektfullt jordbruk ska vdga tungt vid all typ av utveckling. Omradena som utretts i denna
lokaliseringsutredning ligger inte inom utpekade jordbruksbygder.

Planomradet utgér en del i utpekat utvecklingsstrak i den antagna fordjupade Oversiktsplanen for
Rimforsa (2019). Utvecklingsstraket, Hdkantorp-Krdgedal, stracker sig mellan s6dra Rimforsa och
Kragedal och bendmns som omrade B:F11 i den férdjupade 6versiktsplanen. Inom utvecklingsstraket
foreslas bebyggelse med 10 bostader per hektar, vilket skulle motsvara 64 nya bostader i aktuellt
planomrade. Pa bada sidor om Kalmarvagen finns kvaliteter som &r attraktiva for nya eller befintliga

Livskraft — mdtt och frisk, en Oppen sammanfattning av Livsmedelsverkets, Jordbruksverkets och Statens

veterindrmedicinska anstalts redovisning gdllande underlag fér den fortsatta inriktningen av det civila férsvaret.
Ju2019/02477/SSK
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invanare att flytta till. Om omradet exploateras med stor varsamhet och med hansyn till omgivningens
varde kan omradet generera attraktiva tomter inom delar av omradet utan att gora avkall pa omradets
hoga varden.

| den fordjupade oversiktsplanen presenteras viljeriktningen for bostader pa langre sikt:

e Utveckla straket séderut mot Kragedal med bebyggelse i form av friliggande hus som en
attraktiv del i ett framtida Rimforsa. Utbyggt cykelstrak och kollektivtrafik mojliggor detta.

e Kommunen ska proaktivt képa och byta till sig mark.

e Nya bostadsomraden i utvecklingsstraken norr (B:12) och séder (B:11) om Rimforsa tatort.

| den férdjupade oversiktsplanen for Rimforsa finns dven en viljeinriktning att gang- och cykelnatet
inom Rimforsa ska byggas ut. Strackan mellan Rimforsa och Kragedal pekas i planen ut som en viktig
lank som i dagslaget saknas for ett trafiksakert och sammanhangande gang- och cykelnat.

Planforslaget bedoéms forenligt med intentionerna i den antagna kommunovergripande
oversiktsplanen och den antagna fordjupade 6versiktsplanen for Rimforsa.

PLANPROGRAM
Det kan vara en fordel att upprdtta ett program infér komplicerade planer som berér mdnga
intressenter och som innehdller starka motstdende intressen. Program kan upprdittas fér ett stérre
omradde, till exempel en stadsdel, som underlag for flera framtida detaljplaner inom omrddet.
Programsamrddet innebdr da en mdéjlighet fér kommunen att pa ett tidigt stadium lyfta frégor om
olika alternativa I6sningar.

2021 beslutade kommunfullmaktige att ge samhallsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att undersdka
olika dragningar for en gang- och cykelvdg mellan Rimforsa och Kragedal som foreslagits i den
fordjupade Oversiktsplanen. Med bakgrund till detta ar ett planprogram, Gang- och cykelvag mellan
Rimforsa och Kragedal (samradshandling daterad 2021-12-09), under framtagande.

En gang- och cykelvéag till de nya bostadsomradena i Kragedal bedéms i enlighet med planprogrammet
leda till:

e Okad trafiksikerhet

e Attt kommunen mdéter Rimforsas utveckling och invanarnas efterfragan
e Attregionala och nationella tillganglighetsmal uppnas

e En 6kad majlighet fér hallbara transportsatt

e Att motverka klimatférandringar

e Forbattrade forutsattningar for en battre folkhalsa.

Aktuell detaljplan bedéms ge underlag till den planerade satsningen av gang och cykelvagen och vice
versa.

BOSTADSFORSORININGSPROGRAM
| Bostadsforsérjningslagen (2000:1383) framgdr det att kommunerna har huvudansvaret for
bostadsforsérjningen. Kommunerna ska anta riktlinjer for bostadsférsérjningen inom kommunen och
utifran dessa riktlinjer planera bostadsférsériningen. Syftet med planeringen fér bostadsférsérjningen
dr att skapa férutsdttningar for alla i kommunen att leva i goda bostdder och att frimja att
dndamdlsenliga atgdrder for bostadsférsérjningen férbereds och genomfoérs. Riktlinjerna for
bostadsforsérjningen ska i sin tur utgéra underlag fér planldggning enligt plan- och bygglagen, nér
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det gdiller tillimpningen av bestimmelserna om de sa kallade allmdnna intressena.
“Bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet” utgér ett av fem allménna intressen i PBL 2
kap. 3 §, vilka planléggningen enligt PBL ska frimja.

Kinda kommuns bostadsforsérjningsprogram antogs ar 2017. | programmet framgar ambitionen att
Oka invanarantalet i Rimforsa till 3 000 ar 2030.

Bostadsforsorjningsprogrammet redogor for behovet av att attrahera nya medborgare i aldrarna 20—
65 ar och efterstravan av en variation pa bostadsmarknaden. Kinda kommun ser férdelar med flexibla
planer och att aktivt arbeta med planberedskap. D& befolkningsutvecklingen ar svar att férutspa bor
kommunen sténdigt ha en buffert pa villatomter och dven mark dar det gar att bygga bostader for fler
an en familj. Kommunen arbetar fér att det ska finnas ett blandat utbud av villor, hyresratter och
bostadsratter. Bostadsforsorjningsprogrammet redogor for att det finns en efterfragan pa nya
villatomter och att ny exploatering bor ske i attraktiva lagen med exempelvis sjokontakt. Kommunen
vill gynna den levande landsbygdsmiljon.

Planforslaget bedoms forenligt med bostadsforsérjningsprogrammets ambitioner.

REGIONALA STRATEGIER OCH KUNSKAPSUNDERLAG

REGIONAL UTVECKLINGSSTRATEGI
Region Ostergdtland har tillsammans med alla lanets kommuner, Linsstyrelsen, Linkdpings universitet
och flera aktdrer som arbetar med utvecklingsfragor i Ostergdtland formulerat strategier for regional
utveckling, Utvecklingsstrategi for Ostergdtland (2021). Utvecklingsstrategin for Ostergdtland ar
regionens gemensamma vagvisare for regional utveckling och ska leda till en hallbar tillvaxt och

utveckling i Ostergdtland med sikte p& 2040.
Principerna i den regionala utvecklingsprincipen ar féljande:

e Prioritera bebyggelseutveckling pa platser med goda forutsattningar till platsutveckling pa
landsbygder, i stader, tatorter och byar i syfte att starka och utveckla attraktiva livsmiljoer dar
manniskor vill bo och

e Verka for en tat och sammanhallen bebyggelse med fokus pa platser med goda forutsattningar
till effektiv kollektivtrafik och god service och med hdnsyn tagen till olika platsers
forutsattningar pa landsbygder i stader, tatorter och byar for att framja en hallbar struktur.

Strategin att knyta samman Ostergétland och ta vara pa det goda laget bygger pa ett Ostergdtland som
ar geografiskt sammanhallet vilket starker forutsattningarna for hallbar utveckling och goda livsvillkor
for regionens invanare. En utgangspunkt for detta ar att olika platsers forutsattningar tillvaratas.

KLASSNING JORDBRUKSMARKEN | OSTERGOTLANDS LAN — ETT KUNSKAPSUNDERLAG
Region Ostergdtland har tagit fram ett kunskapsunderlag fér hantering av jordbruksmarken i ldnet. |
denna poédngteras det att anledning finns att belysa behovet av en langsiktigt hallbar forvaltning av
jordbruksmarken. Vidare beskrivs att all jordbruksmark sa langt som majligt bor bevaras och sarskild
hushallning borde ske i narhet av brukningscentrum. De areella naringarna ar ett ansvar som vilar pa
kommunen genom att undvika att foresla exploatering och dven pa jordbruksnaringen fér en
langsiktigt hallbar drift. Malsattningen bor vara att varna jordbruksmarken mot ingrepp som forsamrar
mojligheterna att bedriva ett pa langsikt konkurrenskraftigt jordbruk. | de fall som jordbruksmark
exploateras ar det viktigt att minimera fragmentering och den andel av marken som tas i ansprak. En
forutsattning for ett rikt odlingslandskap ar att marker brukas. Splittring av jordbruksmark kan gora att
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det uppstar svarbrukade omraden som tillsammans med en minskning av dkerarealen kan fa negativa
effekter pa jordbruket.

Till kunskapsunderlaget hor en metodik som foljer ett flodesschema med fragestallningar i enlighet
med 3 kap. 4 § miljobalken:

e Ardetjordbruksmark?

e Ar marken brukningsvard?

e Ar exploateringen ett visentligt samhillsintresse?

e Finns det en mer lamplig placering?

e Om jordbruksmark utgdr basta alternativet for exploateringen?

Metodens sista fragestallning om jordbruksmark utgér bésta alternativet for exploateringen, f6ljs av
en klassning av jordbruksmarken som baseras pa ett antal kriterier. Beroende pa hur kriterierna
uppfylls, poangsatts respektive jordbruksblock. Hogsta vardet ar den mest varderade. Kriterierna har
tagits fram i samrdd med kommunerna i Ostergétlands lan:

1. Avstand pa 500 meter till djurhallande gardar som haller minst 10 djurenheter (baserat pa
Jordbruksverkets norm).

2. Avstand pa 500 meter till narmaste brukningscentrum. En centrumpunkt pa det block som
brukaren pekat ut vid ansékan av jordbruksstod.

3. Storleken pa jordbruksblocket baserat pa 3 storleksintervaller. Ju storre areal desto hogre
varde.

Vid véardering av klassningen ska helheten och samband vagas in. Flera lagt klassade marker kan
exempelvis ligga i sammanhangande kluster vilket kan héja helhetsvardet pa marken.

Appliceras planomradet pa ovanstaende metodik kan féljande konstateras marken dr jordbruksmark,
den dr brukningsvird och exploateringen dr av vésentligt samhdllsintresse. Huruvida det finns mer
lamplig placering utreds fortsatt i detta dokument och dven om foreslagen jordbruksmark utgor det
béasta alternativet. Regionens kunskapsunderlag har legat till grund for klassningen av jordbruksmarken
i denna lokaliseringsutredning.

FINNS DET EN MER LAMPLIG PLACERING?

JORDBRUKSMARK | KINDA KOMMUN

Kinda kommun bestar av 13 % jordbruksmark, 14 160 hektar, varav 8 % ar akermark och 5 % ar
betesmark. | figur 4 presenteras den klassade jordbruksmarken i kommunen. | figur 4 visar kartan ett
antal tydliga strak dar jordbruksmarken ar koncentrerad. | norr, pa dstra sidan av sjon Asunden och
Rimforsa, finns ett stort omrade fran Tjarstad och sodderut till Higerstad och Fullmestad med
sammanhdngande jordbruksmark. Dels bestar detta omrade av hogt varderade block enligt
klassningen dels utgér omradet ett stort sammanhdngande kluster som goér omradet sarskilt
bevarandevart. Andra stora sammanhangande jordbruksomraden i kommunen finns runt Hycklinge,
Horn och Tjustad (mellan Kisa och Rimforsa). Jordbruksmarken pa nordvéstra sidan av sjon Asunden
déar utredningsomradet ligger (se figur 5), ar enligt klassningen varderat med 1-3 podng samt langst i
soder finns nagra stora block som varderats till 4 poang. Lagt varderade jordbruksblock & sma och
ligger langt ifran ett jordbrukscentrum jamfoért med hogt varderade block.
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Enligt klassningen finns det 2 204 hektar jordbruksmark i kommunen med lagst varde (1 poéng) och
531 hektar med hogsta varde (5 poang). Se figur 3 nedan.
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Figur 2 Férdelningen av klassad jordbruksmark i Kinda kommun.
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Figur 3 Jordbruksmark i Kinda kommun enligt klassningen. Data fran Jordbruksverkets blockdatabas 2021.
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AVGRANSNING
UTREDNINGSOMRADET
Utredningsomradet avgransas i enlighet med den foreslagna detaljplanens syfte: att méjliggéra for
cirka 50 nya bostdder i ett attraktivt Idge med ndrhet till Kinda kanals sjésystem och Rimforsa tdtort.
Till stéd for avgransningen har dven de utpekade utvecklingsomradena i den férdjupade
oversiktsplanen for Rimforsa och principerna i den regionala utvecklingsstrategin applicerats.

Ett grundldggande krav vid val av alternativ placering har dven varit att bostaderna ska ga att etablera
inom en rimlig tidsperiod. Samtliga alternativa omraden bedéms kommunen ha radighet éver (gt av
kommunen alternativt agt av exploatoren som dger marken inom aktuell detaljplan), vilket bedomts
som ett vasentligt kriterie med hansyn tagen till moéjlig genomférandetid av detaljplanen.

Tre alternativa lokaliseringar till planomradet har studerats. Omradena ar beldgna i anslutning till
Rimforsa tatort eller mellan Rimforsa och Kragedal, langs vag 603, dar kommunen planerar att géra en
infrastruktursatsning.

BEDOMNINGSKRITERIER

Planomradet och de alternativa lokaliseringarna beskrivs i tabellerna 1-4 nedan utifran lage, ytstorlek,
fordelar och nackdelar samt med en motivering till uppfyllelse av detaljplanens syfte, omradets
utpekande i den foérdjupade 6versiktsplanen (FOP) och uppfyllelse av principerna i den regionala
utvecklingsstrategin (RUS).

| slutet av dokumentet presenteras en samlad bedémning av samtliga omraden med avsikt att avgora
vilket omraden som utgoér det basta alternativet for exploatering med hansyn till teknisk, funktionell
och ekonomisk rimlighet.



Figur 4 Avgrdnsat omrdde fér lokaliseringsutredning.
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UTVARDERADE OMRADEN
Tabell 1. Omréade 1

OMRADE 1 — NORR OM RIMFORSA

Fastighetsbeteckning Kinda Hackel 2:14
Markagare Kinda kommun
Omradet ar belaget strax norr om Rimforsa tatort och Ulrikavagen,
Lage cirka 500 meter vaster om Skinnarangsviken. Mitt emot omradet
ligger friliggande villor.
Yta 6,4 hektar

Omradet medger i FOP en bebyggelse av 20 - 40 friliggande villor i
en glesare struktur for att bibehalla omradets lantliga karaktar och
Fordelar kontakt med naturen och skogen. Omradet angransar till
detaljplanelagt omrade vilket underlattar anslutning till teknisk
forsorjning.

Marken i omradet bestar av cirka 4 hektar jordbruksmark

Nackdelar (betesmark) klass 3 av ett totalt 6 hektar stort jordbruksblock som
avdelas.
Uppfyller RUS och till viss del detaljplanens syfte. Omradet bedéms
Motivering inte upplevas som sjénara da befintlig skog skymmer sjon. Omradet

ar utpekat som bebyggelseomrade i FOP Rimforsa (B:09).

e

SR Alternativt omrade
D Omradesgrans
Detaljplan

Jordbruksmark - klass 1-5
3 podng
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Tabell 2. Omrade 2

OMRADE 2 — SODER OM STORGARDEN

Fastighetsbeteckning Kinda Kragedal 1:3 och del av Kinda Hakantorp 1:5
Markagare Vasamark Svenska AB

Lage Omradet ar beldget 2,5 kilometer sdder om Rimforsa.
Yta 3,9 hektar

Omradet ar beldget invid planerad infrastruktursatsning. Omradet
skulle kunna bebyggas med cirka 20 - 40 friliggande villor, ndra
befintlig bebyggelse. Omradet angransar till detaljplanelagt omrade
vilket underlattar anslutning till teknisk forsorjning.

Marken berors av cirka 2 hektar jordbruksmark klass 1 och 2. | stort
omfattas hela omradet av utokat strandskydd 150 meter fran
Nackdelar stranden. Omradet har hég markfuktighet enligt Naturvardsverkets
markfuktighetsindex. En fornlamningsliknade bildning finns i
omradet.

Fordelar

Omradet ligger inom utpekat utvecklingsomrade i FOP (B:11) och
uppfyller RUS. Omradet uppfyller till viss del detaljplanens syfte men
Motivering det kan bli problematiskt att rymma 50 bostdader. Omradet har ett
strategiskt lage vid vag 603 mot Rimforsa och strandnara till sjon
Asunden.

Alternativt omrade
D Omradesgréns

@ Fornldmning
Detaljplan
Jordbruksmark klass 1-5
1 poing
2 poang

Lergeviken
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Tabell 3. Omréde 3
OMRADE 3 — PLANOMRADET KRAGEDAL

Fastighetsbeteckning Kinda Kragedal 1:3

Markagare Vasamark Svenska AB

Lage Omradet ar belaget 2,8 kilometer séder om Rimforsa.
Yta 6,4 hektar

Omradet bedoms kunna bebyggas med cirka 50 nya bostdder och
ligger invid planerad infrastruktursatsning. Omradet angransar till
Fordelar detaljplanelagt omrade vilket kan underlatta anslutning till teknisk
forsorjning. En naturvardesinventering har gjorts for omradet,
resultatet visar att omradet saknar patagliga naturvarden.

Marken bestar av jordbruksmark klass 1 och 2 och berérs i en liten
del i syddstra hornet av strandskydd.

Omradet uppfyller detaljplanens syfte och ligger inom utpekat
Motivering utvecklingsomrade i FOP (B:11), uppfyller RUS och har ett strategiskt
lage vid vag 603 mot Rimforsa med narhet till sjon Asunden.

Nackdelar

Foreslaget omrade
D Omradesgrans
Detaljplan

Jordbruksmark klass 1-5
[ 1poang
2 poang
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Tabell 4. Omrade 4

OMRADE 4 — MURGRONEBERGET KRAGEDAL

Fastighetsbeteckning Kinda Kragedal 1:3
Markagare Vasamark Svenska AB
Lage Omradet ar beldget 3 kilometer séder om Rimforsa.
Yta 16,8 hektar
Omradet bestar inte av jordbruksmark. Omradet gransar till
Fordelar detaljplanelagt omrade, vilket kan underlatta anslutning till teknisk

forsorjning. Omradet ligger néra planerad infrastruktursatsning.
Omradet bestar av skogsmark och ar starkt kuperat. | omgivningarna

Nackdelar ) . .
finns biotopskyddade omraden.
Den starkt kuperade terrdngen gor det svart att avgora antalet
moijliga bostdder inom omradet, darav finns det en osdkerhet i
mra fyllan v planforsl fte. Omra har
Motivering omradets uppfyllande av planférslagets syfte. Omradet har ett

strategiskt lage vid vag 603 mot Rimforsa med narhet till sjon
Asunden. Omradet ligger inom utpekat utvecklingsomrade i FOP
(B:11) och uppfyller RUS.

Alternativt omrade

D Omradesgrans
Detaljplan

y 27 Nyckelbiotop
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OM JORDBRUKSMARK UTGOR BASTA ALTERNATIVET FOR EXPLOATERINGEN?

Rimforsa tatort ar utpekat som tillvaxtort i den antagna kommunovergripande Oversiktsplanen och
omradet soderut mot Kragedal ar utpekat i den fordjupade oversiktsplanen som ett attraktivt och
sjonara utvecklingsomrade dar manniskor vill bo. Darfor bedéms det rimligt att avgransa jamforbara
placeringar till ndromradet. Langs landsvagvag 603, Kalmarvagen, planeras en gang- och cykelvdg som
gor omradet sdder om Rimforsa tatort mer tillgangligt.

| anslutning till den planerade gang- och cykelvigen finns bade jordbruksmark och sjon Asunden vilket
gor det svart att finna alternativa lokaliseringar for detaljplanen som vare sig ligger pa jordbruksmark
eller inom strandskyddat omrade. Jordbruksmarken rymmer utéver akermark, dven betesmark som i
omradet rymmer hoéga naturvidrden som ocksd ingar i adngs- och betesmarksinventeringen.
Skogsomradena i sydvastra delen ar pa flera stallen kraftigt kuperade och svartillgéngliga. Strackan
langs med Asunden &r bitvis valdigt blot och riskeras att dversvimmas.

SAMLAD BEDOMNING

Omrade 1 bestar av jordbruksmark av klass 3 samt skog. Omradet bedoms ha goda tekniska,
funktionella och kostnadseffektiva forutsattningar. En hansynsfull byggnation kan rymma 20 — 40
bostdder och omradet bedéms inte ligga i sjondra lage. Omradet bedoms ha fordelaktiga
forutsattningar for exploatering men en exploatering av omradet anses inte uppfylla planforslagets
syfte. Omrade 1 bedéms inte utgdra battre alternativ i jamférelse med omrade 3 (planfdrslaget).
Kommunen bedomer att omrade 1 kan vara aktuellt for exploatering och med stod av
bostadsforsorjningsprogrammet bedéms bade omrade 1 och omrade 3 tillsammans ge underlag till
den framtida bostadsforsérjningen inom kommunen.

Omrade 2 bestar av jordbruksmark av klass 1 och klass 2 och nastan hela omradet omfattas av utokat
strandskydd. Omradet har hég markfuktighet vilket gér att marken bedéms som besvarlig att bebygga
och kraver omfattande markarbeten. Det rader dven en dversvamningsrisk inom omradet. Antalet
moijliga bostader bedéms som ringa, vilket inte uppfyller planférslagets syfte. Marken bedéms inte ha
goda tekniska, funktionella eller kostnadseffektiva forutsattningar for att bebyggas med 50 bostadder.

Omrade 3 bestar av jordbruksmark av klass 1 och klass 2 och ar till en liten del inom strandskyddat
omrade. Marken bedéms ha goda tekniska, funktionella och kostnadseffektiva férutsattningar for att
generera 50 bostdder i attraktivt ldge med néarhet till sjon. Omradet binder samman straket med
befintliga fastigheter bade i Rimforsa i norr och Kragedal i soder.

Omrade 4 bestar av kraftigt kuperad skog, i omgivningen finns biotopskyddade omraden. En
exploatering i omradet skulle krdva att ny bebyggelse omsorgsfullt anpassas till terrangen och
omgivningen. Bebyggelsens placering och omfattning inom omradet behdver utredas for att kunna
anpassas till den skogliga och kuperade terrang som rader, det bedéms i dagslaget svart att avgora
antalet mojliga bostdader inom omradet. Darav finns det en osdkerhet i omradets uppfyllande av
planforslagets syfte. Exploatering av omradet anses aven svart genomforbart ur ett tekniskt,
funktionellt och kostnadseffektivt perspektiv (VA-ledningar, vagar, avfallshamtning, ovrig drift och
skotsel) eftersom det &r starkt kuperat.

FORESLAGET OMRADE
Trots att det féreslagna planomradet (omrade 3) ligger pa jordbruksmark sa bedémer kommunen att
det ar ett vasentligt samhallsintresse att mojliggora for bostader pa denna mark. Intresset att bygga
50 bostader i en attraktiv miljo argumenterar for den foreslagna exploateringen pa lagt klassad
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jordbruksmark. Planforslaget tar hansyn till omgivningens virde och foreslas exploateras med
varsamhet sett till bland annat befintlig akerholme samt smavatten och vatmark. Detta tillsammans
med att foreslagen exploatering inte bedéms kunna tillgodoses pa ett tillfredsstallande satt pa annan
plats i kommunen, gor att jordbruksmarken bedéms kunna tas i ansprak i enlighet med 3 kap. 4 §
miljobalken. Det bedéms inte finnas mer lamplig placering for att tillgodose samhallsintresset och
foreslagen jordbruksmark anses utgora det basta alternativet.

Medverkande tjansteman
Petra Lundqvist, Metria AB
Rebecca Petersson, Metria AB
Ola Rosenqvist, Metria AB

Erika Kindvall Maria Hedberg
Projektledare/Planarkitekt Plan- och byggchef
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