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1 Inledning

Detaljplanen handléaggs enligt regler for utdkat forfarande, enligt plan- och bygglagen, och
samradstiden har pagatt mellan den 13 december 2021 och séndagen den 6 februari
2022. Den 13 december kundjordes samradet pa kommunens anslagstavla samt i Kinda-
posten och Ostgéta Correspondenten. Kommunen har dven informerat om samréadet pa
kommunens hemsida.

Samradshandlingar med tillnérande utredningar har under hela samradstiden funnits
tillgangliga pa kommunens hemsida, receptionen i kommunhuset.

Pa grund av, da radanden pandemi (Covid-19), holls ett digitalt allmant samradsmote
eftersom ett fysisk mote skulle bryta mot de tidigare restriktionerna. Samradsmotet
anordnades via Zoom, den 12 januri 2022 mellan ki 18-20. Alla som tidigare hade anmalt sig
till samradsmate fick en digitallank utskickad i forvag. Under métet presenterades
planforslaget och information om detapljplanen gavs. Deltagande vid motet fick mojlighet
att stalla fragor om detaljplanen samt framfora sina synpunkter.

| 6vrigt har samrad skett genom remissforfarande med de berérda samt med statliga och
kommunala instanser.

1.1 Allmént samradsmote

Ett allmént samradsmate holls den 12 januari mellan kl. 18-20. Samradsmotet avsags att
hallas fysiska i Rimforsa forsamlingsgard men pa grund av covid-19-pandemin holls det
istallet digitalt. Information om att motet eventuellt skulle behdva hallas digitalt till foljd av
pandemin informerades om i kung6relsen om samrad. Den 10 januari meddelades de som
foranmalt sig till det fysiska motet om forandringen till ett digitalt méte. Under motet
anslot 26 deltagare. For vissa anslutningar deltog fler personer och det kédnda antalet
deltagare var darfor minst 30 personer men det kan ha varit nagot fler.

Under samradsmotet fanns majlighet att stalla fragor i chatten eller genom att anvanda
funktionen "récka upp handen” och sedan till delas ordet.

Foljande kommentarer/fragor inkom skriftligt i chatten under samradsmotet:

e Omman planerar att bygga 72 bostader pa ett begransat omrade undrar jag hur man
astadkomma lantlig karaktar™?

e Finns det ndn exempelbebyggelse som skulle kunna utgéra exempel pa vad
kommunen menar med “lantlig karaktar”? Annars bor en 3D-visualisering goras for
att alla kan fa en bra bild av detta.

e Vad kostar det kommunen att skéta Skog och Natur? Det borde vara med i
beskrivningen. Det ar framforallt skotselplanen jag asyftar.

e Ni har gjort en grundvatten analys men hur kan ni garantera att dricksvattnet inte
forsvinner pa dom fastigheter som har gravda brunnar, de som ligger in mot Gamla
Hallstad By?

e Men eftersom ni gréaver for fastigheter, gator och dagvattenledningar da kan det bli
problem sa det var det jag menade.

e Angdende processen: | kommunens svar i arbete med FOP Rimforsa anges att tva
samrad kommer att hallas géllande detaljplanearbete for omrade Rimforsa 1:49. Nar
ar det andra samradet tankt att hallas? (Fran svar pad FOP-kommentarer: ”likt
planprocessen for FOP Rimforsa kommer &ven detaljplanen for B:08 ha tva
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samradstillfallen dar synpunkter kan lamnas och dar detaljplanen kan revideras efter
inkomna synpunkter.”)

e Jag noterar att det star jordbruksmark pa skissen, samtidigt talas det om cykelvag
och uppsamling fér vatten. Kommer marken i den beryktade ”siktlinjen” kunna
nyttjas som jordbruksmark?

e Varfor ar prickmarkeringen smalare mot Ulrikavagen i vastra omradet i forhallande
till det 6stra? Det bullrar ju mer till den vastra.

e Har ni tittat pa Callunas utredning om jordbruksmark?

o Min fraga géllande Callunas utredning om jordbruksmark, jag hittar inte den
bland referenserna

Ar det kommunen eller exploatéren som har upphandlar utredningarna?

Gang-/cykelvagen som namndes &r inte inritade. Bor de inte vara det?

Far man plantera trad pa prickmark?

Hur langt at det till befintlig tomt i vaster?

Hur kommer man gora Ulrikavdgen sakrare nu nédr det kommer ytterligare

bebyggelse? Redan nu ar den farlig att ga. Finns ingen trottoar hela vagen upp och

héga hastigheter?

2 Inkomna yttranden
De nedanstaende synpunkterna har kommit in under remisstiden:

Lansstyrelsen 2022-02-04
Lantmateriet 2022-02-01
Kommunala instanser

ITSAM kommunalférbund 2022-01-20
Berorda statliga verk

Trafikverket 2022-01-21

Foretag och intresseorganisationer

E.ON Energidistribution AB 2022-01-31
Skanova AB 2021-12-13
Radet for aldre och funktionshinderfragor 2022-24-01
Naturskyddsféreningen i Kinda-Ydre 2022-02-03
Tjarstad Hembygdsforening 2022-02-03
Hallstadsby Vagforening 2022-02-05

Sak&agare — fastighetséagare och rattsinnehavare enligt fastighetsforteckning
Numrering av synpunktsforfattare foljer ett fristaende dokument for att underlatta vid
natpublicering med hansyn till GDPR.
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Synpunktsférfattare 1 & 26 2022-01-31
Synpunktforfattare 2 & 3 2022-01-31
Synpunktforfattare 2, 8-13, 28*, 35-38* & 42* 2022-01-30
Synpunktforfattare 4 & 5 2022-02-06
Synpunktforfattare 6 & 7 2022-02-03
Synpunktforfattare 9, 13, 14, 36, 39-40 & 43 2022-01-31
Synpunktforfattare 15 & 41* 2022-02-06
Synpunktforfattare 16 & 17 2022-02-06
Synpunktforfattare 18 & 19 2022-02-06
Synpunktforfattare 4, 5, 20-23, 29*, 30*, 33* & 34* 2022-02-04
Synpunktforfattare 24 & 25 2022-02-06

*Synpunktforfattaren/a ar inte sakagare enligt fastighetsfoérteckningen men har yttrat sig
tillsammans med sakagare enligt fastighetsforteckningen.

Ovriga inkomna synpunkter
Numrering av synpunktsforfattare foljer ett fristaende dokument for att underlatta vid
natpublicering med hansyn till GDPR.

Synpunktforfattare 27 2021-12-13
Synpunktforfattare 28 2022-01-13 & 2022-01-17
Synpunktforfattare 31 & 32 2022-02-01

3 Andringar som gjorts i planhandlingar
Efter samradet har féljande andringar gjorts i planhandlingarna.

3.1 Andringar som gjorts i plankartan
o Bebyggelsens utbredning har justerats, sa att bebyggelsen i Gster, inte
inkréktar pa siktlinjen fran vagen mot sateriet. Naturremsan mellan nya och
befintliga fastigheter har 6kat. Med anledning av fynden av parkslide har
anslutningsvagen flyttats nagot oster ut och den del som berdrs av parkslide
har tagits bort ur plankartan.

Bebyggelsen i vaster har ocksa justerats och minskats ned och ett storre
avstand till befintliga fastigheter har skapats. En yta for natur har skapats
mitt i omradet for att spara nagra skyddsvarda trad.
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0 Bestdmmelser gallande utformning har preciserats med anledning av de
antikvariska utredningarna. Bestammelser om fasadmaterial och takmaterial
har forts in pa plankartan

o Gatustrukturen har andrats nagot
o0 Bestammelser om byggnadshajd har dndrats till hdgsta tillatna nockhajd.

o Endast friliggande enbostadshus och parhus ér tillatna. Bestammelser om
radhus och kedjehus har tagits bort.

0 Minsta fastighetsstorlek har andrats.

3.2 Andringar som gjorts i tillhorande planhandlingar
0 Planbeskrivningen har kompletterats med tillkommande utredningar
avseende buller, fladdermass, antikvarisk utredning etc.

0 Planbeskrivningen har kompletterats med ett stycke om strandskydd.

4 Redog0orelse av inkomna yttranden med kommentarer
| detta avsnitt presenteras inkomna yttranden.

4.1 Lansstyrelsen

Rubricerat forslag har insants till Lansstyrelsen for samrad enligt PBL 5:11.
Handlingarna utgors av plankarta, planbeskrivning, undersokning om betydande
miljopaverkan, miljokonsekvensbeskrivning och flertalet utredningar.

Detaljplanens syfte &r bostader i form av enbostadshus, parhus, kedjehus eller
radhus. Byggnaderna ska ges en lantlig karaktér, anpassas till den omkringliggande
miljon och pa ett naturligt satt ta hansyn till betydelsefulla miljGer.

Planomradet ligger vaster om tatorten Rimforsa i Kinda kommun, cirka 40 minuter
med bil fran LinkOping centrum. Soderut avgransas omradet av Ulrikavagen, i norr
ligger Hallstad sateri, i vaster ligger Hallstad kvarn/Lugnet och i 6ster finns
egnahemsbebyggelse langs vagen till sateriet. Idag utgérs omradet av 6ppen
jordbruksmark i den centrala delen och skogsmark i den véastra respektive Ostra
delen. Pa fastighetens Ostra del finns ett gammalt sagverk. Centralt i omradet langs
Ulrikavagen finns tre befintliga enbostadshus som inte ingar i planomradet.

Gallande fordjupade 6versiktsplan for Rimforsa 2019 anger blandad bebyggelse
bestaende av friliggande villor och parhus i en glesare struktur for att bibehalla
omradets lantliga karaktar och kontakt med naturen fér planomradet B:08 norr om
Ulrikavagen. Oversiktsplanen pekar ut 30-50 bostader. Kommunen bedémer att
planforslaget 6verensstammer mot dversiktsplanen och anger som skal till avvikelse
fran Oversiktsplanen att omradets utstrackning for bebyggelse har forandrats, vilket
medgett en dkad exploateringsomfattning till fler bostader men att planférslaget
foljer intentionerna i OP.

Planen handlaggs med utokat forfarande och ett undersékningssamrad har
genomforts.
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Lansstyrelsens samlade bedémning

Det &r ett val genomarbetat planforslag som tagits fram och
miljokonsekvensbeddmningen ar val utford. Lansstyrelsen ger radet att 6vervaga
om planfdrslaget kan justeras till férman for artskydd, bibehallna siktlinjer och
trafiklésningar. Lansstyrelsen forordar ett bredare strak med hansyn till
landskapsbilden. Naturvardsinventeringar har utforts men Lansstyrelsen ser att
paverkan pa fridlysta arter behdver utredas vidare samt att det kvarstar vissa
osakerheter kring trafiklésningar.

Beddmning enligt kap 11 PBL
Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken

TotalfOrsvar

Planomradet befinner sig inom riksintresse for totalférsvaret avseende
stoppomrade for hoga objekt, planforslaget inrymmer inga hoga objekt och bedéms
darmed inte paverka riksintresset.

Miljokvalitetsnormer

Ytvatten

Planomradets recipient &r ytvattenforekomsten Jarnlunden. Planbeskrivningen kan
kompletteras sa att id pa vattenforekomsten framgar. De atgarder som
dagvattenutredningen forslar ar lampliga och kan bidra till att skapa en forbattrad
situation for miljokvalitetsnormerna for ytvatten. Lansstyrelsen ser inte att
vattenskyddsomrédet Sjon Asunden skulle paverkas negativt av planforslaget.

Halsa och sékerhet

Lansstyrelsen har inga invandningar mot planen vad avser halsa och sékerhet. Vid
markmiljoundersdkning om fororeningar har inga uppgifter framkommit som visar
att traskyddsbehandling har skett inom sagverksamheten. | en kompletterande
markutredning gérs bedémningen att det inte finns risk fér miljon eller manniskors
hélsa kopplade till dioxiner.

Skydd mot 6versvamning

Det &r positivt att atgarden med kallarférbud har inforts i och med de hdga
grundvattennivaerna. Lansstyrelsen ser aven positivt pa foreslagen hojdsattning
vilket gynnar avrinningen av dagvattnet.

Lansstyrelsen rekommenderar att 6vervaga bestdmmelser som begrénsar andelen
hardgjorda ytor i syfte att forebygga olagenheter vid framtida skyfallssituationer.
Det vore dven lampligt att illustrera utpekade ytor for dagvattenhanteringen i
plankartan som en uppfoljning av planbeskrivningens figur 25 och 26.
Lagpunktskarteringen i dagvattenutredningen kan med fordel skildras i
planbeskrivningen och det kan framga om grundvattennivaerna i omradet har lasts
av, vilket foreslas i dagvattenutredningen.
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Allmant och radgivande

Planformalia

Lansstyrelsen delar kommunens beddémning att planforslaget huvudsakligen &r i
linje med 6versiktsplanens intentioner. | vissa delar avviker dock planférslaget fran
den markanvandning som redovisas i dversiktsplanen, framférallt vad avser
utformningen i planomradets 6stra del. Lansstyrelsen anser att skillnaderna
tydligare bor forklaras och motiveras i planforslaget.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att genomférande av planen beddéms
medftra betydande miljopaverkan. Ett undersokningssamrad har genomforts under
2020-2021, Lansstyrelsens diarienummer 402-19838-2020. Vid denna avgransning
av MKB tog Lansstyrelsen bland annat upp fragor kring naturvard, jordbruksmark,
kulturmiljovard och markféroreningar.

Tyngdpunkten i MKB ligger pa att beskriva betydande miljopaverkan pa naturmiljo
och kulturmiljé. Den hanterar indirekta och kumulativa effekter och konsekvenser
under byggtiden. Konsekvensbeddmningen omfattar det som detaljplanen reglerar,
markansprak for bland annat gator och bostéader inklusive inarbetade
skadeforebyggande atgarder. Influensomradet for miljokonsekvenser kan vara
storre an planomradet och bedoms for vissa fragor stréacka sig utanfor planomradet,
exempelvis spridningssamband for flora och fauna inom omradet och mellan
omraden. Tidsperspektivet ar satt till ar 2030.

Av den sammantagna miljobedomningen framgar att planforslaget bedoms
innebdra liten till mattlig forsamring av miljévarden men atgarder kan vidtas for att
ytterligare mildra negativa miljokonsekvenser, sdsom utformningsbestammelser.
Lansstyrelsen delar dessa slutsatser generellt men anser att utforligare underlag
maste tillféras om artskyddsfragorna. Se vidare i avsnitt Artskyddsfoérordningen.

Bostadsforsorjning

Lansstyrelsen ser positivt pa att Rimforsa tillfors bostader i blandad bebyggelse.
Omradet bedoms ha forutsattningar for ett attraktivt boende med en god
boendemiljo.

Naturvard

Skogs- och tradvarden

Enligt planforslaget ska storre delen av det 6stra skogspartiet tas bort och erséttas
med bostader. Den brynmiljé som finns mellan den dppna jordbruksmarken och det
Ostra och vastra skogspartiet kommer i och med detta att férsvinna. Brynmiljon ar
viktig for bland annat fladdermass vid fédosok, men &r dven for en mangd andra
arter. Det vore vardefullt om denna brynmiljo kan bevaras eller eventuellt
aterskapas med hjalp av skotselatgarder, sa som nyplantering.
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Inom planomradet (framst inom naturvardesobjekt 4) finns vidare ett flertal, ur
naturvardssynpunkt, viktiga lovtrad. Det &r véardefullt att sa langt det ar mojligt
spara exemplar av bade levande och ddda grova lovtrad, sa som ask och ek. Asken
ar en rodlistad art och eken ar viktig for den biologiska mangfalden. Dar traden
anknyter till bebyggelse bor de forses med planbestammelser som forhindrar
framtida avverkning.

Varden kopplade till jordbrukslandskapet

De naturvarden som ar kopplade till det 6ppna jordbrukslandskapet &r beroende av
att marken dven fortsattningsvis halls dppen. Om trad och buskar tillats breda ut sig
kan detta innebéara att &ngsmarksflora beskuggas och tréangs undan, vilket i sin tur
leder till att den biologiska mangfalden paverkas negativt. Lansstyrelsen ser darfor
att det kommer behdvas en skotselplan med inslag av fortsatt havd, for att tillse att
dessa varden kan bevaras.

Invasiva frammande arter (IAS)

Fran naturvardesinventeringen framgar att parkslide har hittats inom planomradet.
Parkslide &r en mycket problematisk art med hog spridningsformaga, det racker
med ett mycket litet rotfragment for att den ska etablera sig pa en ny plats. Artens
paverkan ska inte underskattas och en felaktig hantering vid markarbeten riskerar
att sprida arten dver ett storre omréde. Aven andra invasiva arter, kanadensiskt
gullris och lupiner har hittats inom planomradet.

Jordmassor som innehaller fron eller vaxtdelar fran invasiva véxter maste hanteras
pa ett sadant satt att spridning undviks. Det ar viktigt att kommunen och
exploatdren tar fram en plan for hur invasiva arter ska hanteras vid genomforandet,
framforallt parkslide. Lansstyrelsen kan lamna narmare rad om hur detta kan
utformas.

Kulturmiljovard

De kulturhistoriska varden som beror planomradet utgors framst av lasbarheten i
landskapet, sammankopplingen till Hallstad sateri, de aldre vagstrackningarna,
kvarnmiljon och det valbevarade, omgivande landskapet. Planforslaget innebar att
en del av den Oppna betesmarken ianspraktas som tomtmark.

Av miljokonsekvensbeskrivningen framgar att de negativa effekterna kan mildras
om ny bebyggelse anpassas i lokalisering och arkitektur till det agrara landskapet
och befintlig bebyggelse. Lansstyrelsen haller med om behovet av en skotselplan for
att halla planerad naturmiljo 6ppen.

Lansstyrelsen understryker vikten av ett bibehallet 6ppet landskap for att inte
forlora kopplingen och siktlinjen mellan Ulrikavéagen och Hallstad sateri.
Lansstyrelsen bedomer att forslaget skulle starkas av att exploatering undantas helt
fran den 6ppna jordbruksmarken. Vidare ar det viktigt att brynmiljon bibehalls,
bade for landskapsbilden och for biologisk mangfald. Utformning och avgransning
av bebyggelsen i planomradets Gstra del bor darfor 6vervégas ytterligare.
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Jord- och skogsbruk

Lansstyrelsen ser ingen stor risk for oldgenheter och halsorisker kopplade till
relationen mellan djurhallning och bostadsbebyggelse. Jordbruksmarken bevaras till
stor del i planforslaget och siktlinjerna tillgodoses. Ny bebyggelse halls undan fran
idag blocklagda beteshagar. Befintlig djurhallning i stall och hagar har studerats och
lamplig hansyn har tagits. Det bifogade PM:et fran 2018 om djurhallning ger goda
exempel pa hansyn samt riktvarden fran andra kommuner.

Trafik

Trafikverket har i yttrande meddelat att omradets trafikanslutning bor utforas med
en trafikanslutning mot véag 588. Lansstyrelsen delar Trafikverkets synpunkter
generellt men inser att det inte & mdjligt med nu foreslagen planutformning.
Lansstyrelsen anser att planen behdver ha ett tydligare resonemang om hur en
saker cykelanslutning mot Rimforsa ska ordnas for det vastra bebyggelseomradet.
Annars riskeras 6kade problem med sakerheten pa vag 588, vilket inte ar
acceptabelt.

Friluftsliv

| planen foreslas Ostgotaleden flyttas till ny strackning genom omradet, vilket ar
bra. Det &r viktigt att den nya strackningen valjs sa att storningar inte uppstar
mellan friluftslivet och boende.

Upplysning om tillstand och dispenser med mera som kan komma att krévas

Arkeologi

En arkeologisk utredning utfordes i planomradet under september 2021. Inga
fornlamningar patraffades. Den informationen kan uppdateras i MKB. Lansstyrelsen
paminner om att i det fall fornlamningar trots allt patraffas i samband med
byggnation maste arbetet omedelbart avbrytas och anmalan goras till
Lansstyrelsen.

Generellt biotopskydd

Det finns flera biotopskyddande miljoer inom planomradet sdsom akerholmar och
diken. Dessa miljoers varden ligger i att de ar sma och spridda i odlingslandskapet
och kan fungera som refuger och spridningsvégar for djur och véxtarter. Samtliga
biotopskyddade objekt kommer att inrymmas inom det planerade naturomradet,
vilket Lansstyrelsen ser som positivt. De biotopskyddade objekten kan med fordel
tydliggoras pa plankartan och bor beaktas i den kommande skotselplanen for
gronomradet.

Artskyddsforordningen

En studie har utforts med syfte att analysera vilka forutsattningar som finns for
skyddsvarda och skyddade arter inom planomradet, dar speciellt fokus var riktat
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mot fladdermdss, faglar, groddijur, kérlvaxter, laderbagge och andra vedlevande
skalbaggar samt invasiva arter.

Lansstyrelsen konstaterar att utredningarna ar ofullstandiga vad géller saval ekoxe
som fladdermdss och faglar. Fortsatta inventeringar maste ske for att ta reda pa om
planen utléser forbud enligt artskydds-férordningen och darfér inte kommer att
kunna genomforas. | forsta hand behover narmare kontroller géras av om de &ldre
traden inom omradet hyser livsmiljoer for ekoxe samt eventuell forekomst av
fladdermdss i de aldre sagverkshyggnaderna.

Vidare informerar Lansstyrelsen om att alla faglar, dven vanligt forekommande
arter, ar fridlysta och att utredningen behdver visa hur lampliga skydds- och
forsiktighetsatgarder kan utforas for att inte inskrénka fortplantnings- och
viloplatser for arter som férekommer inom omradet.

Lansstyrelsen anser att ett fordjupat samrad om artskyddet behover ske med
Lansstyrelsens naturvardsenhet innan planen kan foras vidare for fortsatt
behandling.

4.1.1 Kommentar
Kommunen tackar for synpunkterna och redovisar har hur dessa beaktats.

Naturvard

Sedan samradet har kompletteringar gjorts avseende artskyddsfragorna. | mars
2022 inleddes ett artskyddssamrad avseende fladdermdss och ekoxe.
Kompletterande utredningar och inventeringar foretogs under varen och sommaren
2022. Den sammantagna beddmningen utifran dessa ar att planen ar mojlig att
genomfora utifran att de skyddsatgarder som utredningarna foreslar, kommer till
stand.

Justeringar av bebyggelsen i 6ster medfor att brynmiljon ut mot det 6ppna
landskapet kan bibehallas.

Vardefulla trad och haltrad bevaras inom naturmarken. Ytterligare omrade med
natur har bevarats for att sékerstélla detta.

Jordbruksmarken kommer fortsatt att hallas 6ppen. En skotselplan for omradet ar
framtaget, vilket sakerstaller det.

Kommunen delar oron fér Parkslidens spridningsbendgenhet och har darfor valt att
lyfta ut det drabbade omradet ur planen. Parksliden innebér ocksa att den 6stra
vaganslutningen forskjuts nagot osterut.

Trafik
Planutformningen kraver i nuvarande tappning tva anslutningsvagar, da det inte ar
onskvart med en lokalgata 6ver natur-/akermarken.

En cykelanslutning 6ver Ulrikavagen ar planerad och ingar i uppgérelsen mellan
kommunen och exploattren.
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4.2 Lantmateriet
Grundkarta

For tydlighetens skull s& kan samfalligheten Rimforsa s:10 skrivas ut dven dar det ar utlagd
GATA1 sa man forstar varfor det inte ar utlagts allman plats med kommunalt
huvudmannaskap dar.

Planbeskrivning

Pa aterkommande stallen i planbeskrivningen skriver ni om samfalligheten Rimforsa s:10. Ni
ben&dmner samfalligheten som en oregistrerad samfallighet, har bor ni justera det till att det
ar en registrerad samféllighet men berérkretsen ar outredd. Det vill sdga fér denna stracka
som berdr detaljplanen &r samfélligheten uppregistrerad i digitala registerkartan och den
finns &ven uppregistrerad i fastighetsregistret, dock &r inte deldgarkretsen utredd i
fastighetsregistret.

| stycket om Rimforsa 1:49 pa sidan 43 i planbeskrivningen omnamns det att vagen inom
GATAL tillhor Rimforsa 1:49, da samfalligheten Rimforsa s:10 ligger inom omradet GATA1
sa har bor det aven laggas till att vagen tillhor deltagande fastigheter i Rimforsa s:10.

Da Rimforsa s:10 delvis berdrs av planen inom GATA1 och dven inom omradet som ar utlagt
for GATA sa bor delagarkretsen utredas for Rimforsa s:10 sa berorkretsen for detaljplanen
ar utredd.

Planbeskrivningen bor kompletteras med information om regler for inldsen av allménplats.
Att kommunen med stdd av detaljplanen har ratt till att 16sa in den allmanna platsen utan
Overenskommelse med berérd fastighetsagare.

Ovrigt

| planbeskrivningen omnamns det att en biotopsskyddsdispens behdver sdkas for att flytta
det dike som omnamns pa sida 35 och 36 i planbeskrivningen. Med fordel ar att denna
fraga hanteras under planskede for att undvika eventuella hinder som skulle kunna uppsta
vid ett genomfdérande av detaljplanen och eventuell fastighetsbildning.

Soder om den allménna véagen finns en damm med fordel far kommunen i
planbeskrivningen ndmna om denna damm genererar strandskyss eller inte. Om den
genererar strandskyss sa bar strandskyddsfragan hanteras i detaljplanen da det i sddana falll
skulle paverka det som &r utlagt for kvartersmark.

4.2.1 Kommentar
Kommunen tackar for synpunkterna och besvarar de enligt foljande:

Lantmateriet har gjort en utredning av Rimforsa s:10 och den aktuella vagen. Utredningen
ger férhanden att vagmarken idag tillhdr Rimforsa 1:126. Samfélligheten s:10 verkar inte
existera.

Vagen var fran borjan samfalld till Rimforsa skifteslag, akt 05-TJR-111. Vid laga skifte Gver
samfélligheterna akt 05-TJR-253 6verfors vagmarken till Rimforsa 1:48. Vid efterfoljande
férrattningar har vdgmarken genom bl.a. dgoutbyte bytt dgare och tillhér idag Rimforsa
1:129, som sedermera heter Rimforsa 1:126.
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4.3 ITSAM

| bifogad karta ser du vara befintliga ledningar idag, som du ser sa skulle denna plan innebéra
att en optobrunn och kanalisation hamnar pa planerad tomt. Denna maste isannafall
Kommunen flytta till oplanerad yta.

Kinda

43.1 Kommentar

Kommunen tackar for synpunkterna och noterar detta. For optoledningen har ett val tilltaget
u-omrade, (ledningsrétt) ritats in pa plankartan. Daremot kan det finnas anledning att flytta
brunnar och motsvarande for att garantera atkomlighet for service etc. Detta behdver
kommunen och ITSAM samverka kring.

4.4 Trafikverket

Den aktuella detaljplanen medfor ca 70 nya bostadsfastigheter vilket inte motiverar tva
anslutningspunkter till 1ansvagen utan Trafikverket anser att den anslutningspunkt som
uppfyller géllande siktkrav borde anvandas.

| 6vrigt har Trafikverket inget att erinra.

44,1 Kommentar

Detaljplanen har sedan samradsskedet justerats och medger inte langre upp till 70
bostéder. Antalet har justerats ned till upp till ett femtiotal, i linje med 6versiktsplanen.
Planens utformning, dar faltet mellan bebyggelsen halls 6ppet och jordbruksmarken inte
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bebyggs, gor att det blir tva stycken omraden med bebyggelse som behdver trafikmatas var
for sig. Detta gor att tva anslutningar mot Ulrikavagen (lansvag 588) blir nddvandigt.

4.5 E.ON
E.ON Energidistribution AB har studerat dom inkomna handlingarna och har féljande
synpunkter.

Plankartan har markerade E omraden for teknisk anlaggning, det ar bra om man kan utlasa
vad E-omrade ar avsett for. E avsett for transformatorstation marks till exempel E1 =
transformatorstation.

Genomforandebeskrivning bor kompletteras ang. flytt av E.ON:s ledningar, eventuell
flytt/ombyggnation av E.ONs anlaggningar bekostas av exploator om inget annat foreskrivs i
avtal eller lagstiftning.

| Gvrigt inget att erinra.

451 Kommentar
Kommunen tackar for synpunkterna och har preciserat anvandningen E. Likasa har
genomfdrandebeskrivningen kompletterats.

4.6 Skanova
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanlaggningar/rattigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den.

4.6.1 Kommentar
Kommunen tackar for synpunkterna och noterar dessa.

4.7 Radet for aldre- och funktionshinderfragor
En gang- och cykelvag mellan det tankta omradet och Rimforsa maste byggas for att sakra
kommunikationerna.

4.7.1 Kommentar

Kommunen tackar for synpunkten och delar uppfattningen att det ar viktigt att det gar att
ta sig mellan omradena till fots eller cykel. En gang- och cykelpassage éver Ulrikavagen &r
planerad.

4.8 Naturskyddsféreningen i Kinda-Ydre
Naturskyddsforeningen i Kinda-Ydre har tagit del av den detaljplan som upprattas infor
planeras byggnation pa Rimforsa 1:49.

Vi reagerar kraftigt pa att detaljplanen avsevart avviker i det antal byggnader som nu planeras
och den vasentligt storre paverkan av savél natur som kulturmiljo som blir fallet jamfort med
vad som presenterades i den férdjupade dversiktsplanen for Rimforsa som togs fram 2018.

| 6versiktsplanen namns ett mojligt antal pa 30-50 villor/smahus att jamfora med 72 i
detaljplanen!
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| den férdjupade 6versiktsplanen kan vi lasa at &ven det mindre antalet om 30-50 hus inom
planomradet Rimforsa 1:49 far stora negativa konsekvenser for den manghundradriga natur
och kulturmiljé inom omradet. Att bebygga akermarken avrads det fran. Synpunkter som
Naturskyddsforeningen i Kinda-Ydre till fullo delar och stéller sig bakom.

Vi forordar att hela planomradet Rimforsa 1:49 lamnas i nuvarande skick och forutsatter att
brukas med ett aktivt jordbruk som tar hansyn till alla de natur-och kulturvérden som finns i
naromradet. Varden som inte alltid kan méatas i pengar men som &r av stor betydelse for
framtida miljé och folkhélsa.

| sammanhanget ska namnas att vi pa intet satt ar emot att smakommuner som Kinda véaxer
och okar pa sitt invanarantal. Det ser vi istallet mycket positivt paA men det ska inte ske pa
bekostnad av manghundradriga annu idag levande natur och kulturmiljGer!

Vi ser hellre en byggnation pa andra sidan Ulrikavagen i det skogsomrade som ocksa finns
med i versiktsplanen for framtida bebyggelse.

4.8.1 Kommentar

Kommunen tackar for synpunkterna. Planforslaget har sedan samradet kraftigt reduceras
och nu planlaggs det for ett 50-tal bostader, i enlighet med &versiktsplanens intentioner.
Avseende natur- och kulturvarden har kommunen latit utreda dessa och stor vikt av planens
utformning och gestaltning har anpassats efter dessa forutsattningar.

4.9 Tjarstad hembygdsforening

Tjarstad hembygdsforening har bland annat som malsattning att varna och varda
hembygdens natur-och kulturarv. Vi tycker ocksa det ar viktigt att hembygdsforeningen
medverkar vid samhéllets forandringar. Darfor kanns det angelaget att vi bidrar i processen
kring detaljplanen for Rimforsa 1:49. Vi har valt att fokusera pa de fragor som ligger
narmast foreningens mal och verksamhet.

Vi tycker det ar positivt att Rimforsa vaxer med nya bostadsomraden. Det bidrar till
utveckling och starker underlaget for service pa orten. Men det ar viktigt att det sker med
héansyn till bland annat kultur-och naturmiljovarden.

Under planprocessen for den fordjupade 6versiktsplanen (FOP) for Rimforsa framforde vi
att den lantliga karaktdren med néra kontakt med omgivande landsbygd och lantbruk &r en
del av Rimforsas sjal. Vi lyfte sarskild problematiken med att ny bebyggelse foreslas pa saval
aker- som betesmark och néara aktiva gardscentrum. Vissa forbattringar skedde efter
samradet, men aven for granskningsversionen patalade vi risk for konflikt mellan natur- och
kulturvarden inom bland annat Rimforsa 1:49 (I FOP:en bendmnd B08). Foreningen bad
kommunen 6vervaga ytterligare anpassningar sa att inte problemet i onddan skulle skjutas
pa framtiden (till detaljplan eller bygglovsskede). Nagon sadan anpassning gjordes dock
inte. | granskningen av FOP:en framférde vi att det i kommande detaljplaner bor stallas
stora krav pa placering, utformning, gestaltning och kvalité i anslutning till kulturhistorisk
intressanta miljoer sa at den nya bebyggelsen harmoniserar med den befintliga.

Nedan redogor vi for vara tankar kring det ny aktuella planforslaget.

Kulturmiljovérden
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Planforslaget beror ett omrade vars omgivning innehaller tva av Tjarstad sockens mest
vardefulla kulturmiljéer — Hallstad s&teri och Hallstad kvarn — och deras kulturhistoriska
samband med byn Rimforsa.

| planarbetet har det tagits fram ett omrade och detaljrikt PM for kulturmilj6 (Férenklad
antikvarisk forundersokning och konsekvensbeskrivning). Vi anser att denna haller god
kvalité och lyfter fram omradets varden och varderar dem pa ett klokt satt. Daremot anser
vi att det inte har tagits tillracklig hénsyn till dess slutsatser vid utformningen av
planforslaget. | PM kulturmiljo forordas en exploatering enligt alternativ A “bevarad aker”,
som innebdr att det i Gster endast bebyggs inom den fore detta sagverkstomten. Darmed
bevaras kulturlandskapet och kontakten med Hallstas séteri fran Ulrikavagen. Planférslaget
ar istéllet en utdkad variant av alternativ C “smala kilen” (dvs mindre hansyn &n utredarnas
utformning av C).

Vi tycker det ar positivt att planforslaget innehaller planbestammelser som reglerar
taklutning och fasadkul6rer samt generellt sett har en intention att fa en ny bebyggelse att
anpassa sig till den befintliga. Men vi reagerar 6ver mangden och tatheten av bostader (72
stycken). Det &r inte ett smaskaligt och lantligt bebyggelseforslag. Var bedémning &r att
detta inte ar férenligt med platsens kulturhistoriska véarden eller intentionen i FOP Rimforsa
(i den foreslas 30-50 bostader).

Tjarstad hembygdsférening anser att

e Om Rimforsa 1:49 ska bebyggas ska det ske i enlighet med utformning A eftersom
det ger minst paverkan pa kulturmiljo

e Antalet bostader ska minskas och tatheten anpassas sa att det battre harmoniserar
med den lantliga karaktaren och &r forenligt med intentionen i FOP Rimforsa

Vi vill &ven komplettera utredningen med ett par lokalhistoriska upplysningar:

o Ulrikavagen in mot Rimforsa har en dldre och en modernare strackning som loper
parallellt, se delning i hojd med korsningen med vagen till Hallstad sateri. Pa kartan i
kulturmiljoutredningen &r den moderna delstrdckan markerad som ursprunglig,
vilket alltsa inte &r korrekt.

e Den norra byggnaden pa sagverkstomten har inte tillhort sagen. Den &ar en militar
stall- och forradsbyggnad som ér flyttad till platsen av tidigare markégare i slutet av
1990-talet fran regementet i4 i Link6ping i samband med regementsnedlaggningen.

Naturmiljovarden
Planforslaget beror akermark och l1ovskog med naturvarden knutna till framfor allt ek och
fladdermaoss.

Till den nu aktuella detaljplanen har det tagits fram en naturvardesinventering (NVI) samt
fordjupningar for arter och i synnerhet fladdermass. Planforslaget har i viss man tagit
hansyn till forekommande naturvarden genom att bevara de biotopskyddade miljoerna pa
akermarken samt l6vskogsmiljoer centralt och nordést i omradet. Men stora delar av
I6vskogsmiljon med stort ekinslag i omradets vastra del, som bedomts ha patagligt
naturvarde (klass 3) kommer forsvinna. Ett storts antal av ekarna i den har en diameter 50-
60 cm (brosthojd), men det finns aven flera ekar som ar uppat 80 cm i diameter och
atminstone en som ar 1 meter i diameter och har en mindre mulmfylld hélighet. Den
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sistnamnda klassas darmed som sarskilt skyddsvart trad enligt Naturvardsverkets definition.
Ekarna &r vardefulla i sig men &ven i ett landskapsperspektiv, eftersom de ar en pusselbit i
nétverket av vardefulla ekmiljoer i Rimforsa. Vi ser att det finns behov av att ta storre
hansyn till dem om omradet ska exploateras.

Fladdermusutredningen patalar att brynmiljéerna och det 6stra I6vskogsomradet utgor
viktiga miljoer for flygstrak for fladdermoss. Planforslaget kommer framfor allt paverka
fransfladdermus, brunlangdra och mustasch-/taigafladdermus negativt. Fladdermdss ar
skyddade enligt 48 i artskyddsforordningen, vilket innebér att saval individerna som deras
miljoer ar skyddade. Fladdermdssen far inte storas och deras viloplatser och
fortplantningsomraden far inte forstoras. Planforslaget foreslar hansyn till fladdermaoss
genom att bland annat anpassa gatubelysningen och att inte belysa det centrala
naturomradet. Vidare foreslas en 7 m bred korridor mellan det 6stra kvarteret och de
befintliga tomterna l&ngs végen till Hallstad s&teri. Det ar ett gott forsok att visa hansyn till
de skyddade arterna, men inte tillrackligt. En 7 m bred korridor mellan bostadstomter
kommer oundvikligen bli ljusférorenad fran villornas utomhusbelysningar och blir darmed
inte funktionell fér de ljuskansliga fladdermdssen. Lovskog och det dstra skogsbrynet
kommer avverkas, darmed forstors bade livsmiljo och ett viktigt flygstrak for fodsok. Vi
anser darmed att planforslaget i sin nuvarande utformning strider mot 48
artskyddsférordningen avseende fladdermass.

Tjarstad hembygdsférening anser att

¢ Omden véstra delen av Rimforsa 1:49 ska byggas boér ytterligare delar placeras som
naturmark for att bevara de mest vardefulla ekarna. Alternativt ska dessa ekar forses
med en planbestammelse som skyddar mot negativ paverkan pa krona, stam och
rotsystem.

e Om Rimforsa 1:49 ska bebyggas behover planforslaget anpassas sa att det inte
utléser forbuden i 48 artskyddsforordningen géllande fladdermass.

Friluftsliv & rekreation

Omradet kring Hallstad &r ett omtyckt och valfrekventerat omrade for friluftsliv och
rekreation. Men det finns en risk med att dess attraktivitet minskar om omradet paverkas
av for stor exploatering. Ostgotaleden ar ett viktigt och uppskattat inslag med den hért
trafikerade Ulrikavagen. Om ytterligare bostader tillkommer i dessa delar av Rimforsa
kommer trafiken 6ka &n mer. Byggskedet medfdr dessutom en stor 6kning av tung trafik.
Det ar darfor viktigt att trafiksituationen noga ses éver och nédvéndiga
trafiksakerhetshojande atgarder vidtas redan innan en eventuell exploatering paborjas.

Tjarstad hembygdsférening anser att

e Om Rimforsa 1:49 ska bebyggas behover det ske pa ett sddant satt att attraktiviteten
i omradet inte minskar eller riskerar att Ostgotaleden forsamras

e Om Rimforsa 1:49 ska bebyggas ska hastigheten pa Ulrikavagen sankas fran 70 till 40
en bra bit vaster om infarten till Hallstad kvarn innan exploateringen paborjas.

Foreningen vill garna dven fortsattningsvis fora en dialog med kommunen i fragor som ror
Rimforsas utveckling och, i den man vi kan, bidra med lokal kunskap. Ni ar valkomna att ta
direktkontakt med oss.
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49.1 Kommentar

Kommunen tackar for synpunkterna. Kultur- och naturvardena i omradet har ytterligare
utretts och har i vasentliga delar beaktats. Exploateringsgraden av omradet har minskats ned,
bade i antal majliga bostader och i utbredningen av bebyggelsen. Mer naturmark har sparats
och bebyggelsen i dster har flyttats in dsterut sa att siktlinjen till Hallstad séteri paverkas i
mindre utstrackning. Avstandet mellen befintlig och ny bebyggelse har med hansyn till bl.a.
fladdermos okat fran 7 meter till 12 meter. Brynmiljon ska behallas eller nyplanteras for att
mota fladdermusens behov, men ocksa for att skarma av nybebyggelse fran akermarken och
siktlinjen mot Hallstad sateri.

Vardefulla ekar och haltrad kommer att behallas i de delar som inte exploateras och ska
genom att de hamnar pa kommunal mark och med en skotselplan som inkluderar dessa,
fortsatt skyddas.

4.10 Hallstadsbyns vagfoérening
Hallstabyns Vagforening dverlamnar harmed féljande synpunkter pa rubicerad detaljplan.

Korsning GATA och GATA:
| planforslaget omnams GATA som allman plats, enskild vag, med enskild huvudmannaskap
och en oregistrerad samfallighet. Sammantaget framstar detta som nagot rorigt och
agarforhallanden blir oklara.

P4 sid. 43 under rubriken Naturmiljo i upprattad planbeskrivnig star att lasa i sista stycket.

"Enskild vdag GATA! tillnér Rimforsa 1:49. Framtida forutsattnignar om GATA; fortsatt
kommer tillhéra Rimfrosa 1:49 eller foras éver till en annan [amplig fastighet behdve rutredas
i ett senare skede.”

| lantmateriets bifogade dokument &r vagen GATA; bendmnd Rimforsa s:10, det vill sdga en
samfallighet bestaende av trettiotva mantal. Enligt dokumentet ager saledes inte Rimforsa
1:49 vagen, men har en av trettiotvd mantal i samfalligheten. Detta delagarskap saknas i den
uppstallning som finns pa sidan 37 i samradshandlingen.

Konstateras att kommunen i planférslaget har andrat strackningen av en vag som idag
forvaltas av Hallstabyns V&gférening. Noteras att kommunen inte har tagit kontakt med
féreningen i detta viktiga del av planarbetet.

Hur samfallighetens ursprungliga trettontva mandelar fordelar sig idasg ma utredas av
Lantmateriet om kommunen anser en sadan efterforsknng nadvandig.

Ny strackning GATA
Vidare star det pa sidan 35 under rubriken Allman plats:

” Vagen kommer att justeras i korsningen mellan GATA;: och det tillkommande végen in till
det nya omradet for att det endast ska bli en gemensam in- och utfart. Exploatdren bekostar
justeringen och lamnar sedan forvaltningen av véagen till vagforeningen.”

| citerad text forekommer ordet "vagen” tva ganger i forsta meningen och en gang i andra
meningen, men synes betyda tre olika vagavsnitt i planforslaget. Kort sagt framgar det inte
tydligt i refererad text vilken stréackning av ny véag, som ar ténkt att "éverlamnas” till
vagforeningen, har.
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Kulturvag

Det talas pa flera stéllen i samradshandlingen om bevarande av kulturvarden, men nar det
galler vagen benamnd GATA; har inga sadana 6vervaganden gjorts. Av allt att doma har
vagen riktigt gamla anor da den i den héar delen &r bevarad med samma strackning som den
hade fore ar 1770. Detta borde omnamndas och tagas i beaktande nar man diskuterar nya
strockningar av och intrang i GATA;.

Utfartsforbud
| forsta stycket pa sidan 27 star:

"Utfartsforbud i vastra delen av planomradet anlaggs for att saekrstalla att inga nya in- och
utfarter mot den enskilda véagen tillkommer”

Hallstabyns Vagforeningen bifaller starkt att sadant utfartsforbud skall rada.

4.10.1 Kommentar

Kommunen tackar for synpunkterna. Befintlig vdg kommer inte att &ndras annat an att
justeras sa att den samordnas med ny gata, sa att anslutningen till Ulrikavagen endast sker i
en trafiksaker anslutning. | 6vrigt paverkas inte berdrda utmed strackan.

Lantmateriet har gjort en utredning av Rimforsa s:10 och den aktuella vagen. Utredningen
ger férhanden att vagmarken idag tillhor fastigheten Rimforsa 1:126.

Vagen var fran borjan samfalld till Rimforsa skifteslag, akt 05-TJR-111. Vid laga skifte Gver
samfélligheterna akt 05-TJR-253 Overfors vagmarken till fastigheten Rimforsa 1:48. Vid
efterféljande forrattningar har vagmarken genom bl.a. &goutbyte bytt dgare och tillhér idag
Rimforsa 1:129, som sedermera heter Rimforsa 1:126.

Hur detta paverkar véagforeningen och de som bor utmed végen ar inte en fraga for
detaljplanen, annat &n att de fastigheterna som har servitut att anvanda vagen kommer att
ges mojlighet att yttra sig i granskningen som rattighetsinnehavare.

4.11 Synpunktforfattare 1 & 26

Fran forsta dagen nar planer for utbyggnad av detta omrade planerades har var installning
varit att vi inte kan hindra utvecklingen men att all utbyggnad av Rimforsa bor ske med
hansyn sa att alla, gamla som nya boende far njuta av Rimforsa kannetecken — narhet till
naturen.

Forsta forslaget gallande exploatering av Rimforsa 1:49 vi hdrde talas om innebar upp till 90
bostader. Detta omvandlades senare till upp till 50 bostdder men i denna detaljplan planeras
upp till 70 bostéder.

For att fa plats med ett sa stort antal bostader kommer stor del av skogen mot Hallstad Kvarn
bebyggas tatt vilket kan diskuteras. Vi bor pa [adress] och vara synpunkter ror framst
byggnationen pa den ostra delen av Rimforsa 1:49.

| den presenterade detaljplanen framkommer tydligt narheten mellan vara befintliga tomter
och de planerade nya. Inget av den narhet till natur vi haft kommer att finnas kvar nar vi far
5-10 meter till nasta tomt. De nya grannarna kommer inte heller att fa majlighet till narhet
till naturliga skogsdungar. Det ar ju aven i denna skogsdunge som manga djur haft sin hemvist
hittills bl a fladdermass.
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Eftersom “exploatren” nu ocksa kopt ett storre markomrade pa andra sidan Ulrikavagen dar
ingen paverkar grannar, kulturvarden, djurhallning, fladdermass eller siktlinjer forekommer
ar vara synpunkter:

1. Anvand den mark som exploatdren kopt for framtida behov av utbyggnad av
Rimforsa forst. Det har ju sagts att denna mark kan bara ca 300 tomter. Det bor racka
i nagra ar!

2. SATT PAUS FOR UTBYGGNAD enligt detaljplanen for Rimforsa 1:49! Aven om
exploatdren lagt ned mycket pengar redan &r det inte vare sig kommunens eller vi
boendes sak att ta hansyn till.

3. Om inte en paus for verkstallande av nuvarande detaljplanen for Rimforsa 1:49 sker
anser vi att den raden med villatomter narmast nuvarande bebyggelsen pa ostra
delen tas bort. Det ror sig om nio tomter. Pa sa satt far bade vi nu boende och de
boende i nyproduktionen nérhet till naturen.

4.11.1 Kommentar
Kommunen tackar for synpunkterna och redovisar har hur dessa beaktats.

Detaljplaner berér manga fragestallningar som prévas redan i planering pa en mer
dvergripande niva sasom i den kommunala 6versiktsplanen. En viktig del i bedomningen av
planens miljopaverkan ar darfor hur detaljplanen forhaller sig till befintliga
stallningstaganden i dversiktsplaneringen. Marken inom planomradet ar i den fordjupade
oversiktsplanen for Rimforsa (2019) utpekat som lampligt for bostader (B:08). Den andra
marken som yttrandet hanvisar till beskrivs i den férdjupade dversiktsplanen som ett
omrade som bor utredas for bade bostader och verksamheter, for att i senare skede
bedéma vad som ar mest lampligt (BV01). Kommunen anser att planfdrslaget och dess
placering ar forenligt med 6versiktsplaneringen och utgor darav en viktig del ur ett storre
perspektiv. Utifran utredningar utforda i denna planprocess har en 6kad kannedom om
bland annat kultur-och naturmiljon skapats och darmed har omradets utstrackning for
bebyggelse forandrats, vilket medgett en dkad exploateringsomfattning i jamférelse med
vad som framgar i den fordjupade Gversiktsplanen.

Avseende antalet bostader som tillats pa platsen sa har planforslaget reviderats sedan
samradet. En maximal exploatering av planomradet skulle innebéara 17 parhus och 18 villor.

Kommunen har inga intentioner att pausa detaljplanen. Daremot har féréandringar av
planforslaget skett sedan samradet med hansyn tagen till befintlig bebyggelse och
djurarter, daribland fladdermdss. Sedan samradet har kompletteringar gjorts avseende
artskyddsfragorna. | mars 2022 inleddes ett artskyddssamrad avseende fladdermdss och
ekoxe. Kompletterande utredningar och inventeringar foretogs under varen och sommaren
2022. Den sammantagna bedomningen utifran dessa ar att planen ar mojlig att genomfora
utifran att de skyddsatgarder som utredningarna foreslar kommer till stdnd. Justeringar av
bebyggelsen i ster medfor att brynmiljon ut mot det 6ppna landskapet kan bibehallas.
Forandringarna innebér att en storre korridor av naturmark faststélls mellan befintlig
bebyggelse och den tillkommande bebyggelsen. Vardefulla trad och haltrad bevaras inom
naturmarken. Ytterligare omrade med natur har bevarats for att sékerstalla detta.
Kommunen beddmer att naturvérden och férekomsten av arter ar val utredda. Anpassning
av planforslaget har gjorts i enlighet med de inventeringar och den bedémning som gjorts. |
ovrigt bedoms planomradet vara beldget i nara anslutning till natur men god tillganglighet
till bland annat skog.
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4.12 Synpunktforfattare 2 & 3

Vi vill harmed lamna foljande synpunkter pa detaljplaneférslag for Rimforsa 1:49.

Vastra skogen narmast [Fastighet X:X] &r oftast Gversvammad pa varen. Det djurliv som
finns dar i form av grodor/paddor och 6dlor kommer att paverkas negativt vid eventuell
byggnation.

Det finns ett stort antal mindre ekar som behover avverkas vilket upplevs som mindre bra.

Skogen i den véstra delen av tankt byggnation i detaljplanen anvéands idag som en passage
av djurliv. Méjligheten for djuren uteblir da det kommer finnas byggnader hela vagen
mellan Rimforsa och Hallsta kvarn.

Det skulle upplevas positivt om omradet vasterut lamnade ett skogsparti mellan fastighet
1:127 och eventuellt nya omradet sa att den lantliga karaktaren pa omradet inte forsvinner.

Idag anvands grusvagen som ett promenadstrak genom omradet vilket formodligen
kommer upplevas som negativt om det bebyggs med modern bebyggelse.

Den blandskog som finns narmast fastigheten 1:127 finns ett rikt djurliv pa bade fladdermus
och faglar.

Ovriga frAgor som finns.

Hur langt kommer avstandet vara mellan [Fastighet X:X] och narmaste byggnad vara i det
nya omradet?

Kommer eventuellt nybyggt omrade paverka vara vattenbrunnar negativt. Om dessa skulle
paverkas vem ska ett klagomal framforas till. Byggherre eller Kinda kommun?

Kommer det att finnas krav att ansluta vatten och avlopp mot [Fastighet X:X] efter att nya
omradet har byggts?

4.12.1 Kommentar
Kommunen tackar for synpunkterna och redovisar har hur dessa beaktats.

Det har gjorts naturvardesinventering, en inventering av skyddsvarda och skyddade arter
samt inventering och beddmning av paverkan pa fladdermusfaunan. Kommunen bedomer
att naturvarden och forekomsten av arter ar vél utredda. Anpassning av planforslaget har
gjortsi enlighet med de inventeringar och den bedémning som gjorts. Groddjur nyttar
dammen s6der om Ulrikavagen. Dagvattnet kommer att fordrojas lokalt och beroende pa
utformning av dessa dagvattenanlédggningar kan det innebara fler livsmiljoer fér groddjur.
En viss storning kan dock forekomma under arbetet beroende pa arstid.

Gallande allmanhetens tillgang till omradet sa bedoms planforslaget innebéara en god
balans mellan kvartersmark och allmanplatsmark. Mellan bebyggelsen sparas naturremsor
som bedoms fordelaktigt ur ett naturnéra perspektiv. Den planerade bebyggelsen paverkar
sannolikt upplevelsen av omradet men planforslaget forsamrar inte allmanhetens tillgang
till promenader i omradet.
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Det tillats inte byggnation narmre an 4 meter fran fastighetsgrans.

Kommunens intention ar att planomradet ska anslutas till det kommunala
verksamhetsomradet for vatten och avlopp. De befintliga vattenbrunnarna i naromradet
beddms inte paverkas i samband med att planforslaget genomfors.

4.13 Synpunktforfattare 2, 8, 9, 10, 11,12, 13, 28, 35, 36, 37, 38 & 42

Allméanna reflektioner

Ett av Kinda kommuns starkast profilerade omraden, och det med all rétta, &r att vi ar en
kommun med lantlig karaktar som anda har forhallandevis nara till en storre stad med allt
vad det innebar i form av noje och kultur. Méjligheten att kombinera ett yrkesverksamt liv
utan att gora avkall pa en 6nskan om att kunna leva nara natur och djur ar darmed
rimligtvis Kindas starkaste attraktionskraft och &ven det som lockar allt fler till att bosatta
sig har. Vikten av att bibehalla och i forekommande fall, varsamt utveckla de omgivningar
som vi har gladjen att kunna kalla vart hem borde darfor vara av yttersta vikt for
kommunen. annars riskerar vi att bygga bort just det som gor Kinda i allmanhet och
Rimforsa i synnerhet till de attraktiva platser de ar idag.

Enligt den fordjupade Gversiktsplanen for Rimforsa fran 2019 ansags planomradet lampligt
for bebyggelse for cirka 30-50 bostéder. Det framgick &ven av dversiktsplanen att
bebyggelsen var villkorad till att avse en blandad bebyggelse med friliggande villor och
parhus i en glesare struktur for att bibehalla omradets lantliga karaktar och kontakt med
naturen. Det konstateras &ven att det aktuella omradet gransar till kulturmiljo av hogsta
vérdel.

Av aktuellt detaljplaneforslag framgar att det vid en maximal exploatering kommer kunna
resultera i att sa mycket som 72 st. nya bostadsfastigheter pa ett omrade som omfattar
cirka 14 hektar byggs. Det vill séga, en betydlig hégre grad av exploatering an vad som
ansags lampligt vid antagandet av 6versiktsplanen 2019. Utifran forslaget uppstar det aven
farhagor att den foreslagna byggnationen inte kommer anpassas till omgivningen och att
det inte tillracklig hansyn tas for att bevara omradets saregna karaktar. Bland annat
eftersom egenskapsbestdammelserna anger en maximal byggnadshojd om 6 meter vilket
tillsammans med den utokade exploateringen skulle kunna ha betydande negativ paverkan
pa den lantliga karaktaren som man enligt forslaget & man om att bevara.

Skyddade arter

Av utredningsunderlaget som bilagerats till detaljplaneforslaget2 framgar att det sannolikt
finns kolonier av fladdermus som nyttjar detaljplaneomradet for att hitta foda. Dartill
konstaterades vid inventeringen férekomst av storre brunfladdermus, dvargpipistrell,
nordfladdermus samt mustasch/taigafladdermus. Det fanns aven indikationer pa en
narstaende koloni3. Samtliga arter av fladdermass &r fridlysta och enligt 48 fosta stycket
punkt 4 artskyddsforordningen (2007:845) ar det forbjudet att doda eller fanga samt skada
eller forstora deras fortplantningsomraden eller viloplatser.

Mark — och miljddomstolen har i dom meddelad 2021-12-134 bland annat funnit att det i
de fall det inte gar att utesluta att fladdermdss har boplatser och fortplantningsomraden i,
eller i narheten av planomradet, innebar det att det inte &r visar att den planerade
markexploateringen inte riskerar att paverka den "kontinuerligt ekologiska funktionen hos
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observerade fladdermusarter samt att det inte finns nagra uttalade skyddsatgarder som far
anses tillrackliga for dessa arter”.

Dartill konstaterade domstolen att "det faktum att vissa fladdermusarter har en gynnsam
bevarandestatus och inte &r rodlistade, innebar inte att férbudet u 4 §
artskyddsforordningen inte galler i ett enskilt omrade (ifr EU-domstolens dom fran den 4
mars 2021 i mal C-473/19 och C-474/19). Den planerade exploateringen strider darmed
mot namnda forbud. Det finns dock en méjlighet for kommunen att hos léansstyrelsen
anstka om dispens fran forbudet enligt 148 artskyddsforordningen.”

| forevarande fall har verksamhetsut6varen, savitt har kunnat utlasas av underlaget till
detaljplaneforslaget, inte ansokt om sadan dispens hos Lansstyrelsen varfor den planerade
exploateringen strider mot 4 § artskyddsforordningen enligt resonemanget fran Mark- och
miljodomstolen enligt ovan.

Sammanfattning

Sammanfattningsvis anser vi att det &r lika viktigt for Rimforsa nuvarande ortsbor som
kommande, att man planerar klokt for eftervérlden, att Rimforsa ska vaxa sakta och med
vardighet for orten och att hénsyn ska tas till de bestimmelser om skydd for djup och natur
som finns. Vi menar att projekteringen pa fastigheter Rimforsa 1.49 bor pausas med atanke
pa de synpunkter som lyfts fram enligt ovan och att man forst och framst ska projektera pa
verksamhetsutdvarens senaste forvarv séder om Ulrikavagen.

Referenser

1. Fordjupad Oversiktsplan for Rimforsa, s.12 ff. antagen 2019-05-13 KF 8 55

2. Forutsattningar for skyddsvarda och skyddade arter inom planomradet Kinda
Rimforsa 1:49, md speciell fokus pa Artskyddsfoérordningen samt utredningen om
invasiva vaxter, d 4 §8.

3. PM Beddmningen av paverkan pa fladdermusfaunan infor detaljplan vid Rimforsa
1:49, Kinda kommun. Sid. 4.

4. MalnrP2073-21.

4.13.1 Kommentar
Kommunen tackar for synpunkterna och redovisar har hur dessa beaktats.

| dversiktsplaneringen gors dversiktliga stallningstaganden. | detaljplaneringen utreds
omradet i detalj och med undersokningar och utredningar som underlag utreds platsens
férutsattningar narmre. Platsen beddms lamplig att préva for ett hogre antal bostader
vilket i kombination med befintlig bebyggelse och naturmarken ger en blandad bebyggelse
med relativt gles struktur. Det gérs en bedémning att det allménna intresset, det vill séga
bostadsforsdrjning, vager tungt. Vidare har planforslagets bebyggelse anpassats till
omgivningen genom att bebyggelsens utformning och omfattning regleras och genom att
siktlinjer bevaras. Bedomningen ar att en allt for 1ag exploatering pa platsen inte heller
skulle vara ekonomiskt forsvarbar eller ge en god hushallning av markresurser. Sedan
samradet har bestammelser gallande utformning preciserats med anledning av de
antikvariska utredningarna. Avseende antalet bostader som tillats pa platsen sa har
planforslaget reviderats sedan samradet. En maximal exploatering av planomradet skulle
innebé&ra 17 parhus och 18 villor. Bestdammelser om fasadmaterial och takmaterial har forts
in pa plankartan. Bebyggelsens utbredning har aven justerats, sa att bebyggelsen inte
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inkraktar pa siktlinjen fran vagen mot sateriet. Naturremsor mellan nya och befintliga
fastigheter har okat.

Kommunen har inga intentioner att pausa detaljplanen. Daremot har féréandringar av
planforslaget skett sedan samradet med hansyn tagen till befintlig bebyggelse och
fladdermusfauna. | mars 2022 inleddes ett artskyddssamrad avseende fladdermdss och
ekoxe. Kompletterande utredningar och inventeringar foretogs under varen och sommaren
2022. Den sammantagna bedomningen utifran dessa ar att planen ar mojlig att genomfora
utifran att de skyddsatgarder som utredningarna foreslar kommer till stdnd. Justeringar av
bebyggelsen i 6ster medfor att brynmiljon ut mot det 6ppna landskapet kan bibehallas.
Forandringarna innebér att en storre korridor av naturmark faststélls mellan befintlig
bebyggelse och den tillkommande bebyggelsen. Vardefulla trad och haltrad bevaras inom
naturmarken. Ytterligare omrade med natur har bevarats for att sakerstéalla detta.

Vad galler valet av planomradet sa ar marken inom planomradet ar i den fordjupade
oversiktsplanen for Rimforsa (2019) utpekat som lampligt for bostéder (B:08). Den andra
marken som yttrande hanvisar till beskrivs i den fordjupade 6versiktsplanen som ett
omrade som bor utredas for bade bostader och verksamheter, for att i senare skede
beddma vad som ar mest lampligt (BV01). Kommunen anser att planforslaget och dess
placering ar forenligt med 6versiktsplaneringen och utgor darav en viktig del ur ett storre
perspektiv.

4.14 Synpunktsforfattare 4 & 5

Fragan vi vill lyfta ar forflyttningen av Ostgotaleden pa Rimforsa 1:49. | planforslaget
foreslas en andring av vandringsledens strackning. Detta innebar att den befintliga leden
som gar genom vacker lovskog langs akermarken skall 16pa efter ett nybyggt
bostadsomrade.

Kinda kommun uttrycker vikten av att vara en tilldragande turistkommun och gor reklam
for var vackra natur i Kinda. Den féreslagna omdragningen av Ostgotaleden pé& planomradet
1:49, langs villatomter, anser vi gor leden mindre attraktiv. Som markéagare till
fortsattningen av vandringsleden, ser vi detta som ett samre forslag. Entrén till ett omrade
av hogsta kulturvarde, ska enligt var asikt bevaras i sin nuvarande strackning.

Vart avtal om Ostgétaleden med Kinda kommun, I6per under femarsperioder. Fran var sida
har vi mojlighet att saga upp avtalet vart femte ar. Detta galler bade leden fran garden till
Hallstad angar samt leden langs dstra sidan av Hallstadan, som ocksa den leder oss fram till
reservatet. Detta lyfter vi som en eventuell framtida konsekvens. Vi later Ostgétaleden gé
rakt genom Sateriets gardscentrum och delar garna med oss av vardefull natur och kultur,
men da forvantar vi oss att ocksa kommunen ger oss forutsattningar.

Se till att Ostgotaleden far vara kvar i sin nuvarande strackning. Det ar ett omrade med
unika omgivningar vi talar om.

Annu en fraga! P4 olika satt har vi fatt till oss att det &r vi frdn garden som &beropat en
siktlinje ut 6ver akermarken. Vi har aldrig framfort denna 6nskan. Det enda vi har framfort
ar att jordbruksmark ej ska bebyggas. Var kommer detta pastaende ifran? Vi 6nskar svar!

4.14.1 Kommentar
Kommunen tackar for synpunkterna och redovisar har hur dessa beaktats.
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Kommunen delar uppfattningen att vandringsleden ar viktig for friluftslivet i omradet och
avser att bevara leden. Planforslaget har efter samradet justerats sa att bebyggelsen i oster
har minskats ned och haller sig innanfor skogsridan som kommer avskarma bebyggelsen
fran vandringsleden. Vandringsleden kommer istéllet ga ut med akerkanten och bjuda
vandrarna pa utsikt dver falten och sateriet.

Vart sadana pastaenden kommer ifran vet inte kommunen och tar inte heller stallning till
sadana. De Gvervaganden som &r gjorda i planforslaget avseende siktlinjer och kulturmiljo
ar baserade pa de antikvariska utredningarna.

4.15 Synpunktforfattare 6 & 7
1. Hansyn till skyddsvérde och skyddade arter

| de undersokningar som foregatt detaljplaneforslaget har det framkommit att ett antal
rodlistade och fridlysta djur finns i omradet, bl a fladdermdss och ekoxe. Vi stéller oss
undrande till om en smal korridor av sparad natur mellan befintlig och ny bebyggelse
kommer att fungera som livsmiljo for dessa. Finns det vetenskapliga bevis for att den
“anpassning” som sags ha gjorts i detaljplaneforslaget ar tillracklig for att fladdermdss och
ekoxe kommer stanna och fortsatta trivas i omradet?

2. Awvikelse fran FOPen

Under samverkansmotet stalldes fragan om varfor antalet hur utokats i detaljplaneférslaget
fran det antal som anger i FOPen. Svaret blev att det var en kompromiss. Vi anser inte att
det svaret ar tillfredstéllande. Eftersom det i Miljokonsekvensbeskrivningen framkommit att
forslaget har "Mattlig negativ paverkan pa natur och kulturmilj6” sa borde antalet hus
istéllet minskas. Det borde vara en kompromiss med hansyn till vardefulla natur och
kulturvarden. Ar det s& att exploatdren vill maximera utan och att ni gjort en kompromiss
med dens 6nskemal genom att 6ka antalet hus? Gar isafall exploatdrens énskemal fore
hansyn till natur och kulturmiljo? Vi tycker att kommunen tydligt ska redogora for varfoér de
valt att franga FOPens rekommendation om antal hus.

3. Kommunal service

| de dryga 20 ar som vi har varit Rimforsabor har kommunen l6st barnomsorgsfragan med
tillfalliga 1osningar. Listan kan goras lang, Ankan, Pusselbiten, Smultronstéllet, Kotten ... For
mer an 10 ar sedan byggdes Forskolan Bjorkliden och sen dess har manga tomter langs
Dalvagen, Rimforsa Strand och Storgarden bebyggts utan att kommunen lagt in en ny
forskola i ndgon av detaljplanerna. Tillfalliga I6sningar &r ett dyrt och kvalitetsmassigt daligt
alternativ som kommunen borde undvika. Ett detaljplanebeslut bor foregas av att
kommunen utreder och planerar for att sékra medborgarnas ratt till bra samhallstjanster.
Hur kommer kommunen tillgodose de framtida behoven av samhallstjanster som t ex
barnomsorg, skola, sakra cykelvagar till omradet?

4. Negativ paverkan pa kulturmiljo

Det talas mycket om ett for framtidens ansvarsfullt byggande i Rimforsa. | det har fallet har
man fran kommunen uttryckt att man ser charmen i miljé runt Hallstad som en tillgang for
de nya bostaderna. | de undersokningar som gjorts framgar att ny bebyggelse far negativ
inverkan pa en miljo som beskrivs som viktig pa kommunalt och regionalt plan. De nya
bostadsomradena pa Rimforsa 1:49 tar bort det som &r charmigt och attraktivt. Pa sa vis ar
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det inte till en gladje for ndgon. Nar man idag passerar t.ex. Rimforsa Strand faller blocken
pa en mangd nybyggda hus. Rimforsa Strands storhet har helt forsvunnit. Att ta ansvar for
framtiden borde innebéra att tillse att det som ar unikts och skyddsvart, som star for charm
och attraktivitet bevaras. Hur tar man det ansvaret genom att exploatera pa en plats dar
byggandet far negativ paverkan pa just den skyddsvarda miljon?

5. Framtida drift av Hallstad Sateri

Natur- och kulturmiljo kring Hallstad, inklusive Hallstad Angars naturreservat, ar helt
oberoende av att Hallstad Sateri fortsatt bedrivs som lantbruk. Detta namns i
Bevarandeplan for Natura 2000-omradet Hallstad Angar SE230145.Jordbruk innebéar
anvandning av jordbruksmaskiner och djurhallning. Som granne kan jag konstatera att bade
asnor och far later mycket 6ver stora avstand. De foreslagna respektavstand som anges
ligger i underkant av boverkets rekommendationer trots att asnor anger som ljudstérande i
det PM Djurhallning som finns i ert underlag. Kan det garanteras att Hallstad Sateri kan
fortsatta bedrivas som lantbruk utan klagomal fran nya grannar?

4.15.1 Kommentar
Kommunen tackar for synpunkterna och redovisar har hur dessa beaktats.

Forandringar av planforslaget har skett sedan samradet med hansyn tagen till befintlig
bebyggelse och djurarter, daribland fladdermass och ekoxe. Sedan samradet har
kompletteringar gjorts avseende artskyddsfragorna. | mars 2022 inleddes ett
artskyddssamrad avseende fladdermdss och ekoxe. Kompletterande utredningar och
inventeringar foretogs under varen och sommaren 2022. Den sammantagna bedomningen
utifran dessa &r att planen ar mojlig att genomfora utifran att de skyddsatgarder som
utredningarna foreslar kommer till stand. Justeringar av bebyggelsen i 6ster medfor att
brynmiljon ut mot det 6ppna landskapet kan bibehallas. Férandringarna innebér att en
storre korridor av naturmark faststélls mellan befintlig bebyggelse och den tillkommande
bebyggelsen. Vardefulla trad och haltrad bevaras inom naturmarken. Ytterligare omrade
med natur har bevarats for att sékerstélla detta. | Gvrigt bedoms planomréadet vara belaget i
nara anslutning till natur med god tillganglighet till bland annat skog.

| dversiktsplaneringen gors dversiktliga staliningstaganden. | detaljplaneringen utreds
omradet i detalj och med undersokningar och utredningar som underlag utreds platsens
férutsattningar narmre. Platsen beddms lamplig att préva for ett hogre antal bostader
vilket i kombination med befintlig bebyggelse och naturmarken ger en blandad bebyggelse
med relativt gles struktur. Det gors en bedémning att det allménna intresset, det vill séga
bostadsforsdrjning, vager tungt. Vidare har planforslagets bebyggelse anpassats till
omgivningen genom att bebyggelsens utformning och omfattning regleras och genom att
siktlinjer bevaras. Bedomningen ar att en allt for 1ag exploatering pa platsen inte heller
skulle vara ekonomiskt forsvarbar eller ge en god hushallning av markresurser. Avseende
antalet bostader som tillats pa platsen sa har planforslaget reviderats sedan samradet. En
maximal exploatering av planomradet skulle innebéra 17 parhus och 18 villor. Sedan
samradet har bestammelser gallande utformning preciserats med anledning av de
antikvariska utredningarna. Bestammelser om fasadmaterial och takmaterial har forts in pa
plankartan. Bebyggelsens utbredning har dven justerats, sa att bebyggelsen inte inkréaktar
pa siktlinjen fran vagen mot sateriet. Naturremsor mellan nya och befintliga fastigheter har
oOkat.
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En ny 6versiktsplan ar i skrivande stund ute pa samrad. | denna avsatts mark till skola och
forskola soder om aktuellt planomrade.

Till samradsskedet har den negativa paverkan pa kulturmiljon bedomts som mattlig
(miljokonsekvensbeskrivningen). Sedan samradet har planforslaget justerats, bestammelser
géllande utformning har preciserats med anledning av de antikvariska utredningarna.
Bestammelser om fasadmaterial och takmaterial har forts in pa plankartan. Bebyggelsens
utbredning har aven justerats, sa att bebyggelsen inte inkréaktar pa siktlinjen fran vagen mot
sateriet. | enlighet med miljokonsekvensbeskrivningen kan de negativa effekterna mildras
genom att bebyggelsen anpassas i lokalisering och arkitektur vilket kommunen till
granskningsskedet har gjort.

Kommunen delar synpunktférfattarens uppfattning om att Hallstad Sateri ar bevarandevart
och sateriet omfattas inte i planomradet. Det finns redan befintlig bebyggelse som ligger i
anslutning till djurhaliningen. Planforslaget innebér inte ndgon ny byggréatt i narmre
anslutning &n vad som finns idag.

4.16 Synpunktsforfattare 9, 13, 14, 36, 39, 40 & 43
Bakgrund

Som fastighetsagare till [Fastighet X:1], [Fastighet X:2], [Fastighet X:3] och [Fastighet X:4] &r
vi deldgare i en gemensam grévd brunn. Brunnen &r gravs till ca 5 m djup och forser oss
med dricksvatten aret runt och har sé gjort under lang tid bakat utan problem.

| Dagvattenutredningen Rimforsa 1:49 / Geologiska och Hydrogeologiska forhallanden /
namns i samband med grundvattennivaer att det finns borrade/gravda brunnar i
naromradet men ingenting om ev. paverkan under och efter projektet.

Synpunkter

Vi saknar, en for oss tydlig, analys och slutsats av hur projektet med borrning, drénering,
avrinning etc, kommer att paverka grundvattennivan och tillgangen till rent vatten fran var
for oss sa viktiga befintliga brunn.

4.16.1 Kommentar
Kommunen tackar for synpunkterna och redovisar har hur dessa beaktats.

Kommunens intention ar att planomradet ska anslutas till det kommunala
verksamhetsomradet for vatten och avlopp. De befintliga vattenbrunnarna i naromradet
beddms inte paverkas i samband med att planforslaget genomfors.

4.17 Synpunktforfattare 15 & 41

Till att borja med sa tycker vi som sa manga andra att man borde pausa det som ror
bebyggelse pa Rimforsa 1:49 for att i stallet lagga allt krut pa omrade 1:129 pa sodra sidan
om Ulrikavagen, nu nar det &r samma exploator som dger bada omradena. Omrade 1:129 ar
mycket storre och svéljer betydligt mer bostader, samt att det finns skogsmark fran
elljussparet ner mot Ulrikavagen som ar mycket battre att bygga pa an att tranga in massa
hus ut med Hallstavagen samt fran Rimforsa 1:84 och véster ut.
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Vi tycker dven att det som sades pa samradsmatet angaende att det skulle byggas 30-50
bostader pa den vastra delen av 1:49 ar alldeles for mycket pa den lilla ytan. Ska det byggas
nagot dverhuvetaget sa ar max 20-25 bostader lampligt, sa det smalter in med naturen lite
béattre.

Vi har aven blivit lovade av [markégaren] att fa kopa mark runt var tomt for att eventuellt ny
bebyggelse inte ska komma sa néra inpa, men det far vi inte langre da han sager att all mark
som inte bebyggs tillfaller kommunen.

Sa ska det byggas nagot nordvést om var tomt [...] s& kraver vi att skogen forblir orord pa ett
avstand av minst 50 meter mellan var tomt och eventuell byggnation pa Rimforsa 1:49. Dels
pa grund av att vi vill bo nara skogen, dels bor vi i ett gammalt hus s murstock samt husgrund
kan ta skada vid markarbeten och sprangningar av berg.

4.17.1 Kommentar
Kommunen noterar att det till yttrandet har bifogats en kartbilaga som inte redovisas i
samradsredogorelsen da bilagan innehaller personuppgifter.

Kommunen tackar for synpunkterna och redovisar har hur dessa beaktats.

Detaljplaner berér manga fragestallningar som prévas redan i planering pa en mer
dvergripande niva sasom i den kommunala 6versiktsplanen. En viktig del i bedomningen av
planens miljopaverkan ar darfor hur detaljplanen forhaller sig till befintliga
stallningstaganden i 6versiktsplaneringen. Marken inom planomradet ar i den fordjupade
oversiktsplanen for Rimforsa (2019) utpekat som lampligt for bostader (B:08). Den andra
marken som yttrandet hanvisar till beskrivs i den férdjupade 6versiktsplanen som ett
omrade som bor utredas for bade bostader och verksamheter, for att i senare skede
bedéma vad som ar mest lampligt (BV01). Kommunen anser att planforslaget och dess
placering ar forenligt med 6versiktsplaneringen och utgor darav en viktig del ur ett storre
perspektiv.

| dversiktsplaneringen gors dversiktliga stallningstaganden. | detaljplaneringen utreds
omradet i detalj och med undersokningar och utredningar som underlag utreds platsens
férutsattningar narmre. Platsen beddms lamplig att préva for ett hogre antal bostader
vilket i kombination med befintlig bebyggelse och naturmarken ger en blandad bebyggelse
med relativt gles struktur. Det gors en bedémning att det allménna intresset, det vill séga
bostadsforsorjning, vager tungt. Vidare har planforslagets bebyggelse anpassats till
omgivningen genom att bebyggelsens utformning och omfattning regleras och genom att
siktlinjer bevaras. Bedomningen ar att en allt for 1ag exploatering pa platsen inte heller
skulle vara ekonomiskt forsvarbar eller ge en god hushallning av markresurser. Sedan
samradet har bestammelser gallande utformning preciserats med anledning av den
befintliga miljon. Bebyggelsens utbredning har &ven justerats, sa att bebyggelsen inte
inkraktar pa siktlinjen fran vagen mot sateriet. Naturremsor mellan nya och befintliga
fastigheter har okat.

Vad nuvarande markégare uppfattas ha lovat har kommunen varken ansvar for eller
radighet Gver.
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Sedan samradet har forandringar av planforslaget skett. Forandringarna innebér bland
annat att en storre korridor av naturmark faststélls mellan befintlig bebyggelse och den
tillkommande bebyggelsen.

4.18 Synpunktforfattare 16 & 17
Vi bor pa [adress 1] och [adress 2]. Vi bifogar Andreas Borg debattartikel om bygget pa 1:49,
da kan pa ett bra satt har ssmmanfattat vara tankar och asikter angdende 1:49.

I sitt svar pd mitt debattinligg skriver Christer Segerstéen sjilvklarheter som att tillvixt
3r bra t6r niringslivet och att helheten har behandlats | FOP Rimforsa.

Svar pd “Tillvixten i Rimforsa gagnar Sven niringslivet™ (28/1):

Diremot undviker han att berdra kdrman i mitt inkigg: att det dr Limpligt att pausa
planprocessen kring omradet mellan Ulrikavigen och Hallstad Sateri (1:49) tills det kan
jamféras pa lika villkor med omridet sdder om Ulrikavigen (1:129). Att 1:129 vore ett
lampligare omrade att bebygga holl Segerstéen sjilv med om pad min direkta friga vid det
offentliga samridet kring FOP Rimforsa i november 2018, men han svarade ocksd att det
inte dr mojligt eftersom kommunen inte dger marken och att markigaren inte vill silja.

Ett par ar senare sdldes 3nda 1:129 till exploatdren som redan dger 1:49. Kinda kommun
kdpte inte marken trots den uttryckliga viljeinriktningen i FOP Rimforsa (dar 1:129 hér
till *sdrskilt berdrda omraden”): "Kommunen ska aktivt kdpa titortsndra mark ndr sddan
ar till forsaljning”. Darmed har kommunen skippt kontrollen Sver ndstan all titortsndira
mark som planliggs for bebyggelse i Rimforsa

Jag har forstaelse for att en privat exploatdr vill maximera vinsten pa stora investeringar,
vilket gor det dnnu viktigare att kommunen balanserar detta intresse mot andra.
Planbeskrivningen for 1:49 konstaterar att "detaljplanen kan medféra en betydande
miljdpiverkan med hinsyn till natur- och kulturvirden inom och i anslutning till
planomradet”. Att antalet bostader 3nda okat fran 30-50 till drygt 70 utan nagon
egentlig forklaring indikerar att exploatdrens dnskan vager betydligt tyngre dn dvriga
intressen. Segerstéen férordar byggnation kring Hallstad Siteri och Hallstad kvarnar for
att fler ska “fa uppleva dessa vackra miljder”.

Risken 3r dock att byggnationen i sig frintar kommande generationer denna mojlighet.

Rimforsa mdr bra av tillvixt, men den féreslagna planen fér omridena kring Ulrikavigen
pa cirka 400 bostader ir rimligen mer aggressiv an vad Rimforsa behdver.
Forutsittningarna har dndrats sedan FOP Rimforsa antogs i och med att dver 300
bostider planliggs s6der om Ulrikavagen. Aterigen: 1:49 och 1:129 bér utvirderas
samtidigt om langsiktighet ska vara mer dn ett vackert ord, 1:129 gor att man kan nd
befolkningsmal och tillvixt utan att anvinda jordbruksmark, riskera rodlistade arter eller
paverka den skyddsvirda kulturmiljon kring Hallstad Siteri och Hallstad kvarnar, Att
bdrja med 1:49 trots att det inte behdvs vore inte bara kortsiktigt - det vore dven

Andreas Borg
4.18.1 Kommentar
Kommunen tackar for synpunkterna och redovisar har hur dessa beaktats.

Detaljplaner berér manga fragestallningar som prévas redan i planering pa en mer
overgripande niva sasom i den kommunala 6versiktsplanen. En viktig del i bedomningen av
planens miljopaverkan ar darfor hur detaljplanen forhaller sig till befintliga
stallningstaganden i 6versiktsplaneringen. Marken inom planomradet ar i den fordjupade
oversiktsplanen for Rimforsa (2019) utpekat som lampligt for bostader (B:08). Den andra
marken som yttrandet hanvisar till beskrivs i den fordjupade oversiktsplanen som ett
omrade som bor utredas for bade bostader och verksamheter, for att i senare skede
bedéma vad som ar mest lampligt (BV01). Kommunen anser att planforslaget och dess
placering ar forenligt med éversiktsplaneringen och utgor darav en viktig del ur ett storre
perspektiv. Detaljplaneprocessen syftar till att prova markens lamplighet pa platsen,
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kommunen bedémer, med inventeringar och utredningar som grund, att omradet &r
lampligt for foreslagen exploatering. Den foreslagna exploateringen har justerats sedan
samradet med hansyn tagen till den befintliga miljon. Bland annat sa har bebyggelsens
utbredning justerats, sa att bebyggelsen inte inkraktar pa siktlinjer och naturremsor mellan
nya och befintliga fastigheter har dkat.

Platsen beddms lamplig att préva for ett hégre antal bostader vilket i kombination med
befintlig bebyggelse och naturmarken ger en blandad bebyggelse med relativt gles struktur.
Det gors en beddmning att det allmanna intresset, det vill sdga bostadsférsorjning, vager
tungt. Vidare har planforslagets bebyggelse anpassats till omgivningen genom att
bebyggelsens utformning och omfattning regleras och genom att siktlinjer bevaras.
Beddmningen ar att en allt for 1ag exploatering pa platsen inte heller skulle vara ekonomiskt
forsvarbar eller ge en god hushallning av markresurser. Sedan samradet har bestammelser
gallande utformning preciserats med anledning av de antikvariska utredningarna.
Bestammelser om fasadmaterial och takmaterial har forts in pa plankartan.

Till samradsskedet har den negativa paverkan bade pa kulturmiljon och pa naturmiljon
bedomts som mattlig (miljokonsekvensbeskrivningen). | enlighet med
miljokonsekvensbeskrivningen kan de negativa effekterna pa kulturmiljon mildras genom
att bebyggelsen anpassas i lokalisering och arkitektur vilket kommunen till
granskningsskedet har gjort. Bestdmmelser gallande utformning har preciserats med
anledning av de antikvariska utredningarna. For att mildra effekterna pa naturmiljon har, i
enlighet med miljokonsekvensbeskrivningen, bebyggelsens utbredning justerats dels sa att
bebyggelsen inte inkraktar pa siktlinjer, dels med hansyn till djur- och naturvérden.
Naturremsan mellan nya och befintliga fastigheter har ¢kat. En yta for natur har skapats
mitt i omradet for att spara skyddsvarda trad.

4.19 Synpunktforfattare 18 och 19

Fordjupad oversiktsplan kontra foreslagen exploatering med bostéader
Rimforsa 1:49 — ny exploatering med bostader

Enligt den fordjupade versiktsplanen for Rimforsa (sidan 12) skulle omrade B:08, Rimforsa
1:49, ”kunna byggas ut med en blandad bebyggelse ..... i en glesare struktur for att
bibehalla omradets lantliga karaktar och kontakt med naturen.” 30-50 nya bostader
foreslas.

Exploateringsskissen for Rimforsa 1:49

| exploateringsskissen for omradet finns utritat 6ver 60 bostader och i detaljplanens text
omnamns sa mycket som 70 nya bostader. Det ar anmarkningsvart att en 6versiktsplan,
som ar en "riktningsgivare” och som har antagits av kommunfullméaktige sa sent som i
mitten av ar 2019 , inte ens respekteras i tva och ett halvt ar vad galler nybyggnation i ett
litet omrade.

Natur- och kulturmiljo

I den fordjupade dversiktsplanen for Rimforsa betonas vikten av natur- och kulturmiljo i
Rimforsa for boende i alla aldrar, for rekreation i narmiljo, for friluftslivet och for
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besdksnaringen. Sarskilt viktig for manniskors valbefinnande ar ” den bostadsnéra naturen”
enligt 6versiktsplanen. ”Vid nybyggnation bor i forsta hand den befintliga narmiljon tas i
beaktande for att minimera paverkan”. Enligt dversiktsplanen skall grénytor och
naturomraden vérnas vid "all framtida planlaggning”. | omrade B:08 &r bland annat "malet
att behalla omgivningarnas lantliga karaktar”. Det kan man inte saga att detaljplanen har
lyckats med i den vastra delen av B:08, eftersom ett stort antal bostader har pressats in pa
en liten yta i den delen.

Ostra delen av omradet

Manga utredningar ar utférda pa den 6stra delen av omradet 1:49 och mycket stor hansyn
har tagits till dessa. En 6ppen kénsla bibehalls liksom siktlinjer fran och till sateriet. Det
mojliggors genom att inte bebygga akermarken samt genom tradrida och prickmark. Till och
med tradgardarnas placering regleras ut mot den 6ppna ytan. For att inte stora siktlinjen
ska en enklare grusad gang- och cykelvég troligen vara oupplyst.

Kan kommunen forbjuda markagaren till sateriet att satta upp egna trad pa privat mark sa
att den, i denna detaljplan, sa viktiga siktlinjen inte aventyras?

Rkern, som i detaljplanen beskrivs som den éppna ytan, &r idag ingen fréjd for dgat. Dar
skulle de tva friliggande villorna, som pa exploateringsskissen ligger for nara Ulrikavagen
kunna placeras och gora omradet riktigt vackert. Den som fardas pa Ulrikavagen kan héja
blicken nagot och se sateriet. Resterande del av akermarken skulle kunna anvandas som
gemensamma lekytor och smaskalig odling, som de boende bade pa den 6stra och den
vastra delen av omradet ansvarar for. Da skulle motesplatser skapas, vilket forordas i den
fordjupade Oversiktsplanen for Rimforsa och kommunen skulle inte behdva ansvara for
nagon skotselplan.

Detaljplanen fér den ostra delen av Rimforsa 1:49 stammer vél med intentionen i den
fordjupade 6versiktsplanen for Rimforsa, bortsett fran att det inte planeras nagon blandad
bebyggelse. Hansyn har ocksa tagits till biologisk mangfald.

NATUR

Undertecknade reagerar starkt emot att kommunen skall verta och skéta ett stort omrade
benamnt NATUR. Av kartor att doma kan det vara en tredjedel av omradet det vill séga i
vart fall flera hektar. Det torde inte utgtra en primar uppgift fér en kommun att med
skattemedel skota ett dylikt omrade. Det har i vart fall inte framkommit ndgot barande
argument darom i planbeskrivningen. Pa sidan 35 under rubriken Allman plats star

“den del av fastigheten som planlaggs som allménna platser med kommunalt
huvudmannaskap (GATA och NATUR) kommer genom fastighetsreglering att

foras till kommunalagd fastighet Rimforsa 9:87. Villkor for fastighetsreglering
hanteras i anslutning av tecknande av exploateringsavtal mellan parterna”.

Det ar anmarkningsvart att behdva ta stéllning till detta férslag med 6vertagande av skotsel
av omradet NATUR utan att veta kostnader for ytan eller kostnader for att skta ytan. Ingen
skotselplan har presenterats. Hur noga skall ytan skotas? Om det nu &r sa att det &r viktigt
att inte kunna bebygga akerytan sa maste ganska stora resurser laggas ner pa att ytan
bibehaller nagon slags ursprunglig karaktar. Det basta vore i sa fall att 6verlata ytan pa
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nagon som kan forbida sig att bibehalla och bruka den som just akermark. Att lyckas med
det bruket Iar bli en utmaning i sig. Det finns andra jordytor i Rimforsa som &r bra mycket
battre att bevara som akermark.

Vi anser att kommunen inte skall bli delaktiga i privata projekt. Lat exempelvis en
samfallighet av boende i omradet skota sitt omrade sjélva, medan kommunen koncentrerar
sig pa infrastrukturen.

Vastra delen av omradet

| den vastra delen av detaljplanen for Rimforsa 1:49 &r det svart att finns nagot som tyder
pa "glesare struktur”. Nagon "lantlig karaktar” kan vi inte heller se att omradet far. | en
lantlig karaktar, till skillnad fran en urban karaktér, finns det gott om luft mellan husen, men
tyvarr visar exploateringsskissen pa det motsatta. Av de 30-50 bostader som
oversiktsplanen rekommenderar har 44 av dessa enligt exploateringskissen placerats pa
den véstra delen det vill sdga hela den mangd bostader som den foérdjupade
oversiktsplanen forordar — detta pa en tredjedel av exploateringsytan.

Den véstra delen kan lika garna vara hamtad fran en detaljplan i direkt anslutning till en
pendeltagsstation i en stockholmsforort.

Det finns enligt den fordjupade 6versiktsplanen behov av olika typer av bostader och olika
storlekar i Rimforsa, men att klamma ihop s& manga bostader pa ett sa litet omrade och sa
nara en hogt trafikerad 70-vég, Ulrikavagen, som enligt den fordjupade dversiktsplanen ar
en av de tva mest belastade vagarna i Rimforsa kan inte vara motiverat pa landsbygden.
Ingen borde beho6va placera sin uteplats mot norr, vilket foreslas i detaljplanen for att fa
huset som skydd mot alltfor hog bullerniva fran en sa trafikeras vag som 588, som aven
trafikeras av tunga timmerbilar.

| detaljplanen finns inte mycket positivt skrivet om naturvarden i den vastra delen av
omradet, men i ett val skdtt omrade finns god potential for fin bostadsnara rekreation.
Forre agaren av Rimforsa 1:49 avverkade ett stort antal stora trad innan omradet saldes,
varefter sly har fatt fritt spelrum. Det finns gott om insekter faglar och smavilt i omradet.
Bland annat frekventerar goken omradet flitigt under hackningen. Bade goken, andra faglar
och smavilt liksom manniskor behdver val tilltagna gronomraden i naromradet for att trivas
och ma bra.

Den vastra delen av omradet maste kommunen géra om och gora ratt. Det racker med 10-
15 bostader, som harmonierar med de hus som angrénsar till omradet, det vill saga lika
manga bostader som i det dstra omradet. Flera och stora gronomraden insprangda mellan
bostaderna borde kunna tas fram for att varna om méanniskors vélbefinnande och for att ge
en kansla av 6ppenhet, fin landsbygd och kontakt med naturen. Exempelvis bor en bred
tradrida sattas upp som skydd mot Ulrikavagen.

Om det vastra omradet bli glesare bebyggt kan det exempelvis finnas maéjlighet till
smaskalig odling i narheten av bostaden for den som sa vill, i enlighet med forslag pa
utveckling i den fordjupade 6versiktsplanen. Kanske kan det bli en méjlighet till motesplats
for olika generationer och kulturer, som ocksa eftertraktas i dversiktsplanen.

Buller
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Att 1&gga ett tiotal fastigheter direkt gransande till Ulrikavagen &r mycket olampligt ur
bullersynpunkt da tillaten hastighet dar ar 70 km/tim. | dokumenten star att det vid
tomtgrans ger 4 dB(A) over géllande gransvéardet 70 dB(A) for bostader. Det ar vanliga bilar
som ger drygt 74 dB(A), men ofta forekommer varden som &r betydligt hogre nar tunga
timmertransporter med slap har hankat sig upp for Kvarntorpsbacken mot Rimforsa. Notera
att det &r logaritmiska tal, vilket innebér att fyra decibel blir mer &n en dubblering i
upplevda varden i forhallande till gransvardet.

Att innehalla maxvarden vid fasad blir for dessa fastigheter extra knepigt da tomterna ligger
i nord- syd. Det innebar dels att husen pa grund av bullret maste laggas i den norra delen av
tomten och dels att uteplatsen dd hamnar mot norr for att eventuellt innehalla gransvérdet
vid fasad. En uteplats vill man ha solig, men sadant blir det ont om med smala tomter mot
norr. Dessutom ar det inte s& enkelt att dampa ljudnivan inomhus med hela 30 dB(A) for att
innehalla gransvardet for natt. Speciellt inte da timmertransporter ofta sker nattetid.

Det ger inte nagon bra reklam for kommunen att har erbjuda bullerstérda tomter och
bostader nar omradet i Gvrigt relativt sett ar acceptabelt tyst. Det ar aldrig bra att ha
problem med gréansvarden da aven varden just under gransen kan vara oacceptabla. Farre
bostader gor att det gar att placera tomterna langre fran Ulrikavagen in pa planomradet. Da
gar det att uppratta nagon form av skyddsbarridar narmast vagen.

Gang- och cykelvag mellan éstra och véstra sidan

Positivt ar att detaljplanen gor det majligt att ga och cykla mellan de tva omradena, utan att
behdva betrada den trafikerade Ulrikavagen, som inte ens har vagren att cykla och ga pa.
Den enkla gang- och cykelvagen mellan 6stra och vastra sidan maste vara bra grusad och
belyst.

Naromradets innehall
Gammal grusvag — GATA 1

P4 sidan 43 under rubriken Naturmiljo i uppréattad planbeskrivning star att lasa i sista
stycket.

“Enskild vag GATA1 i tillhor Rimforsa 1:49. Framtida forutséttningar om
GATAL fortsatt kommer tillndra Rimforsa 1:49 eller féras dver till en annan
lamplig fastighet behdver utredas i ett senare skede.”

Vid kontakt med lantmateriet har vdgen bendamnd GATA1 hos dem beteckningen Rimforsa
s:10 det vill saga att det ar en samfallighet. Salunda tillhor inte vagen GATAL Rimforsa 1:49.

Den gamla vagen, som finns registrerad fore ar 1770, har i den hér delen kvar sin
ursprungliga strackning och borde vara av kulturhistoriskt intresse. Vagen gick mellan
Rimforsa och Hallstad qvarn och var fore ar 1770 en av tre vagar i hela Tjarstad socken,
bortsett fran Kalmarvégen.

| den fordjupade Gversiktsplanen for Rimforsa star att "Kommunen har en ambition att
bevara och varda de kulturmiljévarden som finns i och kring Rimforsa och ta hansyn till dem
i samband med exploateringar.” Saledes bor vagen bevaras intakt.
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Positivt ar att det enligt detaljplanen ar utfartsforbud fran exploateringsomradet mot
GATAL.

Fattighus fran &r 1857

Precis utmed vagen s:10 och mycket néra det vastra omradet finns bevarat ett fattighus
uppfort ar 1857 och i bruk fram till 1934. Siktlinjen fran fattighuset slar direkt mot det
vastra omradet.

Det maste bli en kulturchock for vandrare som féljer Ostgotaleden fran an och den gamla
kvarnmiljon, forbi pietetsfullt renoverade gamla hus med stora tomter med frukttréad,
blommor, insekter, fjarilar och faglar, nar de kommer fram till det gamla fattighuset alldeles
vid vagen och da har det sammanpressade vastra bostadsomradet i sin siktlinje.

Olagenhet av vigdamm

GATAL &r en grusvag, som det dammar ifran vid torr vaderlek. Vagen saltas inte av
miljoskal. De bostader som planeras nara den vagen kommer att fa olagenhet av vagdamm.
Vagen anvands flitigt da tretton fastigheter ar helt beroende av vagen for att komma till
och fran véag 588.

Sammanfattning

Det ovan framforda talar for att antalet bostader maste minskas i det vastra omradet for att
ge mojlighet att 6ppna upp avstand mot Ulrikavagen och GATA1 samt forma en mjuk
overgang till befintliga fastigheter. Da skulle omradet “kunna byggas ut med en blandad
bebyggelse ..... i en glesare struktur for att bibehalla omradets lantliga karaktar och kontakt
med naturen ”, i enlighet med budskapet i den géllande férdjupade dversiktsplanen for
omrade B:08, Rimforsa 1:49.

4.19.1 Kommentar
Kommunen tackar for synpunkterna och intressanta forslag. Vi redovisar hér hur dessa

beaktats.

| dversiktsplaneringen gors dversiktliga stallningstaganden. | detaljplaneringen utreds
omradet i detalj och med undersokningar och utredningar som underlag utreds platsens
férutsattningar narmre. Platsen beddms lamplig att préva for ett hogre antal bostader
vilket i kombination med befintlig bebyggelse och naturmarken ger en blandad bebyggelse
med relativt gles struktur. Det gors en bedémning att det allménna intresset, det vill séga
bostadsforsorjning, vager tungt. Vidare har planforslagets bebyggelse anpassats till
omgivningen genom att bebyggelsens utformning och omfattning regleras och genom att
siktlinjer bevaras. Bedomningen ar att en allt for 1ag exploatering pa platsen inte heller
skulle vara ekonomiskt forsvarbar eller ge en god hushallning av markresurser. Avseende
antalet bostader som tillats pa platsen sa har planforslaget reviderats sedan samradet. En
maximal exploatering av planomradet skulle innebéra 17 parhus och 18 villor, varav 23 av
dessa mojliggors i den vastra delen av omradet, detta ar ungefar en halvering av antalet
som tillats i samradsversionen. Sedan samradet har bestammelser gallande utformning
preciserats med anledning av de antikvariska utredningarna. Bestdmmelser om
fasadmaterial och takmaterial har forts in pa plankartan. Bebyggelsens utbredning har dven
justerats, sa att bebyggelsen inte inkréaktar pa siktlinjen fran vagen mot sateriet.
Naturremsor mellan nya och befintliga fastigheter har 6kat. Detaljplaneprocessen syftar till
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att préva markens lamplighet pa platsen, kommunen bedémer, med inventeringar och
utredningar som grund, att omradet ar lampligt for foreslagen exploatering.

En detaljplan kan inte reglera utanfor dess planomradesgrans.

Kommunen tackar for intressanta idéer, motesplatser ar viktiga fér den sociala
hallbarheten. Efterfragan pa ytor for gemensam odling bedéms inte vara stor i ett
bostadsomrade med tillgang till egen tradgard. Jordbruksmarken kommer fortsatt att hallas
oppen. En skotselplan for omradet ar framtagen, vilken sékerstéller det.

Buller och naturvarden &r utredda i planarbetet och planforslaget ar utformat utefter
utredningarnas resultat.

4.20 Synpunktforfattare 4, 5, 20, 21, 22, 23, 29, 30, 33 & 34

Vi skriver till er angaende den foreslagna detaljplanen for Rimforsa 1:49. Efter att ha tagit
del av detaljplaneforslaget som presenterats via utstéllning och pa samradsmate har vi last,
begrundat och granskat.

Vi anser att det finns stora brister i utredningsunderlag, den flera ar langa processen som
lett fram till planférslaget och i den avvagning som kommunen gjort for att balansera
exploatdrens och allménna intressen mot varandra.

Vi yrkar pa att:

e Planforslaget i sin helhet avvisas samt
e Javsfragan ska provas av vederborlig instans

Vi ser fram emot kommunens svar pa vara synpunkter!
Tveka inte att hora av er vid fragor!

Sammanfattning
Har sammanfattas vara viktigaste synpunkter utifran planférslaget. | nastkommande avsnitt
férdjupas analysen av respektive punkt.

o Jordbruksmark. Planforslaget strider mot miljébalken 3 kap 48 genom att den tar
brukningsbar akermark i ansprak trots att det finns fullyoda alternativ. Forslaget
strider dessutom mot FOP, viljeriktning jordbruksmark 0-5 &r: ” Ytor med hdga
naturvarden ska undantas fran exploatering. Mojligheten till lokal odling ska 6ka™”
(FOP s.47). Planforslaget kommer att gora all jordbruksmark inom Rimforsa 1:49
obrukbar.

e Fladdermdss. Planforslaget kommer att paverka flera fladdermusarter (varav tre
rodlistade!) pa ett negativt satt, vilket strider mot 48§ artskyddsforordningen.

e Djurhallning. Respektavstand till existerande betes- och hagmarker beaktar inte en
framtida hallbar djurhallning pa Hallstad Sateri.

e Ek. Omraden for framtida vardekarnor av ek planeras att bebyggas i planforslaget.

e Bristande analyser. Den forenklade antikvariska undersokningen visar pa flera brister
och behover omarbetas. Det aktuella planforslaget baserar sig till del pa icke
tillforlitligt planeringsunderlag i form av en antikvarisk férundersokning framtagen
och bekostad av exploatoren. Vi upplever ocksd att MKBn &r subjektiv i sin
bedémning av planforslagets natur- och kulturvarden.
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¢ Kommunen valjer att inte analysera alla alternativ. De forslag (A-C) som framlagts i
den férenklade antikvariska undersékningen jamférs inte i planforslaget. Inget
argument anges till varfér kommunen inte visar intresse av att veta mer kring det
alternativ som skulle vara mest gynnsamma for kulturmiljo i omradet kring Rimforsa
1:49.

e Utformningsbestdmmelser saknas. Detaljplan for Rimforsa 1:49, plankarta, saknar
adekvata utformningsbestdmmelser for anpassning till landskapets karaktar och
varden. | planbeskrivningen star beskrivet att: "byggnaderna ska ger en lantlig
karaktar och anpassas till den omkringliggande miljé samt pa ett naturligt satt ta
hansyn till betydelsefulla miljder”. Detta regleras emellertid inte i forslag till
plankarta.

e God bebygg miljo. Att planera for 72 hus pa en yta som &r utpekad att vara lamplig
fér 30-50 hus med “gles och lantlig karaktar” kraver en tydlighet som inte
presenteras i planforslaget.

e Processen. Vi uppfattar att processen som lett fram till planforslaget har kantats av
flertal majliga javsituationer och bristande upphandlingsrutiner. Vi yrkar pa att
denna fraga provas av vederborlig instans innan detaljplaneprocessen fortloper

Granskning av planforslaget
Jordbruksmark

Miljobalken 3 kap 48 &r tydlig: ” Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for
bebyggelse eller anlaggningar endast om det behovs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.”

Planforslaget avser att ta all jordbruksmark i ansprak antingen for tomtmark eller s k
NATUR. Genom NATUR-marken kommer det all (enligt information pa samradet) l6pa gang-
och cykelstigar vilket omajliggor brukande av marken som aker eller vall. Saledes kommer
all kermark inom Rimforsa 1:49 att goras obrukbar om planférslaget genomfors. Att
lagga fram planforslag som eliminerar jordbruksmark (nar tydliga alternativ finns) visar pa
ett omodernt synsétt fran kommunens sida givet senaste arens fokus pa nationell
sjalvforsorjning (se aven FOP s 47 ” Majligheten till lokal odling ska 6ka”).

Planforslaget motverkar ett av Sveriges Miljokvalitetsmal, "Rikt odlingslandskap” genom
forlusten av samhallsnara jordbruksmark vilket aven i vidd man paverkarkulturmiljévardena
negativt. (FOP s.128)

Planforslaget for Rimforsa 1:49 tar alltsa jordbruksmark i ansprak trots att det finns mark
for bebyggelse pa omrade BV:01 FOP (Rimforsa 1:129) och som aven 4gs av samma
mark&gare. Densamme har ven uttryckt en vilja att bebygga BV:01, ansokt och beviljats
positivt planbesked for Rimforsa 1:129. Att ta jordbruksmark i ansprak inom Rimforsa 1:49
ar da ett lagbrott eftersom avvikelsekriteriet i miljobalken ej ar tillamplig. Alltsd maste
detaljplanen omarbetas sa att ingen jordbruksmark inom Rimforsa 1:49 lamnas obrukbar
enligt var uppfattning.

Detta fastslas dven i "Konsekvensanalys av jordbruksmark” (utford pa bestéallning av Kinda
kommun i samband med FOP Rimforsa): ” En kapacitetsanalys av hur mycket mark som ar
foreslagen for bostader visar att det finns tillrackligt med annan mark (ej jordbruksmark) i
forslag om fordjupas 6versiktsplan for bostader for att kunna nd mal om befolkningsokning i
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Rimforsa. Det innebar att det i nulaget saknas grund att foresla bostader pa
jordbruksmark.”

Vi noterar dven att planbeskrivningen felaktigt hanvisar till gronomradet mitt i planomradet
som jordbruksmark”, exempelvis i figur 26 trots att det inte kommer att ga att nyttja
nagon del av marken for jordbruk enligt information som framkom pa samradsmotet den
12e januari 2022.

Pa samradet framlade kommunen att jordbruksmarken pa Rimforsa 1:49 inte langre brukas,
vilket ar felaktigt. Den har visserligen legat i trada under de senaste tva aren, men har innan
dess brukats som vall och var exempelvis under torrsommaren 2018 viktig for att fa fram
tillrackligt med foder till lokala djurhallare.

Naturmiljé

” Den biologiska mangfalden ska bevaras och nyttjas pa ett hallbart sétt, for nuvarande och
framtida generationer. Arternas livsmiljoer och ekosystemen samt deras funktioner och
processer ska varnas. Arter ska kunna fortleva i langsiktigt livskraftiga bestand med
tillracklig genetisk variation. Manniska ska ha tillgang till en god natur- och kulturmiljo med
rik biologisk mangfald, som grund for halsa, livskvalitet och vélfard.” Riksdagens definition
av miljomalet (FOP s. 129)

Det nationella miljokvalitetsmalet ” Ett rikt vést- och djurliv’ motverkas i detaljplanen for
1:49:"Forslusten av jordbruksmark med hdga natur- och kulturvarden kan férsvaga och
fragmentera livsmiljoer for omrédets arter.” (FOP s. 129)

Forslaget motverkar FOP, viljeriktningen naturmiljo 0-5 &r. ”Ytor med hoga naturvarden ska
undantas fran exploatering. Majligheten till lokal odling ska 6ka. De natura 2000-omraden
som finns ska skyddas for att bevara varden langsiktigt.” (FOP s.47)

Vegetation

| FOP s 46 star det: "Ekmiljéer har stora naturvarden generellt, och sérskilt i dess trakter
som gransar till Eklandskapet. Lansstyrelsen har pekat ut omraden med olika typer av
varden for ek, sdsom sarskilt prioriterade landskapsavsnitt, vardekarnor och
framtidsomraden (exempelvis omraden som kan bli viktiga for nasta generationer med
ekar).”

Planforslaget identifierar pa sida 20 att det finns ekar samt askar (som é&r starkt hotade)
inom omradets vastra del dar den tataste bebyggelsen planeras.

Omrade Rimforsa 1:49 ar aven utpekat som framtidsomrade for ek ( ca 50% av Romforsa
1:49) i Konsekvensanalys av jordbruksmarken (underlag till FOP Rimforsa). | MKBn till
planforslaget poangteras det att "Avverkning av ekar kan darfér paverka biologisk mangfald
negativt” (s 27) samt att "Bevara av skogsmark med patagligt naturvarden bor prioriteras,
samtidigt som avverkning av skyddade och skyddsvarda trad sa som ask och ek undviks sa
langt som majligt”.

Vi saknar information om hur hansyn till dessa naturvérden har tagits i beaktande i
planforslaget samt hur kommunen avser tillse sa att dessa skyddas i tillracklig omfattning.
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Djurhallning

”0Odlingslandskapets och jordbruksmarkens varde for biologisk produktion och
livsmedelsproduktion ska skyddas samtidigt som den biologiska mangfalden och
kulturmiljévardena bevaras och starks” Riksdagens definition av miljomalet. (FOP s.128)

| planforslaget har ett visst respektavstand lamnats till befintlig hagmark (60m) given
argumentation i PM djurhallning gallande spridning av allergener fran bl a asnor. |
planbeskrivningen namns att asnor dven kan ge ljudstérningar, men nagon analys av hur
dessa ljudstorningar stodjer ett respektavstand pa 60 m finns inte. Vi som lever och bor
nara asnor kan intyga att ljuden fran asnor inte ar att férringa och att 60 m &r en forsumbar
stracka i dessa sammanhang. Vi undrar hur ljudstorningar fran asnor har beaktats for att
fastsla att 60 m &r ett tillrackligt respektavstand.

For att bibehalla den unika miljo som omger Hallstad sateri maste ett framtida livskraftigt
jordbruk sakerstéllas. Ett alltfor snalt respektavstand kommer att begréansa hur jordbruket
kan utvecklas och bedrivas pa Hallstad Sateri. Det 6ppna odlingslandskapet kring
planomradet kraver djur och idag betas hagmarkerna av far, asnor och nétkreatur. Ett
respektavstand pa 60 m kommer att motverka framtida utvecklingsmojligheter av
exempelvis far, dar det rekommenderade avstandet &r minst 200 m vid mer &n 100 djur.

Saledes anser vi att det foreslagna respektavstandet pa 60 m maste omprovas.
Resonemanget i nuvarande planforslaget bygger helt pa vilken paverka djurhallningen kan
fa for de framtida bostaderna och analyserar inte vilka konsekvenser ett alltfor snalt
respektavstand kan fa pa framtida majligheter att bibehalla och utveckla de natura 2000-
omraden som finns i narheten av planomradet samt Hallstad Sateri som en livskraftig
kulturmiljo av hogsta varde.

Fladdermoss
Pa sidan 39 i planbeskrivningen skriver kommunen:

"Enligt PM om bedémningen av paverkan pa fladdermusfaunan kommer avverkning av
framfor allt det dstra skogspartiet och dess brynmiljo, samt nya ljusféroreningar sannolikt
att paverka fladdermdss mycket negativt pa lokal niva (Enviro Planning 2021). Det galler
framst fransfladdermus, brunlangéra och mustasch-/taigafladdermus. Av dessa ar de tva
forstnamnda rodlistade i kategorin nara hotad (NT). Ovriga arter som patréffats i omradet
ar mindre paverkade av ljus och mindre knutna till skog, darmed paverkas de sannolikt
mindre av exploatering av omradet. En del av skogen inom de identifierade
naturvardesobjekten lamnas ordrd och dar bibehalls ett av brynen samt vissa skogspartier
och aldre trad. Ett av tva skogsbryn tas dock bort pa grund av exploateringen, viket medfor
en forsamrad miljo for fladdermoss. Delen av skogen som lamnas orérd behalls for att
minska den negativa paverkan pa fladderméssen. Sparade av déd ved och viktiga trad inom
obebyggda omradet kan paverka fladdermdssen. Sparade av dod ved och viktiga trad inom
obebyggda omradet kan paverka fladderméssen positivt, och kommer att regleras ett
exploateringsavtal. Eftersom fladdermdss ar ljuskansliga och exploateringen innebér att
omradet blir mer belyst an idag mojliggors det en passage pa sju meter skog i ostra delen av
planomradet. Passagen sakerstalls i detaljplanen genom bevarande av naturomrade mellan
kvartersmark langst i oster och befintlig bebyggelse oster om planomradet. Den
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tillkommande gatubelysningen kommer att ligga 15.35 meter bort fran passagen, da det
finns kvartersmark emellan, vilket skapar en sékrare passage for Fladdermdssen.
Detaljplanen kan dock inte sakerstalla att passagen forblir mork, da belysningen fran
byggnader och tradgardar kan uppsta.”

Samtliga arter fladdermass &r fridlysta och enligt 48 forsta stycket punkt 2 och 4
artskyddsférordningen (2007:845) ar det forbjudet att "avsiktligt stéra djur” samt “skada
eller forstora djurens fortplantningsomraden eller viloplatser”.

Vi anser att Kinda kommun inte har visat att den planerade markexploateringen for
Rimforsa 1:49 inte riskerar att paverka den kontinuerliga ekologiska funktionen hos
observerade fladdermusarter, samt att det inte finns nagra uttalade skyddsatgarder som far
anses tillrackliga for dessa arter. Att bebygga omradet kommer att paverka flera rodlistade
arter av fladdermaoss "mycket negativt pa lokal niva” enligt planbeskrivningen, sida 39.

Vi hittar ingen information i underlaget som pavisar atgarder som kan utesluta paverkan pa
rodlistade och 6vriga arter av fladdermdss. Atgéarder som presenteras (ex. en 7 meter bred
skogsrida) for att "minimera” paverkan pa fladdermass, bedoms i PM fladdermass enligt
foljande: Om ovanstaende rekommendationer beaktas ar bedémningen att negativ
paverkan pa fladdermusfaunan till foljd av exploateringen av omradet kan minimeras”.
Formuleringen séger ingenting om hur stor paverkan kommer att bli pa
fladdermuspopulationen utan endast att den kan "minimeras”, vilket i princip kan betyda
att tre rodlistade arter kan forsvinna fran omradet om byggplanerna fortskrider.

Ljuskansliga fladdermusarter kommer att paverkas negativt trots de atgarder som
foreslagits. Se MKB s. 32 "Planforslaget innebér konstruktion av nya fastigheter samt gang-
och cykelvagar genom naturomradet, vilket kan medfora stérande belysning som paverkar
fladdermdssen negativt.”

Vi anser att planforslaget strider mot 48 artskyddsforordningen och saledes inte kan antas.
En eventuell dispens fran artskyddsforordningen kan endast ges av Lansstyrelsen i enlighet
14 § artskyddsforordningen anger “En dispens far ges endast om 1. det inte finns ndgon
annan lamplig l6sning ...”, vilket det i fallet med Rimforsa 1:49 finns genom omrade BV:01 i
FOP Rimforsa (Rimforsa 1:129).

Kulturmiljo

Forenklad antikvarisk forundersokning

| planbeskrivningen anvéands underlag i form av en "Forenklad antikvarisk forundersokning
samt konsekvensbeskrivning” framtaget av exploatdren pa uppdrag av kommunen. det
féretag som initialt fick i uppdrag att utféra den antikvariska undersékningen var RM
Kulturmiljospecialister. Dock avbrot exploatdren samarbetet med RM
Kulturmiljospecialister, efter att resultatet fran utredningen blev kant. Exploatdren anlitade
da ett annat foretag (WSP) som genomforde uppdraget. Detta anser vi vara ett mycket
markligt forfarande. Vi upplever att valet av inriktning i analysen styrs tydligt av
entreprendrens exploateringsintressen:

"Till héger presenteras WSPs huvudalternativ, med storsta mojliga héansyn tagen till
kulturmiljon. Detta benamns “Alternativ A, bevarad aker’. Pa foljande sidor presenteras tva
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alternativa forhallningssatt till kulturmiljons kéanslighet, benamnda alternativ B och C.
Aurum Fastigheter efter samtal med WSP valt att ga vidare med alternativ C. WSP har
tagit fram rad och forslag pa riktlinjer for samtliga forslag (A-C), men pa nasta uppslag
presenteras endast C. vid behov kan rad och riktlinjer for 6vriga alternativ ocksa
presenteras.”

Vi noterar att alternativ C ar ett av de mest expansiva och kommunen har inte visat intresse
i underlaget for att jamfora de tre olika alternativen A-C mot varandra, vilket vi tycker ar
mycket markligt. Varfor fors ingen diskussion i planunderlaget om att anvanda alternativ A,
vilket "ar det alternativ som ar mest varsamt och medfor den hogsta ambitionsnivan
avseende anpassning till kulturmiljons varden” enligt den forenklade antikvariska
forundersokningen (s 29)? Vilka argument finns att inte vélja alternativ A, anser
kommunen? detta anser vi vara ytterligare ett besynnerligt forfarande fran kommunens
sida.

Att inte anvanda alternativ A strider mot kommunens egna intentioner i FOP:

e "Kommunen har en ambition att bevara och varda de kulturmiljévarden som finns i
och kring Rimforsa, och ta hansyn till dem i samband med exploateringar” (s 50),
samt

e "Varna om kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljéer” (s 51)

Trots att omsténdigheter kring exploatérens upphandling av den férenklade antikvariska
forundersokningen har delgivits kommunen, har inget intresse visats av att f del av RM
Kulturmiljospecialisters resultat. Detta upplever vi strider mot kommunens roll som
oberoende aktor mellan exploatéren och samhéllets allmanna intressen. Om kommunen
har kdannedom om att det finns underlag som exploatdren ratat for att det inte ar
fordelaktigt for en exploatering av omradet, varfor kraver inte kommunen att fa ta del av
detta underlag?

| skedet av att planomradet kan ge upp till “stora konsekvenser” enligt FOP, inkréktar pa
kulturmiljoomrade av regionalt intresse samt angransar till omradet av hogsta
kulturmiljovarde ar det markligt att endast en forenklad antikvarisk forundersokning har
genomforts.

Vid en stor exploatering av ett omrade som ligger insprangt i ett kansligt natur- och
kulturmiljoomrade saknar vi ett 6versiktligt avsnitt i planunderlaget som beskriver
naromradet i sin helhet.

En kulturmiljo kan inte enbart bedomas inom den avgransning dar 1:49 ingar. Hela
naromradet bar pa en rik historia fran jarnalder och framat. Vi saknar en dversiktlig
beskrivning av forhallandena mellan den kulturhistoriskt intressanta fornborgen
Borgarmon, den tusenariga angshavden av Hallstads angar, Hallstad Séteri, samt Hallstad
kvarnar — det omrade som detaljplanen ligger inom. Det som direkt harror till detaljplanen
1:49 ar den alderdomliga vag som anvandes som “kvarnvag” mellan Hallstad Sateri och
Hallstad kvarnar. Denna vég stracker sig genom ett gammalt kulturlandskap i direkt
anslutning till tankt planomrade. Denna vag finns inte med i beskrivningen och
beddmningen.

Koppling till vriga underlag
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| MKB for planforslaget bedéms konsekvenserna for Hallstad Sateri bli “sma och mattliga
eftersom intrang delvis sker inom ett regionalt kulturmiljoomrade” (s.2), men i MKB som
ligger till grund for FOP Rimforsa bedéms konsekvenserna kunna bli "For regionala
intressen som exempelvis Hallstad kan konsekvenserna bli sma till stora beroende pa vilka
effekter en ny bebyggelse ger pa upplevelserna av kulturmiljon vilket ar svart att utlasa i
detta planeringsskede” (s.90). Vilken ny information har tillkommit i detaljplaneftrslaget
som gor att FOPens stallningstagande gallande effekter p& kulturmiljén har tonats ned i
MKBn till planforslaget? Detta anser vi vara markligt eftersom det i FOP foreslas 30-50
bostader i omradet och exploateringsgraden i planforslaget okat till 72 bostader.

Planforslaget 6verlappar ett regionalt vardefullt kulturmiljoomrade, K67 Hallstad. Fragan
rorande detta har lyfts och debatterats redan under framtagandet av FOP Rimforsa.
Hallstad s&teri &r dessutom klassat som hdgsta kulturmiljovarde i kommunens egen
inventering. Klassningen baseras pa kulturlandskapets hoga alder tillsammans med platsens
bebyggelse som ar av mycket hdg alder med tidstypisk utformning samt omgivande angs-
och akermarker. | kommunens egen kulturmiljéinventering finns alltsa det
rekommenderade skydd for miljé kring Hallstad Sateri, (k) verksamhetsbestammelser samt
(f) hansynsbestammelser som ska beaktas i detalj- och dversiktsplan. Med detta som
bakgrund anser vi det mycket anmérkningsvart att kommunen framlégger ett planforslag
utan egentliga argument till varfor det ar lampligt att exploatera omradet 6verhuvudtaget
och framfor allt inkrakta pa kulturmiljoomradet av regionalt intresse.

Sammanfattning av brister i hansyn till kulturmiljo

Den 18 november 2018 gjorde RM Kulturmiljospecialister ett platsbesok pa 1:49 och dess
omgivningar. Vid detta tillfalle informerade XXX, (kulturmiljéspecialist) och XXX (historisk
kulturgeograf) oss om sin pagaende utredning for planomradet. Eftersom vi ej fatt tillgang
till denna utredning och resultat har vi sjalva kontaktat RM Kulturmiljospecialister for en
fordjupad analys. Se avsnittet Granskning av kulturmiljo i slutet av detta dokument.

Baserat pa analysen fran RM Kulturmiljéspecialister och var egen granskning av
planforslaget, anser vi att det finns stora brister gallande WSPs kulturmiljoutredning (ex.
alternativ C ar det enda som analyserats). Dessutom motverkar planférslaget de nationella
miljomalen "god bebyggd miljé” och ”rikt odlingslandskap”, samt sina egna ambitioner i
FOP gallande kulturmiljon som omger Rimforsa 1:49.

Boendemilj

God bebyggd miljo

Riksdagens definition av miljomalet God bebyggd milj6: "Stader, tatorter och annan
bebyggd milj6 ska utgdra en god och halsosam livsmiljé samt medverka till en god regional
och global miljo. Natur- och kulturvarden ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och
anlaggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljdanpassat satt och sa att en
langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser framjas.”

| FOP (s 129) skriver kommunen att malet “God bebyggd miljo” bade gynnas och
missgynnas av huvudalternativet. “Satsningar pa fortatning i centrum, boende i attraktiva
lagen, tillgang till rekreationsomraden, varna om kulturhistoriskt véardefulla byggnader
och miljéer, kombinationer av verksamheter och bostader samt blandade upplatelseformer
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gynnar malet. Malet motverkas av en exploatering av jordbruksmark, samt om inte
tillracklig hansyn tas till befintlig bebyggelse vid planering i samhéallets utkanter.
Avsaknad av gestaltningsprogram innebéar ocksa en risk att malet inte gynnas.”

Planforslaget foreslar en kraftig okning av antalet bostader jamfort med en o FOP
rekommenderade nivan (72 i stallet for 30-50). Samtidigt anser kommunen att
planforslaget uppfyller kraven pa de férvantningar som anges pa omrade B:08 i FOP, dvs

e “Omradet skulle kunna byggas ut med en blandad bebyggelse bestdende av
friliggande villor och parhus i en glesare struktur for att bibehalla omradets lantliga
karaktar och kontakt med naturen” (s. 12)

e 7 friliggande villor med malet att bibehalla omgivningarnas lantliga karaktar och ta
hansyn till bland annat miljon vid Hallstad sateri” (s 50)

Pa sidan 9 i planforslaget star det: ”Planforslaget dverensstammer med intentionerna(sic!) i
den fordjupade dversiktsplanen. Utifran utredningar utférda i denna planprocess har en
okad kannedom om bland annat kultur- naturmiljon skapats och darmed har omradets
utstrackning for bebyggelse forandrats, vilket medgett en 6kad exploateringsomfattning.
Planen medger darmed upp till ca 20 fler bostader &n vad den fordjupade Gversiktsplanen
pekat pa.”

Vi hittar ingenting i underlagen till planforslaget som stodjer detta stallningstagande. En
utokning av antalet bostader kommer i alla avseenden negativt paverka bade natur- oh
kulturmiljo. Inget argument anges till varfor kommunen helt pl6tsligt kan acceptera en
utokning av antalet bostéder trots att "detaljplanen kan medfora en betydande
miljopaverkan med hansyn till natur- och kulturvarden inom och i anslutning till
planomradet” enligt sammanfattningen.

Utifran planforslaget ser vi inte hur intentionerna i FOP enligt ovan kan sékerstéllas.
Planbeskrivningen saknar tydliga beskrivningar av vad kommunen anser vara "lantlig
karaktar” samt "glesare struktur”. Att planera for 72 hus pa en yta som ar utpekad att vara
lamplig for 30-50 hus kréver en tydlighet som inte finns med i planforslaget. Som
medborgare &r det svart att visualisera hur omradet kommer att gestaltas med 72 hus i gles
struktur och lantlig karaktér samt hur det kommer att interagera med befintliga miljéer. Vi
kraver att en 3D visualisering tas fram och presenteras.

Som medborgare blir man fragande till om kommunen anser att omradets véstra del
overhuvudtaget kan anses uppfylla kraven pa “glesare struktur for att bibehalla omradets
lantliga karaktér och kontakt med naturen”. Planférslaget behdver kompletteras med
tydliga definitioner av de intentioner som FOPen ger for att eliminera majligheter till fri
tolkning av exempelvis "lantlig karaktar” vid senare bygglovsansokningar.

Som boende pa gard med aktivt lantbruk undrar vi ocksa om det inte saknas tydliga
bestammelser for hur de framtida bostaderna maste forhalla sig till det lantliga laget. Vi ar
oroliga for att eventuella klagomal fran framtida boende kommer att begransa majligheten
att driva et livskraftigt lantbruk pa Hallstad Séteri pga. klagomal gallande godsellukt,
storande ljud fran djur etc. Hur tillser kommunen att det &r tydligt for dem som ska bo inom
planomradet att sddana inslag ar forvantade och maste accepteras om man valt att bosatta
sig i lantlig miljo?

Sida 42 av 53



Rimforsa 1:49, Kinda kommun Diarienummer:
MBR-2017-742

Vi anser att kommunen maste precisera forutsattningarna av "lantlig boende” i
detaljplanen, sa att inte ett aktivt jordbruk pa Hallstad Sateri beh6ver paverkas negativt i
framtiden.

Problematik géllande processantering och jav

Kommunens drendehantering kring den fordjupade éversiktsplanen och beslutande om
planbesked som foranlett nuvarande detaljplaneforslag innehaller enligt oss en rad
indikationer pa jav- vi yrkar pa att fa forfarandet utrett av vederborlig instans.

For att jav ska foreligga krévs det inte att personen ar partisk utan det ar tillrackligt att
situationen &r sadan att det finns skal for att misstanka partiskhet. Javsreglerna i
Forvaltningslagen talat om nér ndgon kan tankas ha ett sddant intresse i ett arende att
dennes opartiskhet kan ifragasattas. Javsreglerna galler all arendehantering och riktar sig till
alla som pa nagot satt kan paverka arendets utgang. | arenden som utgor
myndighetsutdvning ar reglerna om jav extra viktiga att beakta. Det maste inte innebara en
personlig nytta eller ekonomisk vinning for den inblandade politikern eller tjanstemannen
for att bestdmmelserna om jav ska bli tillampliga.

Som politiker eller tjansteman hos byggnadsnamnden foreligger jav om exempelvis:

e Saken angar dig sjalv eller nagon narstaende,

e Arendets utgang kan véantas medféra synnerlig nytta eller skada for dig sjalv eller
nagon narstaende

e Du eller nagon narstaende ar stallforetradare for den som saken angar

Du eller nagon néarstaende ar stéllforetradare for ndgon som kan vanta synnerlig

nytta eller skada av arendets utgang

Arendet ror tillsyn ver sddan kommunal verksamhet som du sjélv ar knuten till

Du har fort talan som ombud

Du mot betalning hjalpt nagon i drendet, eller

Det i dvrigt finns nagon sarskild omstandighet som kan rubba fortroendet for din

opartiskhet i drendet

Lank: Boverket

Medborgarnas fortroende for den offentliga forvaltningen fordrar att de som verkar i Kinda
kommun som politiker och tjansteman inte later sig paverkas av ovidkommande 6nskemal
eller hansyn i sitt arbete och uppdrag, vilket vi befarar har skett bade i framtagande av FOP
2019 och detaljplanen for Rimforsa 1:49.

Exploatoren, tillika fortroendevald politiker med bostadsbyggnadsprojekt i Rimforsa, har
varit inblandad i framtagandet av den fordjupade 6versiktsplanen pa samma ort.

Den 4 september 2017 inkom exploatéren med ansékan om planbesked gallande fastighet
Rimforsa 1:49. Den yta han vill exploatera &r mer an dubbelt sa stort som omradet i
radande FOP och ska omfatta ett 70-tal fastigheter. Ombud for exploatéren Aurum
Fastighetsutveckling. Exploatdren &r vid denna tid kommunal politiker i miljo, bygg- och
raddningsndmnd och ar utvald att representera sitt parti i den speciella referensgrupp av
politiker och tjansteméan som tar fram riktlinjer fér FOP Rimforsa. | denna referensgrupp
valjer man exempelvis ut vilka omraden som ska bebyggas och lamplig exploateringsgrad.
Att exploatoren, med egna planer for ett mangmiljonprojekt i ett av omradena, far
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foretrada Socialdemokraterna i denna grupp &r enligt oss bade olampligt och kan innebéra
en javsituation.

”Om en javig person deltar i handlaggningen av ett arende tillkommer beslutet i felaktig
ordning. Om du &r javig far du darfor inte alls delta i handlaggningen, varken beredning
eller beslutsfattande. Jav galler for all arendehandlaggning, inte bara sadana arenden som
innebar myndighetsutévning. | begreppet handlaggning ingar utredning, beredning,
féredragning och beslutsfattande.” Lank: Boverket.

Exploatoren avsager sig sitt uppdrag i referensgruppen FOP Rimforsa efter att frigan om
lamplighet Iyfts, men fortsétter sitt fértroendeuppdrag som politiker i milj6, bygg- och
raddningsnamnden.

"I myndigheters verksamhet forekommer ibland situationer som inte ar entydiga eller enkla
att bedéma ur javssynpunkt. Det kan finnas omstandigheter som helt enkelt inte 'kénns bra’
och som darfor kan ifragasattas. | denna grazon av olika férhallanden, bindningar eller
intressekonflikter mellan tjansteman, fortroendevalda och ndgon part i &rendet kan
omstandigheterna vara av den karaktaren att myndighetens trovardighet skulle kunna
skadas aven om det inte &r frdga om jav i lagens mening. | alla sddana fall kan en
forsiktighetsprincip tillampas som innebar at det kan vara béast att avsta fran att delta i

hanteringen av arendet 'for sdkerhets skull’”.
L&nk: Om mutor och jav — en végledning for offentligt anstéllda

Kinda kommun valde att inte anvanda forsiktighetsprincipen utan lat exploattren fortsatta
sitt uppdrag inom Samhallsbyggnadsnamnden (tidigare bendmnd miljd, bygg- och
raddningsnamnden), med motiveringen att "han gar ut nar hans arende behandlas”.

Specialhantering av drendet

Planbesked

Den 11 september 2017, endast en vecka efter inkommen ansdkan om planbesked skriver
davarande kommunchef och kommunsekreterare en tjansteskrivelse i arendet. Skrivelsen
ar mycket kort och saknat helt beslutsunderlag. Det enda underlag de hanvisar till &r sin
egen tjansteskrivelse och exploatorens anstkan. Forslaget till beslut de anger &r:

”... att kommunstyrelsen inte har nagot att invanda mot detaljplaneforslaget samt att det
ar positivt med byggnation inom detta omrade och att ett stort antal permanentbostader
mojliggors.”

Arendet kommer upp till kommunstyrelsen endast en manad efter inkommen ansokan den
2 oktober 2017. Dar tas beslut att skicka drendet vidare till Milj6, bygg- och
raddningsnamnden, fortfarande utan fakta om planunderlag med samma skrivning som
kommunchef och kommunsekreterare formulerat tidigare.

”... att kommunstyrelsen inte har nagot att invanda mot detaljplaneforslaget samt att det
ar positivt med byggnation inom detta omrade och att ett stort antal permanentbostader
mojliggors.”
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Den 14 november 2017 ger Miljo-, bygg- och radddningsndmnden positivt planbesked for
upprattande av en ny detaljplan samt i uppdrag till byggnadsinspektor att uppratta ett
planavtal. Beslutet &r fortfarande taget utan underlag (endast tjansteskrivelsen och
exploatdrens ansokan).

Exploatéren far positivt planbesked. Kinda kommun later honom fortsatta som politiker
med fortroendeuppdrag i Miljo-, bygg- och raéddningsnamnden.

Kommunen inrattade under 2017 en ny tjanst/befattning, en mark- och
exploateringsingenjor. Tjanstemannen med denna befattning kom att arbeta i Kinda
kommun knappt ett ar. Genom att ha begéart ut mejlkorrespondens kan vi se att det var
mark- och exploateringsingenjéren som tog emot arendet/ansokan fran Aurum
(exploatorens foretradare) och kom att driva arendet framat i ett mycket snabbt tempo
under hosten 2017.

Den 30 januari 2018 uppréattar mark- och exploateringsingenjoren ett planavtal mellan
Kinda kommun och exploattren, som han sjalv skriver under som representant for
samhallsbyggnadsnamnden. Exploatdren skriver under samma avtal den 8 februari 2018.

Endast dagar efter att avtalet &r paskrivet sager mark- och exploateringsingenjoren upp sig
fran Kinda kommun for att anstallas av Aurum Fastighetsutveckling med uppdrag att arbeta
med exploateringen av Rimforsa 1:49.

"Stallféretradar- och ombudsjav uppkommer om handlaggaren, eller nagon narstaende till
denne, ar eller har varit stallféretrddare/ombud for part i arendet eller annan som kan
antas paverkas av beslutet ”i en inte ovasentlig utstrackning”. Detta kan intraffa t ex vid ett
affarsfornallande mellan universitetet genom en institution och ett bolag, dar handlaggaren
ar firmatecknare och/eller delagare”.

Lank: Jav, Stockholms universitet
FOP- arbetet

En fordjupad 6versiktsplan & kommunens strategiska dokument for utveckling av en ort.
Vid utformningen av FOP Rimforsa lag exploattrens detaljplaneskiss med 80 fastigheter till
underlag for FOPens utformande for omréade B:08 (Rimforsa 1:49). Att utga fran en privat
exploatorens detaljplaneskiss och Iata den passa in till hundra procent i FOP-arbetet, trots
att det gor intrang pa viktiga kultur- och naturmiljévarden, ar for oss en indikation pa
kommunen beroendeanstallning till exploatoren.

Rekommendationerna for omrade B:08 var i FOPens forsta remissutgava 30-40 bostader. |
nasta version hade detta hgjts till 30-50 hus, utan kommentar.

Nar vi (15 december 2018) bjod in ledande politiker fran Moderaterna for att diskutera
byggnationen berattade de att det handlade om 80 bostéder. Inblandade politiker hall
alltsé inte isar exploatdrens detaljplaneskiss och FOPen i sitt arbete. Som vi upplever det
visar detta pa hur starkt exploatorens initiala planskiss fatt styra arbetet som FOP Rimforsa
samt hur samma kompromissléshet har genomsyrat arbetet med framtagande av
detaljplaneforslag for Rimforsa 1:49. Tydligaste tecknet pa detta ar att det inte nagonstans i
underlaget for planforslaget finns nagon forklaring till varfor omradet plotsligt foreslas
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innehalla 72 bostader trots att detta strider tydligt mot FOP. Vi kan dock intressant nog
konstatera att samma antal bostader (ett 70-tal) 6nskades i planansokan fran Aurum den 4
september 2017.

Fragan kring utokning av antalet bostader stélldes aven pa samradsmotet den 12 januari,
men inte heller da fick vi ndgot svar till varfor kommunen "maximerar” omradet genom att
dvertrassera den rekommenderade mangden bostader med upp till 140% jamfort med FOP
Rimforsa.

Exploatdrens sitter med i samhéllsbyggnadsnamnden till dess att FOP Rimforsa vunnit laga
kraft (13 maj 2019). Kort darefter avsager sig exploattren alla sina politiska uppdrag ( 27
maj 2019).

MKBn for planforslaget

Indikationer pa att en pressad tidplan fatt styra framtagande av underlaget till planforslaget
pavisas av att upphandlingen av MKBn skett under stark tidspress. Kommunen svarar sp har
nar ett av bolagen vill ha mer tid : ” Vi & medvetna om att tidplanen &r nagot tight men
dessvérre har vi inte mojlighet att forlanga den 6ver sommaren pa grund av den
overgripande tidplanen i projektet”. Tva av tre tillfragade bolag avbojde att vara med i
upphandlingen pga det var for kort om tid. Vi anser att det ar mycket markligt att
kommunen riskerar att kringga en synd upphandling genom att lata tiden vara sa knapp.
Vems tidplan ar det som ar “tight”? Varfér var kommunen tvungen att forcera fram
underlagen under sa kort tid?

Vi noterar att MKBn tagits fram pa ca en manad av en enda person pa foretaget Ramboll
utifran mailvaxling vi tagit del av. Vi anser det mycket anméarkningsvart att Kinda kommun
tycker att en god kvalitet kan bibehallas, for att dokument pa 42 sidor och med 20-tal
referenser pa de premisserna. Vi undrar ocksa hur MKBn granskades av kommunen innan
den accepterades.

Aurum har varit bestallare av alla utredningar férutom MKB:n. Vi undrar ocksa hur
kommunen tagit del av Aurums upphandlingsunderlag for att sékerstélla att alla
utredningar ar neutrala.

Kommunens kompromissloshet

Genom hela processen uppfattar vi att kommunen har varit kompromisslds, och gatt
exploatdrens intressen till motes. En kommun har i uppgift att stimulera byggnation och ha
god bostadsforsorjning, men de har ocksa ett ansvar att balansera en exploators
vinstintressen mot allménna intressen (ex. bevarande av jordbruksmark, natur- och
kulturmilj6). Vi noterar efter att ha fatt del av minnesanteckningar fran arbetet med FOP att
flera inblandade kommuntjansteman, lansstyrelsen, kommuninvanarnas manga och starka
asikter samt kommunen egna analyser av jordbruksmark och kulturmiljo pavisar en
olamplighet att bebygga omradet i den stora omfattningen som foreslagits. Trots detta
framhardar vissa ledande politiker, till synes utan vidare forklaring, att behalla det stora
antalet bostader som exploatdren foreslagit.

Var uppfattning ar att kommunen har Itit sig influeras och paverkas av exploatérens starka
dnskemal om att maximera antal bostader inom planomradet. Exploatéren har sjélv, via

Sida 46 av 53



Rimforsa 1:49, Kinda kommun Diarienummer:
MBR-2017-742

Corren 9 juli 2019, patalat att han har som avsikt att “jag kommer att maximera
tomtantalet” pa omradet.

Vi uppfattar en total kompromissloshet fran flera tongivande politiker vilket ger oss sjél att
lyfta fragan om jav. Vi har skickat in tre omfattande skrivelser till kommunen i samband
med bostadsforsorjningsprogrammet och FOP 2019 dér vi patalat de problem som finns
med att bebygga planomradet. Vara asikter har styrkts av konsekvensanalys av
odlingsmark, kulturmiljoinventering, synpunkter fran lansstyrelsen samt kommunala
tjansteman. Trots att det finns argument att ta bort omradet helt ur FOP:en eller minska
ner omradet till forman for andra allméanna intressen har inga férandringar gjorts.

Nar vi infor granskningen av planforslaget begéarde ut handlingar géllande beredningen av
FOP Rimforsa visade det sig att stora delar av de minnesanteckningar som ledde fram till
huvuddragen av FOP:en har klassats som arbetsmaterial och sedan gallrats bort av
kommunen. Vi finner detta férfarande markligt och ur demokratiskperspektiv ar det mycket
olyckligt att kommunen inte ar transparent kring hur resonemangen har gatt gallande
omrade B:08 i FOP.

Sammantaget har turerna kring omrade Rimforsa 1:49 kraftigt urholkat vart fortroende for
Kinda kommun som en fungerande demokratisk oberoende beslutsfattare.

Vi yrkar darfor pa att:

e Planforslaget i sin helhet avvisas samt
o Javsfragan skall provas av vederborlig instans.

4.20.1 Kommentar
Kommunen tackar for synpunkterna och redovisar har hur dessa beaktats.

Planforslaget innebar inte byggnation pa jordbruksmarken. De naturvarden som &r
kopplade till det 6ppna jordbrukslandskapet &r beroende av att marken dven
fortsattningsvis halls 6ppen. Det har darfor tagits fram en skotselplan med inslag av fortsatt
hévd, for att tillse att varden kan bevaras.

Forandringar av planforslaget har skett sedan samradet med héansyn tagen till djurarter,
daribland fladdermus. Sedan samradet har kompletteringar gjorts avseende
artskyddsfragorna. | mars 2022 inleddes ett artskyddssamrad avseende fladdermdss och
ekoxe. Kompletterande utredningar och inventeringar foretogs under varen och sommaren
2022. Den sammantagna bedomningen utifran dessa ar att planen ar mojlig att genomfora
utifran att de skyddsatgarder som utredningarna foreslar, kommer till stand. Justeringar av
bebyggelsen i 6ster medfor att brynmiljon ut mot det 6ppna landskapet kan bibehallas.
Forandringarna innebér att en storre korridor av naturmark faststélls mellan befintlig
bebyggelse och den tillkommande bebyggelsen. Vardefulla trad och haltrad bevaras inom
naturmarken. Ytterligare omrade med natur har bevarats for att sékerstélla detta. | vrigt
beddms planomradet vara belaget i nara anslutning till natur men god tillganglighet till
bland annat skog.

Befintlig djurhallning i stall och hagar har studerats och lamplig hansyn har tagits.
Kommunen delar uppfattningen om att Hallstad S&teri &r bevarandevart. Det finns redan
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befintlig bebyggelse som ligger i anslutning till djurhaliningen. Planforslaget innebér inte
nagon ny byggratt i narmre anslutning an vad som finns idag.

Vardefulla trad och haltrad bevaras inom naturmarken. Ytterligare omrade med natur har
sedan samradsversionen bevarats for att sakerstéalla detta.

Planbeskrivningen har sedan samradet kompletterats med antikvarisk utredning.

Bestammelser om fasadmaterial och takmaterial har forts in pa plankartan. Bebyggelsens
utbredning har aven justerats, sa att bebyggelsen inte inkréaktar pa siktlinjen fran vagen mot
séteriet.

Avseende antalet bostader som tillats pa platsen sa har planforslaget reviderats sedan
samradet. En maximal exploatering av planomradet skulle innebéara 17 parhus och 18 villor.

Angaende fragor om jav vid kommunens beslut avseende detaljplanen noteras att &garen
av fastigheten inom planomradet har haft uppdrag som fortroendevald politiker i
kommunen till och med ar 2022, och féljande konstateras:

- Kommunstyrelsen beslutade pa sitt sammantrade 2017-10-02 KS § 210 att tillstyrka
ansokan om planbesked. Agaren av fastigheten inom planomradet var inte
narvarande vid sammantrédet och inget jav var anmalt for beslutet i 6vrigt.

- Milj6-, bygg- och raddningsnamnden beslutade pa sitt sammantrade 2017-11-14
MBR § 88 att lamna positivt planbesked. Agaren av fastigheten inom planomradet
var narvarande vid sammantradet men anmalde jav och lamnade sammantradet
innan arendet i fraga skulle handlaggas och beslutas om, vilket framgar i
beslutsprotokollet.

- Samhallsbyggnadsnamnden beslutade pa sitt sammantrade 2021-11-30 SBN § 248
att godkanna forslaget till detaljplan for att ga ut pa samrad. Agaren av fastigheten
inom planomradet var inte narvarande vid sammantradet och inget jav var anmalt
for beslutet i Gvrigt.

Jav beddms darfor sammantaget inte foreligga enligt javsreglerna i forvaltningslagen vid
kommunens beslut i friga om denna detaljplan.

Kommunen noterar att det till yttrandet har bifogats en kopia pa ett dokument Granskning
av kulturmiljon som har skrivits av ett foretag som inte sjalva har [amnat in dokumentet
eller nagot yttrande under samradet. Dokumentet har diarieforts i &rendet hos kommunen
men redovisas inte i samradsredogorelsen.

4.21 Synpunktforfattare 24 & 25

Hallstad &r ett rekreationsomrade

aret ar det mangder av manniskor som gar pa Hallstadsvagen, vandrar pa Ostgétaleden,
promenerar forbi Hallstad kvarn och Hallstad Sateri. Manga fortsatter bort mot Hallstad
angar och Klevberget. De storslagna planerna pa byggnation &r helt obegripliga och forstor
stora natur- och kulturvéarden. Planerna bor pausas och kommunen bor sikta in sig pa att
bygga soder om Ulrikavagen pa 1:129.
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Om det mot formodan skulle byggas hér sa bor planerna revideras och antalet bostader
minskas kraftigt. Dessutom behdver den lantliga karaktaren da bevaras genom att:

Bevara Bjorkhagen

Det kanns valdigt ledsamt att Ostg6taledens strackning inte kan vara kvar. Eftersom vi bor
har sa vet vi att den anvands flitigt. Om politikerna énskar att fler ska fa ta del av naturen
kring Hallstad s& kommer detta projekt att leda till motsatsen. Vi har forstatt att det finns
risk for att Ostg6taleden varken far ga forbi Hallstad Sateri eller Hallstad kvarn om
detaljplanen gar igenom.

Bevara ladorna

Om det ska byggas lantligt sa borde sjalvklart ladorna vid den gamla sagen sparas. Det gar
inte heller att borja grava dér pa grund av parkslide. Det finns inte en manniska som vill
bygga pa en tomt dar det vaxer 100 kvadratmeter parkslide.

Oka respektavstandet till oss boende

Det saknas helt respektavstand till oss som redan bor utefter Hallstadsvagen. Vi bor héar for
att vi vill bo nara naturen och inte mitt i ett stort bostadsomrade.

Det allra basta vore att helt skrota planerna pa byggnation pa 1:49 da det helt enkelt inte ar
lampligt omrade att bebygga!

4.21.1 Kommentar
Kommunen tackar for synpunkterna och redovisar har hur dessa beaktats.

Kommunen delar uppfattningen att vandringsleden ar viktig for friluftslivet i omradet och
avser att bevara leden. Planforslaget har efter samradet justerats sa att bebyggelsen i Gster
har minskats ned och haller sig innanfor skogsridan som kommer avskarma bebyggelsen
fran vandringsleden. Vandringsleden kommer istéllet ga ut med akerkanten och bjuda
vandrarna pa utsikt dver falten och sateriet.

Avseende antalet bostader som tillats pa platsen sa har planforslaget reviderats sedan
samradet. En maximal exploatering av planomradet skulle innebara 17 parhus och 18 villor.

Kommunen delar oron fér Parkslidens spridningsbenégenhet och har déarfor valt att lyfta ut
det drabbade omradet ur planen.

Forandringar av planforslaget har skett sedan samradet med hansyn tagen till befintlig
bebyggelse. Forandringarna innebér att en storre korridor av naturmark faststéalls mellan
befintlig bebyggelse och den tillkommande bebyggelsen.

4.22 Synpunktforfattare 27
Att bygga ut Rimforsa: "Detaljplan for Rimforsa 1:49” Corren den 13/12-21.

Den foreslagna planen till expansion mot vaster norr om Ulrikavagen kan bli borjan pa en

framtida val anpassad boendemiljo for manniskor som vill ldmna stadsmiljon for att leva ett
friare liv mer naturnara. Det valkomnar alla Rimforsabor tror jag.
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Att som nu foreslas bygga for sjuttio bostader utan att samtidigt planera for en anpassad
trafikforing ar emellertid att utmana manga boende i omradet och forsvara planarbetet. Det
ar ocksa ett exempel pd smasinthet i planering, som vi tyvarr har sett s& manga ganger. Den
nuvarande Ulrikavagen ner mot rondellen &r inget godtagbart alternativ for en framtida saker
och miljoriktig anslutning till samhéllet. Tunga timmertransporter m.m. borde redan idag
vara forbjudna ur alla synpunkter, inte minst av sékerhetsskal.

Rimforsa som ort har aktuella planer for en befolkningsokning pa 50% och en fortsatt
expansion vaster ut har man planerat for sedan lang tid, bade industriell och boende
etableringar ar tilltankta. Detta ar en omdjlighet utan att en ny infart till samhallet far
tillkomma.

Mitt forslag till ny trafikforing innebar tva nédvandiga rondeller se ritning nedan. Med den
|6sningen uppstar inga forsvarande situationer for orten. Nya industrier kan anlaggas pa
darfor planerad mark utmed Ulrikavagen liksom ytterligare boenden i framtiden.

Jag foreslar:

1. Att en skyndsam ny planering for - infart Ulrika — inleds omgaende.

2. Att kommunen anpassar "Kungorelsen om samrad” i Corren 13/12-21, efter att ett nytt
beslut i SBN har tagits, som tar med samrad om en ny infart enligt skiss, eller av annat slag.

4.22.1 Kommentar
Kommunen tackar for synpunkterna och redovisar har hur dessa beaktats.

Avseende antalet bostader som tillats pa platsen sa har planforslaget reviderats sedan
samradet. En maximal exploatering av planomradet skulle innebéara 17 parhus och 18 villor.
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En ny dversiktsplan ar i skrivande stund ute pa samrad. | denna foreslas mark for en ny
ringled som ansluter Kalmarvagen till riksvag 23/34 och till véag 588/Ulrikavagen i vastra
Rimforsa.

4.23 Synpunktforfattare 28

4.23.1 Yttrande 1l

Rimforsa 1:49 &r ganska sa lika stort omrade som Bjorkliden. Dar var det om jag minns rétt
42 hus som skulle byggas. Och som det ser ut idag, ifall allt ar fardigbyggt, sa far det inte bli
trangre.

Vilket betyder att det skulle bli alldeles for manga hus pa 1:49 om det blir 72 stycken som
det pratades om igar.

4.23.2 Yttrande 2

Det vore mycket battre att pausa omradet 1:49 och planera vidare pa andra sidan
Ulrikavagen dar det ska byggas ett stort antal hus. Nar de byggts kommer det nog inte
behdvas fler pa var sida pa valdigt lange. Och sa far fladdermdssen vara ifred.

4.23.3 Kommentar
Kommunen tackar for synpunkterna och redovisar har hur dessa beaktats.

Avseende antalet bostader som tillats pa platsen sa har planforslaget reviderats sedan
samradet. En maximal exploatering av planomradet skulle innebara 17 parhus och 18 villor.

Detaljplaner berér manga fragestallningar som prévas redan i planering pa en mer
dvergripande niva sasom i den kommunala 6versiktsplanen. En viktig del i bedomningen av
planens miljopaverkan ar darfor hur detaljplanen forhaller sig till befintliga
stallningstaganden i 6versiktsplaneringen. Marken inom planomradet ar i den fordjupade
oversiktsplanen for Rimforsa (2019) utpekat som lampligt for bostader (B:08). Den andra
marken som yttrandet hanvisar till beskrivs i den fordjupade 6versiktsplanen som ett
omrade som bor utredas for bade bostader och verksamheter, for att i senare skede
bedéma vad som ar mest lampligt (BV01). Kommunen anser att planforslaget och dess
placering ar forenligt med 6versiktsplaneringen och utgor darav en viktig del ur ett storre
perspektiv.

Detaljplaneprocessen syftar till att prova markens lamplighet pa platsen, kommunen
beddémer, med inventeringar och utredningar som grund, att omradet ar lampligt for
foreslagen exploatering. Den foreslagna exploateringen har justerats sedan samradet med
hansyn tagen till den befintliga miljon daribland fladdermusfauna. Bland annat sa har
bebyggelsens utbredning justerats, sa att bebyggelsen inte inkraktar pa siktlinjer och
naturremsor mellan nya och befintliga fastigheter har okat.

4.24 Synpunktforfattare 31 och 32

Omradet grénsar mot Hallstad sateri vilket klassas “som kulturmiljc av hogsta vérde” i
kulturmiljéutredningen fran 2018. Det ar en gammal miljo med anor fran 1300-talet eller
tidigare. Det ar mycket viktigt att skydda byggnader och tillhérande jordbrukslandskap sa att
den gamla miljon bevaras till eftervarlden. Med den nya bebyggelse som nu ar féreslagen i
detaljplanen kommer landskapshilden och den gamla miljon att i hog grad paverkas negativt.
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Att endast en smal "siktlinje” fran Ulrikavéagen in till garden &r inte pa langa végar tillrackligt
for att bevara upplevelsen av denna kulturmiljo. Det &r inte heller klarlagt hut denna
siktlinje” ska skotas, det har tex framkommit forslag md vaxtlighet for att ddmpa djurens
laten och da forsvinner ju dven sikten.

Man kommer att ta jordbruksmark i ansprak och nar man bebygger omradet, och den marken
gar aldrig att aterstalla. Vi anser att man inte ska bebygga jordbruksmark. Det &r
uppseendevéckande att man fran 30-50 bostader i forsta forslaget nu okat till ca 70 bostader
i omradet. Dessutom finns det uppenbarligen ett annat omrade 1:129 som inte innefattar
nagon jordbruksmark och som &r battre lampat for bostadsbebyggelse.

Naturinventeringen har pavisat att omradet innehaller vardefulla livsmiljoer for bl a ekoxe
och flera rddlistade fladdermdssarter. Fladdermdss ar mycket kansliga for bl a
ljusfororeningar. Omradet kommer att lysas upp av fasadbelysningar, tradfarsbelysningar,
gatlyktor och biltrafik mm. Det verkar inte troligt att fladdermdssen kommer att halla sig till
en smal (7m bred) "korridor” som man planerat. Vad sager lansstyrelsen om stérningar i
fladdermdssens habitat?

Vi anser att konsekvenserna for natur- och kulturmiljon kommer att bli betydande och
oaterkalleliga.

Sla vakt om vara unika kultur- och naturmiljéer runt Romforsa! Det &r med dem vi kan locka
hit naturintresserade turister och nya invanare.

Stoppa planerna pa Rimforsa 1:49, och planlagg i stallet Rimforsa 1:129 som ju kan inrymma
betydligt fler bostader och inte lagger pa ndgon jordbruksmark och inte berdr skyddsvarda
natur- och kulturomraden.

Som svar pa detta vill vi inte endast ha hanvisningar till texter och utredningar som redan
gjorts utan konkreta svar pa vara synpunkter.

4.24.1 Kommentar
Kommunen tackar for synpunkterna och redovisar har hur dessa beaktats.

Platsen beddms lamplig att préva for ett hégre antal bostader vilket i kombination med
befintlig bebyggelse och naturmarken ger en blandad bebyggelse med relativt gles struktur.
Det gors en beddémning att det allménna intresset, det vill séga bostadsforsorjning, vager
tungt. Vidare har planforslagets bebyggelse anpassats till omgivningen genom att
bebyggelsens utformning och omfattning regleras och genom att siktlinjer bevaras.
Beddmningen ar att en allt for 1ag exploatering pa platsen inte heller skulle vara ekonomiskt
forsvarbar eller ge en god hushallning av markresurser. Sedan samradet har bestammelser
gallande utformning preciserats med anledning av de antikvariska utredningarna.
Bestammelser om fasadmaterial och takmaterial har forts in pa plankartan. Bebyggelsens
utbredning har aven justerats, sa att bebyggelsen inte inkréaktar pa siktlinjen fran vagen mot
sateriet. Naturremsor mellan nya och befintliga fastigheter har okat.

De naturvarden som &r kopplade till det 6ppna jordbrukslandskapet ar beroende av att
marken aven fortsattningsvis halls 6ppen. Det har darfor tagits fram en skotselplan med
inslag av fortsatt havd, for att tillse att varden kan bevaras.
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Avseende antalet bostader som tillats pa platsen sa har planforslaget reviderats sedan
samradet. En maximal exploatering av planomradet skulle innebéra 17 parhus och 18 villor.

Forandringar av planforslaget har skett sedan samradet med héansyn tagen till djurarter,
daribland fladdermus och ekoxe. Sedan samradet har kompletteringar gjorts avseende
artskyddsfragorna. | mars 2022 inleddes ett artskyddssamrad avseende fladdermoss och
ekoxe. Kompletterande utredningar och inventeringar foretogs under varen och sommaren
2022. Den sammantagna bedomningen utifran dessa ar att planen ar mojlig att genomféra
utifran att de skyddsatgarder som utredningarna foreslar, kommer till stand. Justeringar av
bebyggelsen i 6ster medfor att brynmiljon ut mot det 6ppna landskapet kan bibehallas.
Forandringarna innebér att en storre korridor av naturmark faststélls mellan befintlig
bebyggelse och den tillkommande bebyggelsen. Vardefulla trad och haltrad bevaras inom
naturmarken. Ytterligare omrade med natur har bevarats for att sékerstélla detta. | vrigt
beddms planomradet vara belaget i nara anslutning till natur men god tillganglighet till
bland annat skog.

5 Medverkande tjansteman

Samradsredogorelsen har uppréttats av kommunens Plan- och byggenhet i samverkan med
Ola Rosenqvist och Rebecca Petersson planarkitekter, Metria AB, samt Anastasia
Savchenko, planarkitekt Aurum fastigheter AB.

Samhallsbyggnadsndamnden

Maria Hedberg
Verksamhetschef Plan & myndighet
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