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Sammanfattning

Detaljplanen omfattar ett omrade s6der om Rimforsa tatort. Planomradet bestar
idag av bebyggelse for konferensverksamhet, jordbruksmark samt skogsmark. |
detaljplan regleras byggratten for konferensanlaggning med hansyn till
landskapsbilden och de identifierade kulturmiljovardena. Detaljplanen mojliggor for
ny bostadsbebyggelse i sjonara lage. Ny bebyggelse ska utformas med sarskild
hansyn till platsens natur- och kulturhistoriska varden och detta regleras i
plankartan genom bestammelser om placering, utformning och gestaltning.

Inom planomradet har det identifierats vegetationsomraden och trad med
bevarandevarde. De trad med bevarandevarde som kan beréras eller skadas i
samband med utbyggnad av bostader och konferensanlaggningen skyddas i
detaljplanen.

Detaljplanen ar férenlig med intentionerna i den fordjupade 6versiktsplanen for
Rimforsa, dar aktuellt omrade utgor en del av utvecklingsomrade B:11.

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte medfora nagon betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats.

Ett samrad genomfordes 10 mars — 17 april 2022. De storre forandringar som gjorts
i planhandlingarna efter samradet, till foljd av inkomna yttranden, framgar i en
samradsredogorelse.

Granskning av detaljplanen genomférdes 28 december 2022 — 5 februari 2023. De
mindre forandringar som har gjorts i planhandlingarna efter granskningen, till f6ljd
av inkomna yttranden, framgar i ett granskningsutlatande.
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Kinda kommun SBN-2021-244

1 Inledning

| Sverige har kommunerna planmonopol, detta innebar att kommunen bestammer
hur mark- och vattenomraden inom kommunen ska anvandas. Detta regleras
genom att uppratta detaljplaner. | en detaljplan ska omraden sdsom allmanna
platser, kvartersmark och vattenomraden redovisas samt var granserna for dessa
gar. Detaljplanen reglerar vad dessa omraden ska anvandas till, exempelvis
bostader, handel eller industri. Detaljplanen kan dven reglera andra aspekter som
till exempel byggnadshojd eller hogsta tillatna byggnadsareal inom en fastighet men
dven hur fasader far se ut. Under detaljplaneprocessen kan olika utredningar och
inventeringar goras for att sakerstalla att det berérda omradet ar lampligt for det
som planen avser. Detaljplaneprocessen ar en demokratisk process dar allmanheten
har mojlighet att gora sin rost hord. Efter att en detaljplan har tratt i laga kraft ar
den juridiskt bindande.

1.1 Planhandlingar
Till planhandlingarna hor:
e Plankarta
e Planbeskrivning
e Undersokning om betydande miljopaverkan
e Samradsredogorelse
e Granskningsutlatande

Underlag till denna plan ar:
e Grundkarta
e Fastighetsforteckning
e Oversiktlig geoteknisk undersékning
e Dagvattenutredning
e Naturvardesinventering och artskyddsutredning
e Kulturmiljoutredning
e PM Fladdermdssutredning
e Trafikbullerutredning
e VA-projektering
e Arkeologisk utredning

| det fortsatta planarbetet kan underlaget kompletteras med féljande utredningar:
e Forprojektering dagvattenanlaggning
e Fordjupad férprojektering for vag, GC-vagar och VA
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1.2 Planprocessen — en dversikt av utokat forfarande

Den aktuella detaljplanen upprattas med utdkat forfarande enligt plan-och
bygglagen (2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015. Det utdkade forfarandet
ska anvdndas om forslaget inte ar forenligt med 6versiktsplanen, ar av stort allmant
intresse eller ar av betydande miljépaverkan.

Planbesked Samrad Granskning Antagande Laga kraft
Kommunen arbetar Samrddsredogérelse Granskningsutlatande
fram ett forslag till & mindre justeringar

& redigering av
detaljplan planférslaget av planférslaget

Figur 1. Planprocessen, utdkat férfarande.

Planprocessen borjar nar en intressent begar en ny eller andrad detaljplan.
Intressenten kan till exempel vara en privatperson, ett foretag eller kommunen
sjalv. Kommunens tjanstepersoner arbetar sedan med att ta fram ett planforslag
som sedan skickas ut for samrad med lansstyrelsen, lantmateriet, 6vriga
myndigheter, berorda fastighetsdgare, kommunala enheter, med flera. Infor
samradet ska kommunen kungora forslaget till detaljplan. Planforslaget bearbetas
bland annat efter de synpunkter som lamnats under samradstiden. Forslaget stélls
sedan ut for granskning. Berérda ska meddelas i férvag om granskningen.

Nar granskningstiden ar slut kan mindre justeringar av detaljplaneforslaget goras
innan det antas, antingen av Samhallsbyggnadsnamnden eller kommunfullmaktige.
Om eventuella forandringar efter granskning ar vasentliga maste en ny granskning
av forslaget ske innan antagande. For att ha ratt att 6verklaga den antagna planen
maste skriftliga synpunkter ha lamnats in till kommunen senast innan
granskningstiden gatt ut.
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2 Planens huvuddrag

2.1 Planomradet

Planomradet ligger cirka 2 kilometer sdéder om Rimforsa tatort. Storre delen av
planomradet innefattas av fastigheten Hakantorp 1:5, sedan ingar fastigheterna
Hakantorp 1:24, 1:55 och 1:56 i planomradet. Vasterut angrdnsar planomradet till
Kalmarvagen (vag 603). Norrut angrdnsar planomradet mot naturmark och
bostadsbebyggelse. S6der- och Osterut angransar planomradet mot redan befintlig
bostadsbebyggelse. Planomradet ar i dagslaget delvis bebyggt och utgors av skog

samt jordbruksmark som inte langre brukas.

Planomradets areal utgor cirka 6,9 ha.

Detaljplanens planomradesgrans har justerats nagot efter faststalld
lantmaéteriforrattning. Detaljplanens planomradesgrans foljer fastighetsgransen
forutom langs med Kalmarvagen (lansvag 603). Dar har det lamnats ett utrymme
utanfor planomradesgransen fér en framtida gang- och cykelvag.

Marken inom planomradet ar privatagd. Fastigheterna Hakantorp 1:5, 1:55 och 1:56
ags av Vasamark Svenska AB och fastigheten Hakantorp 1:24 4gs av enskilda

personer.
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Figur 2. Kartbild 6ver Rimforsa. Planomrddet ligger ungefir 2 km séder om Rimforsa tdtort.
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2.2 Planens bakgrund och syfte

Exploatdrerna har ansokt om dandring av detaljplanen for att mojliggora for annan
anvandning och nyttjande av aktuellt markomrade. Samhallsbyggnadsnamnden
beslutade 2020-03-24 att ge positivt planbesked for upprattandet av detaljplan.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra ny bostadsbebyggelse i sjonara lage,
mojliggora framtida forandringar inom konferensanldaggningen och maojliggora en
viss flexibilitet gallande anvandning av befintlig bebyggelse. Planens syfte ar daven
att bevara platsens natur- och kulturhistoriska varden. Ny bebyggelse ska utformas
med sarskild hansyn till platsens natur- och kulturhistoriska varden.

3 Tidigare stallningstagande

3.1 Oversiktsplanen

| 6versiktsplanen for Kinda kommun, antagen 2004, uppges att det finns goda
mojligheter att bygga bostdder i anslutning till Rimforsa. Det lyfts att det rader en
efterfragan av permanentboende runt Rimforsa.

| den fordjupade oversiktsplanen for Rimforsa (antagen 2019-05-13 KF § 55) ingar
planomradet i utvecklingsstraket B:11, Hakantorp - Kragedal. | utvecklingstraket
foreslas en ny bebyggelse pa 10 bostader per hektar vilket skulle innebar 69 nya
bostdder i planomradet. Omradet beskrivs dven som attraktivt for framtida
bebyggelse. | och omkring planomradet finns bade akermark, skog samt
bebyggelsesamlingar som alla ligger i narheten av sjon Asunden. Utvecklandet av
planomradet gar aven i linje med de tillvaxtomraden som pekas ut i den fordjupade
oversiktsplanen for Rimforsa, vilket pa sikt kan mojliggora en 6kad inflyttning till
kommunen. Det finns en koppling mellan planomradet och tdtorten och en
exploatering i detta lage bedoms darmed i stort vara férenligt med oversiktsplanens
och den férdjupade 6versiktsplanens intentioner. Den fordjupade Oversiktsplanen
for Rimforsa har anvants som underlag for utarbetandet av de lokalt férankrade
utvecklingsstrategier som presenteras i planbeskrivningen.
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Figur 3: Utvecklingsstrdaket B:11, Hakantorp — Kragedal, fran den férdjupade éversiktsplanen for Rimforsa
(2019).

3.2 Bostadsforsorjningsprogram

Kinda kommun stravar efter att det ska finnas ett hem for alla. Alla ska ha
mojligheten att hitta en bostad de soker efter oavsett behov och boendeform.
Kinda kommun vill skapa goda livsmiljoer dar det ar attraktivt att bo och vara
verksam. For att kunna tillgodose behovet av bostdader och skapa langsiktig
bostadsforsorjning i Kinda behover bostadsproduktionen ga i linje med
befolkningsutvecklingen och skapa ett varierat utbud av boendeformer. Trenden ar
att befolkningen 6kar i den norra delen av kommunen. Rimforsas befolkning har
sedan ar 1975 okat med cirka 30 % och det rader en efterfragan pa bostader, dar
efterfragan av villor i attraktiva lagen ar speciellt stort sarskilt i Rimforsa.

3.3 Riksintressen och planens forenlighet med 3, 4 och 5 kap.
miljobalken

Riksintressen skyddas genom Miljobalken (1998:808), MB. | 1 kap. 1 § MB fastslas

att lagen ska tillampas sa att vardefulla natur- och kulturmiljéer skyddas och vardas.

3 kap. 6 § MB gor gallande att omraden som ar av riksintresse for naturvarden,

kulturmiljovarden eller friluftslivet ska skyddas mot atgarder som patagligt kan

skada natur- eller kulturmiljon.

Det rader ett riksintresse for det rorliga friluftslivet vid sjon Asunden, cirka 100
meter 6ster om planomradet. Bedomningen gors, utifran bestammelserna i 4 kap.
MB, att den exploatering som detaljplanen innebar inte skadar riksintresset.
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5 kap. MB behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsférvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt styrmedel som anvands for att
forebygga eller atgarda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och
vattenkvalitet. Detaljplanens genomférande beddms inte medféra att
miljokvalitetsnormerna 6verskrids.

Planomradet omfattas av Férsvarsmaktens riksintresse for Malmens flygflottiljbas.
Det innebar att byggnader som ar hogre an 20 meter inom omradet maste
godkannas av Forsvarsmakten. Inga objekt hogre an 20 meter medges i detaljplanen
och detaljplanen bedoms darmed inte innebara nagon paverkan pa riksintresset.

3.4 Gaillande detaljplaner och omradesskydd

Planomradet omfattas delvis av detaljplanen "Del av Hakantorp 1:5” antagen 2009,
se figur 4. Detaljplanen medger friliggande smahus i ett eller tva plan och
sakerstaller befintlig konferensanlaggning och mellanliggande naturomrade.
Omradet ar utbyggt med bostider 6ster om Storgdrden lings med Ostra
Storgardsvagen och langs med Vastra Storgardsvagen. Genomforandetiden for
detaljplanen gick ut september 2014.

Sl

N
[ 3 A e
&k

ol

Figur 4: Bild visar plankarta fér den géllande detaljplanen som antogs 2009.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla
inom planomradet men fortsatter att galla som tidigare utanfér det nu aktuella
planomradet.
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Strandskyddsomrade

Planomradet omfattas inte av nagra skyddade omraden enligt 7 kap. MB. Ddaremot
vid sjon Asunden rader strandskyddsférordnande upp till 150 meter fran
strandlinjen, men det aktuella planomradet paverkar inte strandskyddet.

Biotopskyddsomrade

Inom planomradet finns det biotoper som &r skyddade av det generella
biotopskyddet enligt 5 § férordningen om omradesskydd. Centralt i planomradet
ligger en dkerholme, se figur 17. Vid akerholmen finns ett mindre odlingsrose och
roset bestar av enstaka stenar i anslutning till ett par storre block.
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4 Planforutsattningar och planforslag

4.1 Bebyggelseomrade

Férutsdttningar

Fastigheten Hakantorp 1:5 ar idag bebyggd och bestar av en mangardsbyggnad med
tillhorande flyglar och ekonomibyggnader, modulhus (barackbyggnad),
konferensanlaggningens huvuddel (aven kallad Nygarden) och fore detta
lararbostader (benamns lararbostaderna). Fastigheten Hakantorp 1:24 ar inte
bebyggd. Fastigheterna Hakantorp 1:55 och 1:56 ar i dagsldaget bebyggda med
modulhus som har tidsbegransat bygglov till 2022 och tillhor
konferensanlaggningen.

| anslutning till planomradet finns bostadsbebyggelse. Oster om planomradet finns
villor i ett eller tva plan, byggda enligt detaljplanen fran 2009. | norr och i vast
angransas omradet av skog och gles bebyggelse fran 1900-talets forsta halft.

Figur 5. Flygfoto 6ver planomrddet med omnejd. Planomrddet markeras med réd linje. Visar befintlig bebyggelse
inom och i anslutning till omradet.

Kalmarvagen l6per langs med planomradets vastra kant norrut mot Rimforsa. 2
kilometer norr om planomradet ligger kursgarden Rimforsa Strand. Vid Rimforsa
Strand finns tre objekt som ar kulturhistorisk vardefulla och skyddas av Plan- och
bygglagen. Vid Rimforsa Strand finns nybyggda enbostadshus och det planeras for
ytterligare bostader.
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| landskapet séder ut finns biotopskyddsomradet Murgroneberget. Omkring berget
har ny bebyggelse uppforts i form av smahus och dven dar planeras det for fler
bostdder kring omradet i Kragedal (aven detta tillhor omradet B:11 enligt den
fordjupade oversiktsplanen for Rimforsa, 2019, se figur 3).

Féreslagna fordndringar

Detaljplanen foéreslar en smaskalig och gles utbyggnad for att bibehalla kvalitéer i
omradet. Placering, exploateringsgrad och hojd pa byggnad regleras olika for att
uppna onskad variation. Fastigheternas storlekar regleras till en minsta
fastighetsstorlek for att sakerstalla tillrackligt stora fastigheter i forhallande till
bebyggelsens storlek. Detta ar viktigt for att varna om ytor for parkering, lek och
eventuella framtida lovbefriade atgarder ska kunna rymmas inom fastigheten.

Efter nya analyser avseende marknadsldaget, omradets kulturmiljovarden och
landskapsbild har planforslaget reviderats. Mojligheten att exploatera
tvabostadshus i den norra och centrala delen av planomradet har tagits bort efter
samradet. Detaljplanen mojliggor endast for friliggande enbostadshus i den norra,
centrala och sédra delen. | den sydostra delen mojliggors det for ett enbostadshus
eller ett tvabostadshus, i form av ett parhus, se figur 6. Den maximala
exploateringen som detaljplanen mojliggor for ar 24 bostadslagenheter. Utifran
befintliga markforhallanden samt kravet att tomter ska ordnas pa ett satt som ar
lampligt med hansyn till landskapsbilden och till natur- och kulturvéarden pa platsen
kan slutlig exploateringsgrad komma att bli lagre. Den maijliga placeringen av
enbostadshusen styrs for att sdkerstalla siktlinjerna fran Kalmarvagen upp mot
Storgarden och séderut mot Asunden.

Begreppsforklaring:

Byggnadsarea (BYA): ar huvudbyggnadens och komplementbyggnadens
avtryck pa marken.

Nockhdijd: ar avstandet fran den medelniva som marken har invid byggnaden
till yttertakets hogsta del. Delar som sticker upp 6ver som exempelvis
skorsten eller ventilationstrummor raknas inte in.
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Figur 6: Strukturskiss 6ver mdéjlig exploatering. Friliggande enbostadshus i vdster och ett parhus i 6ster. Den
slutliga utformningen kan komma att awvika frdn skissen. Ritad av Aurum Fastigheter AB (2022).

Enbostadshus i den norra delen

| den norra delen av planomradet mojliggor detaljplanen for maximalt fyra
friliggande enbostadshus. Byggratterna for enbostadshusen har anpassats for att
bevara 6ppenheten inom omradet. Planbestammelsen ez anger, for friliggande
enbostadshus dr stérsta byggnadsarea fér huvudbyggnad 140 m? och fér
komplementbyggnad 50 m? per fastighet. Minsta fastighetsstorlek fér friliggande
enbostadshus dr 1200 m?. Nockhéjden fér de friliggande enbostadshusen har
justerats och medges till 7 meter, vilket maojliggor 1,5-planshus och for
komplementbyggnad 4 meter. For att kunna bevara siktlinjerna har nockhéjden i
den norra delen minskat.

Enbostadshus i centrala delen
| den centrala delen av planomradet mojliggors det for enbostadshus.
Planbestammelsen es, anger for friliggande enbostadshus dr stérsta byggnadsarea
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fér huvudbyggnad 140 m? och fér komplementbyggnad 50 m? per fastighet. Minsta
fastighetsstorlek fér friliggande enbostads dr 800 m?. Ytangivelsen anses lamplig
utifran platsens forutsattningar. Nockhdjden fér enbostadshusen medges till 7
meter vilket mojliggor 1,5-planshus. For komplementbyggnaden tillats en hogsta
nockhojd pa 4 meter. Nockhojden har minskat efter samradet for att bevara
siktlinjen fran Kalmarviagen ned mot Asunden. Det har ocksa lagts till korsmark,
marken fdr endast férses med viss typ av byggnadsverk, for att sakerstalla att
huvudbyggnad inte kan placeras i siktlinjen.

Enbostadshus i den sédra delen

| den sydligaste delen, se figur 6, tillats friliggande enbostadshus.
Planbestammelsen es, anger for friliggande enbostadshus dr stérsta byggnadsarea
fér huvudbyggnad 140 m? och fér komplementbyggnad 50 m? per fastighet. Minsta
fastighetsstorlek fér friliggande enbostadshus ér 1200 m?. Den hégsta nockhdjden
medges till 8 meter for huvudbyggnad och 4 meter for komplementbyggnad. Nagra
av fastigheterna kommer att ligga i en sluttning och dar mojliggors det for
suterrangvaning for att minimera schakt och fyllning inom de fastigheterna.
Placeringen av enbostadshusen styrs med prickmark for att dels halla ett avstand
fran befintliga fastigheter och Kalmarvagen, dels for att minimera paverkan pa de
befintliga siktlinjerna fran fastigheterna i anslutning till planomradet.

Enbostadshus eller tvabostadshus i den sydostra delen

Soder om Nygarden moijliggor detaljplanen for uppforande av ett friliggande
enbostadshus eller ett tvabostadshus, se figur 6. Fér enbostadshuset regleras
stdrsta byggnadsarea till 140 m? och minsta tomtstorlek till 800 m?. Hogsta
nockhdjd medges till 7 meter. Storsta tillatna byggnadsarea for
komplementbyggnad anges till 50 m? med en nockhéjd p& hogst 4 meter. For
tvabostadshuset r storsta byggnadsarea for huvudbyggnad 70 m? och for
komplementbyggnad 30 m? per fastighet. Minsta fastighetsstorlek dr 400 m?.
Samma nockhojd galler for tvabostadshuset som for enbostadshuset.
Tvabostadshuset, parhuset, ska sammanbyggas i fastighetsgrans.

Gestaltning och utformning av bostadshus

Da planomradet ligger inom ett omrade med vardefull kulturmiljo kraver det en
omsorgsfull gestaltning. For att bevara byggnadsstilen med sadeltak som ar vanligt i
omradet och for att samspela med Storgardens utformning regleras att
enbostadshusens tak ska ha en takvinkel mellan 32—-38 grader for huvudbyggnad
och 27-38 grader for komplementbyggnad.

De nya bostadernas exterior ska utformas med hansyn till omgivande bebyggelse
genom deras fargsattning. Detaljplanen reglerar att enbostadshusen i den norra
delen och langs med infarten upp mot Storgarden ska ha trapanel som
fasadmaterial och att den ska fargsattas med rod slamfarg. Byggnaderna ska dven
ha vita knutar. F6r enbostadshusen i den centrala och s6dra delen anger
detaljplanen att byggnaderna ska vara i pigmenten ockra, terra, umbra eller
jarnoxidrott. Detta for att passa in i jordbrukslandskapet och till den befintliga
bebyggelsen, Storgardens faluréda byggnader och Nygardens moérkbruna trapanel.
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Detaljplanen reglerar efter samradet att den nya bostadsbebyggelsens taktackning
ska besta av pannor i rod kulor for att samspela med befintliga bostader.
Utformningskraven avser inte motverka att solceller placeras pa en- och
tvabostadshusens taktdckning, daremot omfattar det inte Storgardens
kulturhistoriska byggnader.

Planforslaget har ambitionen att den nya bostadsbebyggelsen ska folja de befintliga
markhdjderna som rader i omradet i syfte att bevara upplevelsen av det 6ppna
landskapet. Undantag kan ges om det behévs uppfylinad och upphéjning pa grund
av ojamn mark och sakerstallning av dagvattenhantering. Detaljplanen reglerar
minsta fastighetsstorlek och storsta byggnadsarea for att begréansa
byggnadsvolymens storlek i omradet i avsikt att behalla 6ppenheten.

Siktlinjer

Detaljplanen har kompletterats med en studie 6ver siktlinjerna i planomradet. |
planforslaget har placeringen och exploateringsgraden justerats utefter siktlinjerna.
Detta for att minska eventuell paverkan pa siktlinjer fran Kalmarvagen ned mot
Asunden och upp mot Storgarden samt fran befintliga fastigheter ned mot Asunden.
Byggratten i den centrala och norra delen antal méjliga fastighetsbildningar har
minskat. Prick- och korsmark har lagts till for att sakerstalla identifierade siktlinjer
fran Kalmarvagen ned mot Asunden inte férsamras av tillkommande bebyggelse.
Detaljplanen hindrar att plank och murar hogre an 0,5 meter inte far uppfoéras i
planomradet, detta for att bibehalla siktlinjerna och 6ppenheten i landskapet.

T ERe S

S\KT‘LINJE FRAN POSITION 1
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Detaljplan for Hakantorp 1:5 och 1:24, 1:55 och 1:56

Diarienummer:
Kinda kommun SBN-2021-244

> AURUM

Figur 7: Bild visar siktlinjen frén befintlig fastighet och Kalmarvégen ned mot Asunden utifrén méjlig
exploatering av planomrddet.

Figur 8. Den vénstra och hégra bilden visar exempel pd méjlig placering av det sydvdstra bostadshuset pa
fastigheten Hakantorp 1:24. Utifrén méjliga placeringar kommer siktlinjen ned mot Asunden finnas kvar.

Omradet omkring konferensanldaggningen
Den Ostra delen av planomradet omfattar omradet vid Nygarden, Storgarden, de
tidigare lararbostaderna samt fastigheterna Hakantorp 1:55 och 1:56, se figur 9.

Sida 17 av 62



Detaljplan for Hakantorp 1:5 och 1:24, 1:55 och 1:56
Diarienummer:
Kinda kommun SBN-2021-244

> o 4 Y

—

1:58

4 /1:45

1:54

0 1 1255 )
Fr— 1:56 /’ : '7
1 .\ Storgarden

W] 1:57

Figur 9: Visar orienteringskarta fér bebyggelsen vid Storgdrden. 1. Storgdrdens mangdrdsbyggnad, 2.
Storgdrdens flygelbyggnader, 3. Aldre ekonomibyggnader, 4. Mindre funktionalistiskt bostadshus, 5. Modulhus
(barackbyggnad), 6. Nygdrden, 7. Tidigare lédrarbostéiderna. Oster om mangdrdsbyggnaden och Nygdrden ligger
fastigheterna 1:55 och 1:56.

1

1

Delar av den befintliga byggnaden, Nygarden, far i detaljplanen uppforasi 3
vaningsplan. Utbyggnaden av Nygarden kan ske i anslutning till den befintliga
byggnaden. Planforslaget begransar byggratten mer éan den gallande detaljplanen.
Prickmark har lagts till vilket innebar att marken inte far férses med byggnad runt
lararbostaderna, mangardsbyggnaden samt vid flyglarna. Planbestammelsen d;
reglerar minsta fastighetstorlek till 6 100 m? fér omradet som inkluderar Nygérden,
lararbostaderna och mangardsbyggnaden med tillhorande flyglar. Skalet till
regleringen ar att forhindra mojligheten att stycka av lararbostaderna till en
fastighet. Kommunen har gjort bedomningen att den befintliga bebyggelsen och
platsen inte ar lamplig att stycka av till en egen fastighet utifran 2 kap. 5 § PBL.

For fastigheterna Hakantorp 1:55 och 1:56 regleras marken till B, bostader, och O,
tillfallig vistelse. For att begransa byggnadsvolymernas storlek inom fastigheterna
finns en begransning pa storsta tillatna byggnadsarea.

Ekonomibyggnaderna planlaggs for bostader, B, och tillfallig vistelse, O, och kan pa
sa satt anvandas som komplementbyggnad och gaststuga till
konferensanlaggningen eller restaureras och inredas som egen bostad. Detaljplanen
anger hur hansyn ska tas till de kulturhistoriska vardena vid nybyggnation eller
forandring av ekonomibyggnaderna, 1as mer under Kulturmilié — férdndringar. Vid
en eventuell ombyggnation av ekonomibyggnaderna behover det undersokas och
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sdkerstallas att aktiva kolonier for fladdermdss inte forekommer i byggnaden. Om
byggnaden innehaller aktiva kolonier ska det tas en kontakt med Lansstyrelsen for
samrad i fragan.

Vid det funktionalistiska bostadshuset, se byggnad 4 i figur 9, majliggor detaljplanen
bebyggelse for bade bostadsandamal, B, och tillfallig vistelse, O. Planforslaget
reglerar den nya byggnadens exterior och utformning med hansyn till Storgarden,
|as mer under Kulturmiljé— féréndringar.

Lek och rekreation

| detaljplanen inryms friyta for lek och rekreation inom kvartersmark, inga allmanna
ytor for detta &ndamal planlaggs. Omradet ska dock ses i sitt sammanhang och
boende har tillgang till naturomraden som ligger i och omkring planomradet.
Detaljplanen reglerar dven minsta fastighetsstorlek och storsta byggnadsarea vilket
sakerstaller att friytor kan iordningstallas for lek och umgéange inom respektive
fastighet.

4.2 Kulturmiljo

Foérutsdttningar

Planomradet med dess omgivning ar utpekat/angiven som kulturmiljo av regionalt
intresse i Ostgdtakartan som tillhandahalls av Linsstyrelsen i Ostergétland.
Omradet ar utpekat som ett enskilt objekt med beskrivning Mangdrd.

Ndromradet och planomradet omges av ett 6ppet jordbrukslandskap med
bebyggelse, lantbruk och torp. En kulturmiljéutredning har tagits fram av
Fredriksson Arkitektkontor AB, varen 2021. Utredningen har pekat ut viktiga
siktlinjer i planomradet. Siktlinjerna gar fran Kalmarvagen genom aker- och
angsmark upp mot Storgarden och ned mot Asundens strand. Det 4r det 6ppna
landskapet och siktlinjerna som ar vardefulla. Siktlinjerna handlar inte primart om
utsikten, utan om visuella kopplingar i landskapet, exempelvis kopplingen mellan
Kalmarvagen och Storgarden. Det ar 6ppenheten i landskapet som maojliggor den
kulturhistoriska lasbarheten.
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Figur 10: Bild fran kulturmiljéutredningen (Fredriksson Arkitektkontor AB, 2021). Visar det éppna landskapet,
resterna av den gamla trddgdrden och den viktiga siktlinjen frén Kalmarvdgen upp mot Storgdrden.

}_
|
|
|

D e
)

Figur 11. Bild frén Kulturmiljéutredningen (2021). Omrddet markerat med rosa utgérs av mycket kénslig
bebyggelse/kulturmilié, grént utgérs av kénslig bebyggelse/kulturmilié och gul utgérs av tdlig
bebyggelse/kulturmiljé. Pilarna visar befintliga siktlinjer som finns i planomrddet.
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Omradet vid Storgarden har ett samhallshistoriskt varde genom att det speglar en
typ av utbildning som folkrorelsen i Sverige kom att anordna i borjan av 1900-talet
och framat. Omradet ar ocksa ett typiskt exempel pa hur storre
lantbruksegendomar under 1800-talet och bérjan av 1900-talet sag ut. Storgarden
bestar av flera byggnader, en mangardsbyggnad, flyglar och separat fagard med
olika ekonomibyggnader. Storgarden tillhor idag konferenslaggningen.

Figur 12: Bild fran kulturmiljéutredningen (Fredriksson Arkitektkontor AB, 2021). Visar Storgdrdens
mangdrdsbyggnad.

| kommunens kulturmiljoinventering fran 2018 &r mangardsbyggnaden utpekad som
en byggnad av stort kulturhistoriskt viarde. Byggnaden uppférdes i borjan av 1800-
talet. De stora sprojsade fonstren, brokvistarna och fonsterluckorna skurna i
hjartdekor ar exempel pa det tidiga 1900-talets stilideal. Tillhérande
mangardsbyggnaden finns tva flyglar som uppférdes under 1800-talet.
Flygelbyggnaderna har sadeltak med lertegel och en panel i falurod farg.
Kulturmiljoutredningen gér bedémningen att mangardsbyggnaden och de
tillhorande flyglarna ar kulturhistoriskt vardefulla byggnader.

Ekonomibyggnaderna utgors av storre ladugardslangor som ar byggda av tra. De
beddms som kulturhistoriskt vardefulla eftersom de ar vdlbevarade sedan 1900-
talet och ar exempel pa den tidens nationalromantiska ladugard och
lantbruksarkitektur. | anslutning till byggnaderna finns ett mindre funktionalistiskt
bostadshus, hénshuset, och ett modulhus. Modulhuset har ett tidsbegransat
bygglov till 2024.

Séder om Storgarden ligger Nygarden, se figur 9, som ar huvudbyggnaden for
konferensanlaggningen som bedrivs idag. Den uppfordes under borjan av 1960-talet
och har en fasad som bestar av bade puts och morkt tra. Byggnaden har bedomts
ha ett visst kulturhistoriskt varde. S6der om Nygarden ligger de tidigare
lararbostaderna som uppfordes under 1950-talet. De har ett intressant
arkitektoniskt uttryck med putsade avskalade fasader. Byggnaderna berdttar om
lararnas status, villkor och boendestandard vid mitten av 1900-talet. Till
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byggnaderna finns sarskild arkitektur- och samhallshistoriska varden. Utifran detta
har kulturmiljéutredningen gjort beddomningen att de ar sarskilt vardefulla
byggnader som avses i 8 kap. 13 § PBL.

Figur 13. Bild pG Nygdrden, huvudbyggnaden fér konferensanldggningen.

Figur 14: Bild fran Kulturmiljéutredningen (Fredriksson Arkitektkontor AB, 2021). Visar de tidigare
ldrarbostddernas vilbevarade uttryck med néitta skdrmtak, férskjutna byggnadsvolymer och ursprungliga
lamparmaturer.
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Figur 15: Bild fran Kulturmiljéutredningen (Fredriksson Arkitektkontor AB, 2021). Visar vérderingen av
bebyggelsen i planomrddet.

Féreslagna fordndringar

En utbyggnad av konferensanlaggningen i enlighet med detaljplanen fran 2009 kan
ske utan storre hansyn till ovan beskrivna och identifierade varden avseende
landskapsbilden och kulturmiljon. Endast den planerade bebyggelsens vaningsantal,
storsta byggnadsarea och storsta antal fastigheter regleras. | den nya detaljplanen
begransas byggratten av konferensanlaggningen i syfte att bevara och ta hansyn till
kulturmiljon, landskapsbilden och de naturvarden som finns.

Siktlinjen fran Kalmarvagen upp mot Storgarden sakerstalls genom att inte tillata
bebyggelse i siktlinjens omrade. Omradet som utgors av siktlinjen ar planlagt som
NATUR och P, parkering samt L;, Frukttradgard i detaljplanen. Figur 6 visar att
siktlinjen fran Kalmarviagen ned mot Asunden bevaras och for att sakerstilla
siktlinjen ar det planlagt med korsmark i den centrala delen. Korsmark innebar att
endast komplementbyggnader far placeras pa den marken.

| detaljplanen skyddas mangardsbyggnaden med de tva tillhérande flyglarna
eftersom de ar kulturhistoriskt vardefulla byggnader som speglar en historisk
berattelse om platsen. | detaljplanen skyddas dessa genom planbestammelserna rs,
Byggnad fdr inte rivas och ki, Kulturhistoriskt vérdefull byggnad. Exteriért underhdll
och dndringar ska utféras varsamt och med hdnsyn till byggnadens exteriéra
karaktdrsdrag i form av volym, proportioner, takform och fasadernas material, kulér
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och detaljer. Till- och pabyggnad e;j tillten. Bygglov kréivs vid éndring av
byggnaderna. For att sdkerstalla att ingen bebyggelse uppfors vid
mangardsbyggnaden och flyglarna ar det planlagt med prickmark (marken far inte
forses med byggnad) omkring dem.

Lararbostaderna som ar sarskilt kulturhistoriska vardefulla byggnader skyddas
genom planbestammelserna r;, Byggnad far inte rivas och qs, Sdrskilt
kulturhistoriskt virdefull byggnad som omfattas av 8 kap. 13 § PBL. Byggnadens
ursprungliga och vdrdebdrande exteriéra karaktdrsdrag i form av volym,
proportioner, takform, fasaders material, listverk och férgséttning, fonstrens
indelning samt dimensioner pd bage och karm, skérmtak ovan entré och entrédérrar
i ek ska bevaras och fdr inte férvanskas. Bygglov krévs vid dndring av byggnaderna.
Runt lararbostaderna ar det planlagt med prickmark som forbjuder uppférande av
byggnader.

Ekonomibyggnadens storlek, volym och utformningen som en ladugard utgor en del
av den kulturhistoriska miljon som Storgarden representerar. Kommunens
bedomning ar att ekonomibyggnaderna i dess utformning och volym ar av vikt for
den historia Storgarden representerar. Ekonomibyggnaderna har darfor
planbestammelsen k; som anger att, exteriért underhdll och éndringar ska utféras
varsamt och med hdnsyn till byggnadens exteriéra karaktdérsdrag i form av volym,
takform och fasadernas material, kulér och detaljer. Till- och pabyggnad ej tillgten.
Bygglov kriivs vid dndring av byggnaderna. Daremot skyddas inte
ekonomibyggnaderna av rivningsférbud. Detta for att mojliggora att
ekonomibyggnaden kan anvandas till andra anvandningsomraden. Kommunen har
gjort beddomningen att en ombyggnation av ekonomibyggnaden i dess nuvarande
skick till ett annat andamal skulle innebara stora kostnader och investeringar. | det
fall ekonomibyggnaderna rivs styr detaljplanen utformningen av den nya
bebyggelsen genom reglering av hogsta nockhdjd, fargsattning, materialval,
takvinkel, minsta byggnadsarea och att bredden av den nya byggnaden ska vara
maximalt en fjardedel av langden. Detta for att kunna aterskapa en liknande
utformning av en ladugard som tar hansyn till den kulturhistoriska miljon vid
Storgarden. Detaljplanen innebar inte att ekonomibyggnaderna ska rivas.
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Figur 16 Bild fran kulturmiljéutredningen (Fredriksson Arkitektkontor AB, 2021). Visar ekonomibyggnaden med
trdpanel i réd slamférg och med vita knutar.

Det ar av stor vikt att den nya bebyggelsen vid omradet dar det funktionalistiska
bostadshuset och modulhuset star idag forhaller sig till omradets kulturhistoriska
varden. Planforslaget stéller kraven att den nya bebyggelsen ska ha trafasad, malas
med rod slamfarg och ha vita knutar samt att takvinkeln ska vara mellan 32-38
grader. Hogsta tillatna nockhojd medges till 7 meter.

4.3 Naromradets innehall

| Rimforsa tatort finns kommersiell service, arbetsplatser, idrottsanlaggningar och
badplatser. Rimforsa skola ligger ungefar 3 km norr om planomradet. Skolan har
forskoleklass till arskurs 6. | tatorten Kisa, cirka 17 km séder om planomradet, ligger
Vargardsskolan som ar en hogstadieskola for arskurs 4-9.

Cirka 1 kilometer s6derut om planomradet ligger Murgréneberget som ar av
intresse for vardefulla biotoper och rekreation. Berget omges av blandskog och
Oster om berget har relativt ny bebyggelse upprattats.

4.4 Tillganglighet

Férutsdttningar

Enligt 8 kap. PBL ska nya byggnader och tomter vara tillgangliga och anvandbara for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Ny bebyggelse ska folja
kommunens krav pa tillgdnglighetsanpassning samt féreskrifter och allmanna rad
om utformning av byggnader som finns i Boverkets byggregler.
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Féreslagna foérdndringar

Fastigheterna som planeras inom planomradet ska uppfylla alla lagkrav pa
tillganglighet. Tillgdngligheten i omradet bedéms vara relativt god utifran de
forutsattningar som topografin skapar.

4.5 Natur

Jordbruksmark

Planomradet utgors delvis av jordbruksmark. Jordbruksmarken ar daremot inte
utpekad som regionalt/nationellt vardefullt odlingslandskap. Jordbruksmarken
anses vara brukningsvard, men den brukas inte idag. Brukningsvard jordbruksmark
har ett stark skydd, men far tas i ansprak om det behovs for att tillgodose vasentliga
allmédnna samhallsintressen. Exempel pa sadana vasentliga samhallsintressen &r
bostadsforsorjningsbehovet, intresset av att kunna lokalisera bostdder och
arbetsplatser nara varandra, att skapa val fungerande och lampliga tekniska
forsorjningsprogram samt att sdkerstalla rekreationsintressen.

Marken soder om Rimforsa, ndrmare sjon Asunden, domineras av jordbruksmark,
vilket 4r samma omraden som bade samhallen och infrastruktur ar lokaliserade i
Rimforsa. Det ar viktigt att mojligheten att driva ett hallbart jordbruk inte forsamras
i kommunen och for att det ska kunna fortsatta vara maojligt bor inte storre
sammanhangande dkermarker fragmenteras. | den férdjupade 6versiktsplanen for
Rimforsa lyfts det att den langsiktiga trenden har varit att befolkningen har 6kat i de
norra delarna av kommunen och det forvantas fortsatta. Det innebar att behovet av
bostader kommer att 6ka i Rimforsa. Aktuellt planomrade bestar av liten del
jordbruksmark som redan ar fragmenterad. Omradet ar utpekat i den fordjupade
oversiktsplanen som lampligt for bostadsbebyggelse eftersom det kan skapa sjonéra
och attraktiva boenden. Argumenten for en exploatering av jordbruksmarken ar att
aktuellt planomrade innefattar en relativt liten del jordbruksmark, kan skapa
attraktiva boenden, ligger i ndra anslutning till redan ianspraktagen mark for
bostader och befintlig infrastruktur sa som VA-ledningar och vagar samt att det
rader en efterfragan av attraktiva boenden i Rimforsa. Bedomningen ar att behovet
av nya bostader vager tyngre an bevarandet av jordbruksmarken pa det aktuella
planomradet.

Att planera for bebyggelse pa ett annat omrade i anslutning till planomradet skulle
innebdra ett storre intrang i natur- och vaxtlivet och att storre brukningsbara
jordbruksmarker skulle behova fragmenteras och tas i ansprak. Det rader dven
utokat strandskydd lings med Asunden och markomradena dar har hog
markfuktighet. De jordbruksforetag som finns blir allt viktigare att bevara och darfér
ar landskapet kansligt for ytterligare fragmentering som splittrar agor och férsvarar
brukandet. Norr om planomradet finns stérre sammanhangande jordbruksmarker
och ddellovskog. Vaster om planomradet finns dngs- och betesmark utpekade dar
det finns hansynskravande trad samt yngre och medelalders trad. Bedémningen ar
att en exploatering av bostader pa aktuellt planomrade innebar minst paverkan pa
natur- och vaxtliv samt brukningsbar jordbruksmark.

Geoteknik och markens beskaffenhet
En oversiktlig geoteknisk undersékning har utférts som underlag till detaljplanen.
Undersokningen har genomfoérts av MITTA AB under varen 2021. Marken i
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planomradet sluttar generellt fran norr till soder med undantag for héjden i 6st. De
lagsta partierna finns i sdder pa Hakantorp 1:24, men generellt &r omradet flackt.
Marknivan fran undersékningspunkterna varierar mellan +90,6 och +103,6.

Marken i planomradet bestar 6verst av ett lager mulljord. Darunder dominerar
torrskorpelera med siltinslag i en till tre meters djup varpa foljer moran. Det ar
generellt gott om organiskt material i form av rotter i den Oversta metern.

Undersokningen visar att fastheten i marken varierar. De 6vre 1-2,5 m under
markytan har 1ag till medelhog fasthet. Sedan dvergar det till hog eller mycket hog
fasthet, vilket 6verensstimmer ungefar med 6vergangen fran lera/torrskorpelera
till moran/friktionsjord.

Grundvattenytan observerades under den geotekniska undersékningen. Om
schaktning kommer att ske under grundvattenytan kommer det kravas att det
studeras och planeras sarskilt innan byggnation.

Utefter inkomna yttranden under samradet har kommunen radfragat MITTA AB om
en ytterligare bedomning av utredningen. MITTA AB beddmer inte resultaten fran
utredningen som exceptionella med avseende pa jorddjup, jordlagerféljd eller
markens fasthet. De rekommenderar en schaktbottenbesiktning vid schakt och
sarskilt beaktande vid aterfyllning under grundvattenytan, inte att en ytterligare
markgeoteknisk utredning (MUR) ska genomforas.

Fornlamningar

| samband med framtagandet av detaljplanen fran 2009 utfordes en arkeologisk
utredning. Fornlamningar som hittats ar en hard som ligger séder om Nygarden och
en stensattning vaster om Nygarden. Fornlamningar skyddas enligt lagen om
kulturminnen (1988:950). Under varen 2022 genomfordes ytterligare en arkeologisk
utredning, etapp 1 och 2, men inga fynd hittades. Bedomningen ar att det inte
behovs nagra ytterligare arkeologiska atgarder och att marken kan tas i ansprak for
exploatering. Om fornlamningar patraffas i samband med arbete i omradena maste
arbetet omedelbart avbrytas och anmalan goras till Lansstyrelsen (2 kap. 10 § KML).

Vegetation och biologisk mangfald
En naturvardesinventering (NVI) och artskyddsférordningsutredning har genomforts
i syfte att fa underlag gallande biologisk mangfald och omradets naturvarden.

Utredningen har noterat att de fridlysta vaxterna blasippa och gullviva vaxer i
omradet och att planomradet har en relativt trivial fagelfauna, men att det
forekommer nagra rodlistade arter som flodsangare, artsangare och buskskvatta.
Sedan har det noterats en del tattingar i anslutning till planomradet som &r pa den
svenska rodlistan; gronfink, stare, bjorktrast och kraka.
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Inom planomradet finns det biotoper som &r skyddade av det generella
biotopskyddet enligt 5 § Férordningen om omradesskydd. Av de biotopskydd som
finns beddms tva vara aktuella for féljande detaljplan; Odlingsrése i jordbruksmark
och Akerholme. Centralt i planomradet ligger det en akerholme och vid dkerholmen
finns ett odlingsrose som bestar av enstaka stenar i anslutning till ett par stérre
block, se figur 17. For att sakerstalla att akerholmen och odlingsroset skyddas finns
ett respektavstand mellan biotoperna och kvartersmarken samt att marken pa och
omkring dem ar planlagd som NATUR i detaljplanen.

a

\

Figur 17: Inom planomrddet finns en Gkerholme, markerad med rétt, pd vilken det ocksa finns ett Odlingsrése i
jordbruksmark.

Naturvardesinventeringen har dven noterat diken i planomradet, meni
inventeringen bedéms dessa diken inte uppfylla de kriterier som finns i
Naturvardsverkets beskrivning och vagledning om smavatten och vatmarker i
jordbrukslandskapet. Det innebar att dikena inte ar skyddade av det generella
biotopskyddet.

Naturvardesinventeringen har identifierat tre naturvardesobjekt som avgransats i
omradet, se figur 18. Samtliga objekt tillhor klass 3, patagligt naturvarde.
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Figur 18. Bild fran Naturvdrdesinventering och Artskyddsférordningsutredning (Amalina Natur och Miljékonsult,
2021). Bild visar identifierade naturvirdesobjekt inom utbredningsomrddet.

| naturvardesobjektet 1, Storgdrdens fruktplantering, finns enstaka
biotopskvaliteter som gamla trad med haligheter. Omradet har en plantering med
frukttrad av bade dppeltrad och korsbarstrad. Traden ar gamla och har flera
tradhaligheter och kan darfor utgora livsmiljoer for ovanliga, vedlevande insekter.
Omradet bedoms aven i kulturmiljéutredningen som barande for de kulturhistoriska
vardena som Storgarden representerar. Naturvardesobjekt 1 har bade naturvarden
och ar ett vardefullt kulturmiljbomrade. | detaljplanen dar omradet efter samradet
planlagt med L1, Frukttrddgdrd. Frukttraden skyddas genom bestammelserna nj, trad
fdr endast féllas om de utgér en sdkerhetsrisk och a1, marklov krévs éven for fillning
av tréd. | samradsforslaget var omradet planlagt NATUR, men eftersom omradet
anvands av konferensanlaggningen for odling av frukt och ar barande foér de
kulturhistoriska vardena som Storgarden representerar har andringen gjorts.

Naturvardesobjekt 2, Trddbédrande mark vid Storgdrden, utgors delvis av fore detta
hagmark med glest tradskikt. Biotopsvarden i omradet ar delvis knutna till de dldre
traden och forekomsten av blomrika buskar. Naturvardesobjektet ar ocksa utpekat i
Kinda kommuns Naturvardsprogram, Hagar och strandéngar vid Storgdrden.
Omradets beskrivs ha ett sammantaget hogt varde ur ett lokalt perspektiv eftersom
en del av de ekar som finns i omradet bérjar komma upp i den aldern dar de ar
intressanta for ovanliga lavar och insekter. Stora delar av naturvardesobjektet ar
planlagt som allman plats, NATUR, i detaljplanen. Inom omradet mojliggor
detaljplanen for exploatering av ett enbostadshus eller ett tvabostadshus samt
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utbyggnad av konferensanldaggningen. Den mojliga exploateringen har anpassats
efter omradets mest vardefulla trad och arterna grongéling, ekoxe, blasippa och
gullviva. Exploateringsgraden i omradet har justerats efter samradet med hansyn till
vardefulla trad och arter vilket innebar att detaljplanen inte kommer att paverka
dessa negativt. Detaljplanen reglerar att det kravs marklov for fallning av trad och
att trad ar markta med illustration trdd endast far fallas om de utgor en
sakerhetsrisk. Detta galler for trad inom planlagt omrade for allméan plats.

Inom fastigheten Hakantorp 1:24 finns naturvardesobjektet 3, Tradgardslund. |
omradet finns en storre ek och andra vardeelement i form av avverkade stubbar av
gamla frukttrad. Objektet har ett biotopvarde som beddmts vara visst. De stubbar
och eken som finns i omradet skyddas inte genom planbestammelser utan omradet
ar planlagt som kvartersmark for bostader. Efter samradet har ett naturstrak
tillkommit mellan fastigheterna Hakantorp 1:24 och Hakantorp 1:5. | detaljplanen &r
det planlagt som allméan plats NATUR istéllet for kvartersmark. Inom naturstraket
finns ett befintligt dike som ska bevaras for att rena och fordrdja dagvatten. Genom
att planlagga straket som allméan plats sdkerstaller detaljplanen att drift och skoétsel
kan genomforas samt forhindrar det mojligheten att privatiseringar kan ske 6ver
diket.

De trad som finns pa kvartersmark och som ska vara kvar skyddas i detaljplanen
genom planbestammelserna ni, Trédd far endast féllas om de utgér en sikerhetsrisk
och ai, marklov krévs dven for féllning av trdd. Det har ocksa berdknats ett
skyddsavstand for de trad som ar markerade i plankartan. For de trad dar
skyddsavstandet stracker sig 6ver pa kvartersmark ar det planlagt med prickmark.

Till detaljplanen finns en skotselplan. Syftet med skotselplanen ar att fungera som
ett underlag och stod for gemensamhetsanlaggningen och den forvaltande
samfallighetsféreningen i deras skotsel av detaljplanens gronomraden.
Malsattningen ar att planomradets befintliga karaktar och dess natur- och
kulturvarden bibehalls. Naturomradena ar uppdelade i tre delomraden. For varje
omrade finns det en malsattning och en beskrivning om hur skotseln ska ga till, 1as
mer om skotseln i skotselplanen.

Gullviva och blasippa

Vid naturvardesinventeringen som genomfordes ar 2021 upptacktes gullviva pa
nagra platser inom planomradet. Vid forsommaren 2022 gjordes ytterligare en
inventering av gullviva och blasippa. Inventeringen visade att gullviva ar relativt
spridd inom omradet med manga plantor i sydvast och centralt inom planomradet.
De framsta vaxtplatserna som berérs av ny bebyggelse ar i sydvast. Bedémningen ar
att detaljplanen inte kommer att paverka artens bevarandestatus, som bedéms
god.

Blasippa patraffades vid naturvardesinventeringen 2021. Inventeringen fran 2022
visar att arten vaxer rikligt i den 6stra sluttningen, séder om
konferensanlaggningen. Det omradet ar efter samradet planlagt for NATUR. |
planomradets sodra del, pa fastigheten Hakantorp 1:24, finns naturmark med riklig
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och relativt artrik karlvaxtvegetation. Omradet ar planlagt for bostader i
detaljplanen och bedémningen ar att det inte kommer att paverka artens
bevarandestatus.

Fladdermaoss

Enviroplanning AB har genomfort en utredning i syfte att bedéma vilken paverkan
fladdermusfaunan kan fa vid en exploatering av planomradet. Bedomningen ar att
delar av planomradet och framfor allt ndromradet erbjuder goda forutsattningar for
fladderméss. Bedomningen baseras framst pa narheten till sjon Asunden och
forekomsten av I6vskog och aldre trad. Att planomradet bebyggs bedoms utifran ett
fladdersperspektiv som ganska ointressant. Detta da merparten av ytorna utgors av
Oppen jordbruksmark. Omradet som bedoms vara intressant ar dstra halvan av
planomradet, naturvardesobjekten 1 och 2 (NVI, 2021). Deras viktiga varden ar
haltrad, gles lovskog och dldre trad. Dessa varden kommer inte att paverkas vid ett
genomforande av detaljplanen. Enligt PM:et &r det positivt att undvika ny belysning
inom omradets redan bebyggda Ostra del. Om ny belysning dr nédvandig bor
hansyn tas till nattlevande organismer. Aven bor ny gatubelysning forses med
ljusavskarmad armatur med nedatriktat ljus samt att armaturen ar lagre an
tradtoppshojden for att mojliggora passage for ljusskyende fladdermusarter. |
samrad med Lansstyrelsen ska ekonomibyggnaden utredas innan en eventuell
ombyggnation kan ske i framtiden for att utreda om aktiva kolonier férekommer i
byggnaden. Om byggnaden innehaller aktiva kolonier ska det tas en kontakt med
Lansstyrelsen for samrad i fragan.

4.6 Gator och trafik

Gatunat

Forutsdttningar

Planomradet ansluter mot Kalmarvagen (vag 603) som ar en statlig vag. Norrut
leder Kalmarvagen mot Rimforsa dar det finns kollektivtrafikforbindelser till
Linkoping och Kisa. Forbi Rimforsa tatort gar riksvag 23/34 som lankar samman
Rimforsa med Linkoping i norr. Séderut leder Kalmarvdagen mot Slatmon som
ansluter till riksvag 23/34 mot Kisa. Hastigheten pa Kalmarvagen langs med
planomradet ar 70 km/tim. Del av Kalmarvagen vid planomradet, hade ar 2016
(enligt nationella vagdatabasen) en arsdygntrafik pa cirka 330 fordon. Centralt i
planomradet finns idag en befintlig infart till konferensanldaggningen och till de
befintliga bostadshusen.

Féreslagna féréndringar

Den befintliga vagstrukturen som finns i planomradet kommer fortsatt anvandas.
Nya bostader placeras vid lokalgator, allman plats, som ansluter till befintligt
gatunat. Detaljplanen innebar tva nya strackningar. En gatustrackning som ansluter
till den nya exploateringen i norr som kommer att ha en vandplan i dess ande.
Vidare ska en utbyggnad av lokalgata ske i séder for att ansluta den planerade
bostadsbebyggelsen till det befintliga gatunatet. Den utbyggda lokalgatan kommer
tillsammans med den befintliga skapa en rundslinga och kommer pa sa satt skapa
en battre tillganglighet och kortur for avfall- och utryckningsfordon.
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Planforslaget innebar att delar av den befintliga gang- och cykelvdgen som gar
vaster om Nygarden gors om till lokalgata och avslutas med en T-korsning. Pa sa satt
nya bebyggelsen till en angbringsgata.

Langs med Kalmarvagen har ett naturomrade lagts till efter samradet for att
forhindra att nya utfarter skapas mot Kalmarvagen. Alla nya fastigheter ska anvanda
den befintliga utfarten. Detaljplanen har kompletterats med en
trafikbullerutredning efter samradet, las mer under Kap. 4.7 Stérningar, hdlsa och
sdkerhet — Buller.

Gang- och cykeltrafik

| dagslaget finns det ingen gang- och cykelvdag som binder samman planomradet
med Rimforsa. Den gang- och cykelvdag som finns fran Rimforsa stracker sig soderut
till Rimforsa strand, cirka 2 km norr om planomradet. | den férdjupade
oversiktsplanen for Rimforsa (2019) foreslas en utbyggnad av gang- och cykelvag
fran Rimforsa till Kragedal, vilket skulle innebéara att en ny gang- och cykelvag kan
komma att ga i narheten av planomradet. Samhallsbyggnadsnamnden beslutade
den 2022-06-21 (SBN § 118) att en ny gang och cykelvag som férbinder Rimforsa
med Kragedal ska planlaggas langs med Kalmarvagen. Det innebar att gang- och
cykelvagen kommer att ga forbi planomradet. Under hdsten och vinter 2022/2023
kommer det utredas pa vilket satt gang- och cykelvagen ska planlaggas langs med
Kalmarvagen, exempelvis pa den vastra eller 6stra sidan. Detaljplanen har lamnat
ett tillrackligt stort markomrade utanfor planomradesgransen for en eventuell gang-
och cykelvag langs med Kalmarvéagen.

Detaljplanen innebar en ny strackning for en gang- och cykelvag till bostadsomradet
i norr. Genom en separerad gang- och cykelvag 6kas trafiksdkerheten i omradet
genom att oskyddade gang- och cykeltrafikanter inte behover passera backande
fordon pa konferensanlaggningens parkering.

Kollektivtrafik

Férutsdattningar

Langs med Kalmarvagen finns det ingen kollektivtrafik. De narmsta
busshallplatserna finns for narvarande vid Rimforsa centrum, cirka 3 km fran
planomradet eller vid Kragedal och Efsinge ungefar 1,5 km fran planomradet.

Féreslagna féréndringar

| den fordjupade 6versiktsplanen for Rimforsa finns det inte nagra specifika forslag
pa forandringar avseende kollektivtrafiken i detta lage. Daremot bidrar detaljplanen
till ett utdkat underlag for en busshallplats narmare aktuellt omrade i framtiden. De
barn som bor och kommer att bosatta sig i omradet har ratt till skolskjuts. | nulaget
ar upphamtningsplatsen for skolskjuts vid infarten fran Kalmarvagen.

Parkering

Férutsdttningar

Vid intilliggande befintliga bostadsomraden finns parkering inom den egna
fastigheten. Det finns dven en befintlig grusparkering i planomradet som tillhér och
forsorjer konferensanlaggningen.
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Féreslagna foérdndringar

Den befintliga grusparkeringen kommer bevaras och tillgodose
konferensanlaggningen med parkeringar. Till den nya bostadsbebyggelsen ska all
parkering anordnas inom kvartersmark, det vill séga inom varje fastighet.

4.7 Storningar, halsa och sdkerhet

Risk

Jorden i planomradet ar erosionsbenagen vilket kraver beaktande vid schaktarbete.
Den geotekniska undersokningen lyfter att nar schaktning sker i siltig jord finns det
risk for ytuppmjukning och utflytning av slanter vid vattenévermattnad pa grund av
t.ex. regn. For att begransa utflytning av slanter rekommenderas att dessa ska
overtackas vid regnvader.

Radon
Matningen av radongashalten i marken visade pa lag- och normalhaltigt varde.
Undersokningen gjordes i samband med den geotekniska undersékningen.

Radongashalten innebér inga stora atgarder for byggnader. Byggnader ska
dimensioneras sa att risk for genomgaende sprickor minimeras.

Buller

Fran och med 1 juni 2015 galler Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader. Enligt forordningen bor buller fran spartrafik och vagar inte
overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden. Fér en bostad om hégst 35 m? bér den
ekvivalenta ljudnivan vid fasaden inte 6verskrida 60 dBA.

Den foreslagna bebyggelsen narmast Kalmarvagen placeras minst 12 meter ifran
vagen for att minska bullernivan intill fasad. Detaljplanen kompletterades med en
trafikbullerutredning efter samradet. Resultatet av utredningen visar att nastan alla
bostdder i underlagsskissen till utredningen uppfyller riktvardet 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad. Bostaden som i samradsforslaget Iag narmast infarten fran
Kalmarvagen skulle utsattas for hoga bullernivaer, se figur 19, och har darfor tagits
bort. Omradet ar efter justeringar planlagt for NATUR.

Riktvarden for ljudniva vid uteplatser, 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal
ljudniva, uppfylls vid nastan alla bostader. Undantaget ar for de bostader som ligger
langs med Kalmarvagen dar riktvardena inte uppfylls pa den vastra sidan.
Detaljplanen stéller darfor ett krav att alla bostader som har tillgang till en eller fler
uteplatser ska ljudniva vid minst en uteplats uppfylla riktvarden for buller.
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Figur 19: Bild fran trafikbullerutredning. Visar berékning av ljudnivd frén vdgtrafik i nuldget med bebyggelse
enligt underlagsskiss (WSP, 2022).
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Figur 20. Bild fran trafikbullerutredning. Visar berdkning av ljudniva fran vigtrafik med
prognos for dr 2040 fér underlagsskissen (WSP, 2022).

Markfororeningar

Det finns ingen kand eller misstankt férorenad mark inom planomradet. Det finns
heller inte nagra misstankta kdnda fororeningar i narheten som kan paverka. Risken
for fororening beddms darmed som mycket lag. Skulle det vid framtida
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markarbeten patraffas fororeningar ska tillsynsmyndighet underrattas enligt 10 kap.
miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Rimforsa har, enligt den férdjupade oversiktsplanen for Rimforsa (antagen 2019),
inga problem med luftféroreningar eller 6verskridande av MKN fér utomhusluft.
Utifran denna bedémning har darmed inga kompletterande utredningar av
luftkvaliteten genomforts. De laga trafikmangderna kring planomradet bedoms inte
medfora att gdllande MKN for luft 6verskrids.

Vattenkvalitet

For planomradet dr Asunden dokumenterad som recipient. Asunden klassificeras
idag ha god ekologisk status och ej god kemisk status. Foreslagen bebyggelse
innebar mer hardgjorda ytor och det krdvs darmed en dagvattenhantering som
hindrar fororenat/orenat vatten att na Asunden. Enligt den férdjupade
oversiktsplanen for Rimforsa (antagen 2019) kravs separat dagvattenhantering med
rening.

Utifran ovanstaende och foreslagen hantering av dagvatten, se kap. 4.8 Teknisk
férsérjning, Dagvatten — féreslagna férédndringar beddms foreslagen exploatering
overgripande inte motverka mojligheterna for vattenforekomsterna att uppratthalla
god ekologisk status for Asunden.

Den kemiska statusen for Asunden &r ej god. Detta beror p& hoga dmnen av
kvicksilver, kvicksilverféreningar och polybromerade difenyleter. Dessa kemiska
fororeningar forekommer i for hoga halter 6verallt och anses inte kunna renas inom
overskadlig framtid. Det finns inga sjoar eller vattendrag i landet som uppnar god
ekologisk status eftersom halterna av kvicksilver och polybromerade difenyleter
overskrider gransvardena, darfor ar dessa undantagna i miljokvalitetsnormen.

Skyddsanordningar, skyddszoner
Intill planomradet aterfinns strandskyddsomrade och vattenskyddsomrade, se kap.
Gdllande detaljplaner och omradesskydd.

4.8 Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Ambitionen ar att planomradet ska inga i verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten. Beslut om planomradet ska inga i verksamhetsomradet fattas av
kommunfullmaktige i samband med att detaljplanen antas. En befintlig vatten- och
spillvattenledning ligger i den sydvastra delen av planomradet, langs med befintligt
grasdike. Marken ar planlagd som allman plats NATUR med ett u-omrade (marken
ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar) Vid eventuellt underhall av
VA-ledning ska kommunen sdkerstalla att krossdiket inte paverkas. Om paverkning
pa krossdiket kravs ska det atgardas efter att underhall av ledning ar gjord. | norr
finns en befintlig vatten- och spillvattenledning langs med plangransen, marken ar
planlagd med ett u-omrade. Projektering for utbyggnad av VA-ledningen kommer
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att ske efter samradstiden. Kompletterande och/eller justerade ledningar, for att na
samtliga byggratter, ska i forsta hand forlaggas i allman plats/gata.
Ledningsforlaggning ska om mojligt inte ske narmare an 4 meter fran huskropp och
hansyn ska tas till skyddsavstand for trad. Ledningar i gata bér samordnas med
ovriga aktorer som fiber, el och ovrig kanalisation. Vid gemensam forlaggning ska
ledningsdgarens krav pa skyddsavstand beaktas.

Dagvatten - forutsattningar

Vattenskyddsomradde

Planomradet avses att inte ingad i kommunens verksamhetsomrade fér dagvatten.
Omradet ligger inom ett vattenskyddsomrade for Rimforsa vattentakt. Omradet
ligger inom sekundar skyddszon for vattentakt vilket innebar att sarskilda
foreskrifter maste beaktas vid exploatering. Skyddsféreskrifterna, kopplat till
dagvattenhantering anger i 8 § att “dagvatten- och avloppsledningar med
tillhérandeanordningar ska vara tdta samt underhdllas sa att funktionen ej
forsdmras”. Skyddsforeskrifterna syftar till att reglera och forhindra sadana
verksamheter, hantering och atgarder som kan medfora risk for vattenférorening
och negativ paverkan pa ravattenkvaliteten. Lampliga dagvattenatgarder ska valjas
med syftet att skydda och begransa belastningen pa omradet och recipienten. Detta
innefattar berakningar av det befintliga och framtida dagvattenflédet samt
forandring i féroreningsbelastning som sker som konsekvens av den foérandrade
markanvandningen i omradet.

Befintlig dagvattenhantering

En dagvattenutredning har gjorts i samband med framtagandet av detaljplanen.
Utredningen visar att det inte finns kommunala dagvattenledningar inom eller i
anslutning till planomradet. | den sddra delen av planomradet finns ett befintligt
grasdike som leder dagvatten fran vast till sydost. Diket Gvergar i en
dagvattenledning lingre séderut och avvattnas sedan i recipienten, Asunden. | den
Ostra delen av planomradet finns rannstensbrunnar som indikerar att det finns en
avledning av dagvatten fran konferensanlaggningen och dess omgivning. Var
dagvatten i ledningar leds ar i dagslaget okant och kommer behdvas utredas vidare
vid projekteringsskedet. Det férekommer dven mindre grasdiken, se figur 21 och 22,
som sammanldnkas via kulvertar under de befintliga vdagarna som gar till
konferensanlaggningen. Dessa avleder dagvatten vasterut mot en lagpunkt i
terrangen vaster om den befintliga parkeringen.
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Teckenférklaring
D Utredningsomrade
- Lagpunkter

~—43» Bzfntlig wtavrinning

e Befntliga diken

Figur 21. Bild fran dagvattenutredning (Geosigma, 2022). Visar befintliga avrinningsriktningar samt vart
Idgpunkter och befintligt dike finns.

s e A
Figur 22. Bild frén dagvattenutredning (Geosigma, 2022). Visar grdsdike och en kulvert under befintlig vig vid
parkeringen till konferensanléggningen.

De befintliga delavrinningsomradena i planomradet kan delas in i tre
delavrinningsomraden sbdra, vastra och 6stra, se figur 23. Det vastra och 6stra
delomradet avgransas av en befintlig vattendelare som stracker sig genom
planomradet i nord-sydlig riktning. Det sddra och vastra delomradet avgransas av
ett befintligt grasdike. Dagvatten fran det vastra delomradet avrinner sdderut mot
ett vatmarksomrade. | det sodra delomradet ansamlas dagvattnet i det befintliga
grasdiket som avleder dagvattnet soderut. Till sist i det 6stra delomradet avrinner
dagvattnet mot vatmarksomradet 6ster om planomradet.
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150 y
— \leters

Diarienummer:
SBN-2021-244

Teckenforklaring

D Utredningsomrade

Tillkommade dagvatten

)| — Befintlig vattendelare

w Befintliga diken

—» Befintlig ytavrinning
Befintliga delavrinningsomraden

Delomrade
[ 3 7] Sodra delomradet

Vastra delomradet
:] Ostra delomradet

Figur 23. Bild fran dagvattenutredning (Geosigma, 2022). Visar bild pG planomrddet indelat i

delavrinningsomrdden.

Féreslagna féréndringar

Det berdaknande dagvattenflodet kommer att totalt sett 6ka efter ett
plangenomforande. Detta till féljd av den férandrade markanvandningen med
tillkomsten av bostadsbebyggelse pa ej bebyggd mark och 6kad hardgjord yta.
Atgsrderna som kravs for att hantera dagvattnet presenteras genom att dela upp

planomradet i fyra delomraden, se figur 24.
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| Teckenforklaring

E Utredningsomrade

-~ Planerad ytavrinning

Planerade delomraden

Figur 24. Bild fran dagvattenutredning (Geosigma, 2022). Bilden visar planomrddet indelat i delomréden,
ytavinningen samt vart héjdsdttning av mark behéver ske markerat med en gul ring.

Delomrade N

Den erforderliga utjamningsvolymen fér delomrade N r 95 m? for att sdkerstélla att
dagvattenflodet fran delomradet inte 6kar i samband med ett 10-arsregn efter den
planerade exploateringen. For att sakerstalla att dagvattnets flode inte okar i
samband med ett 10-arsregn ska ett krossdike anlaggas narmast den nya lokalgatan.
Diket ska vara minst 70 meter langt, 1 meter brett och 0,5 meter djup. Dagvattnet
fran diket leds sedan séderut till makadammagasin som ska anlaggas vaster om den
befintliga grusparkeringen och den planerade gang- och cykelvdgen som idag ar en
lagpunkt. | plankartan foljs det upp med planbestammelsen férdréjning: Yta for
férdréjning av dagvatten. Makadammagasinet utformas med en skalad grasyta for
att skapa en reglervolym som kan férdréja en del skyfallsvatten. Utformningen av
makadammagasinet redovisas i figur 25 och 26. Dagvatten som bildas pa 6vriga ytor
i delomradet kan ledas direkt till makadammagasinen genom ytavrinning.
Magasinets storlek som behdvs for att uppna kraven med avseende pa fordrdjning
och rening aterges i figur 27.
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Figur 25. Bild fran kompletterad dagvattenldsning (Geosigma, 2022). Visar principiell utformning av
makadammagasin.

Geotextil

Makadam

Fiberduk runt badden
Draneringsledning

Figur 26. Bild frén kompletterad dagvattenlsning (Geosigma, 2022). Visar en principiell utformning av
makadammagasin.

- =T

wWiim Vot 200 m*

K, 0.08 m

Qe W01/5

I L29m :|

Vi Total volym

Vasar Total iy antSggni 1 i
V,  Reningsvolym

hyor  Total innerdjup

h, Regierdjup

By Permanent vattendjup

L Lnwe lE0gd

W Inee bredd

Qum  Dimensionerande fide

Qoo Maximalt utflode

Figur 27: Bild frén kompletterad dagvattenlsning (Geosigma, 2022). Visar dimensionering av makadammagasin
i Hakantorp foér delomrdde N.

Sida 40 av 62



Detaljplan for Hakantorp 1:5 och 1:24, 1:55 och 1:56
Diarienummer:
Kinda kommun SBN-2021-244

Delomrade V

For delomrdde V ar den erforderliga utjamningsvolymen 140 m3 for att sikerstalla
att flodena ej 6kar i samband med ett 10-arsregn. Atgarder som foreslas &r ett
krossdike anlaggs i direkt anslutning till lokalgatan. Gatan lutas sedan mot dikena
och deras funktion blir att omhanderta dagvatten fran angransade tomtmark.
Exempel pa detta kan vara att anlagga dike pa bada sidor av vagen eller att
dagvatten kan ledas via en dagvattentrumma fran den ena sidan av vagen till den
andra. For bebyggelsen i den s6dra delen av delomrade V, se figur 28, ar det sarskilt
viktigt att beakta hojdsattningen av tomtmark, dranomraden och byggnaden for att
undvika att vatten blir staende mot fasad. Tomten ska utformas sa att det finns ett
fall pa minst 1:20, det vill sdga 5 cm per meter, ndrmast byggnaden och att
intilliggande grasyta ska ha ett fall pa storre an 1 cm per meter fran byggnaden.
Byggnaden ska hojdsattas enligt figur 30, det innebar att marken intill fasaden ska
ligga ca 20 cm under golvets niva. Detta foljs upp i plankartan genom
planbestammelse bs, Fdrdig golvhéjd ska vara minst 0,2 meter éver gatuhéjd. Upp
till fardig golvhéjd ska byggnad utformas sa att det 6versvimmande vattnet inte
skadar byggnadens konstruktion.

Teckenforklaring

. D Utredningsomrade
Planerad markanvandning
e

B <ediehus

- Villor, tomt>1000kvm

" I Astait

Gangstig

iR - Gronyta

Figur 28. Bild frén dagvattenutredning (Geosigma, 2022). Aktuellt omrdde fér héjdséttning ér markerat med en
svart cirkel.
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AL

Figur 29. Bild fran dagvattenutredning (Geosigma, 2022) Visar befintliga markhéjder och flédesvégar. Placering
av framtida byggnad dr ungeférlig och markeras av en gul rektangel med streckad kontur. Befintliga flédesvédgar
markeras med blg streck. Onskade flédesriktningar (och marklutning) visas med vita pilar.

Figur 30. Bild frén dagvattenutredning (Geosigma, 2022). Exempel pG marklutning bort frén byggnad.

Delomrade S

For delomréde S kravs en utjamningsvolym pa 17 m3 for att sikerstélla att flddena
ej Okar vid ett 10-arsregn. De atgarder som foreslas ar att det befintliga grasdiket
ska goras om till ett krossdike med 1 meters bredd och 1 meters djup. Diket
kommer att avleda och fordroja en del av dagvattnet fran delomrade S och
delomrade V samt det tillkommande dagvattnet fran vaster om planomradet. Diket
ligger inom planlagt omrade for allman plats NATUR och omfattas av
planbestammelse dike:, dagvattendike. Vidare ska krossdike anlaggs langs med den
planerade lokalgatan for att kunna ta hand om det resterande dagvattnet fran
delomrade S. Krossdiket ska minst ha 0,5 meter i bredd och 0,5 meters i djup. Inom
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varje respektive villatomt ar det viktigt att sdkerstélla att dagvattnet avrinner fran
byggnaderna mot diken. Det innebar att en viss hojdsattning kan behovas vid
anldggandet av villatomterna.

Delomrade O

| delomrade O krévs en utjimningsvolym pa 53 m?3 fér att inte 6ka dagvattenflédena
efter den planerade bebyggelsen vid ett 10-arsregn. Det foreslas att dagvattnet
ansamlas och leds fran takytor, vagar och 6vrig omgivning langs med de befintliga
vagarna och ner till underjordiska makadammagasin som anlaggs langs med
vagarna inom planomradet. Makadammagasinen foreslas att anlaggas pa tva
platser i delomradet med en yta under markytan pa 64 m? och ett innerdjup pa 1
meter.

‘ Teckenforklaring

D Utredningsomrade

—— Planerad ytavrinning

Kulvert
% Makadammagasin
- Dagvattendamm-permanent yta
=0 [:] Dagvattendamm- maximal yta
Krossdiken- Forslag 1

Figur 31. Bild frén dagvattenutredning (Geosigma, 2022). Bild visar I6sningsférslag fér dagvattenhantering for
planomrddet.

Oversviamning

En 6versvamningskartering for Asunden har genomforts och aterfinns i
Myndigheten for samhallsskydd och beredskaps (MSB) databas
Oversvamningsportalen. Enligt dversvimningskarteringen finns det risk for
oversvamning pa de omgivande vatmarksomradena i samband med 100- och 200-
arsfloden. Planomradets dagvattenldsningar kommer att bidra till en minskad
oversvamningsrisk for planomradet. Vid extrema regn, sa som ett 100-arsregn,
uppstar dagvattenfloden dar planomradets dagvattenlosning inte kommer att vara
tillracklig for att omhanderta allt dagvatten. Det ar darfor viktigt att planera
hojdsattningen sa att dagvatten kan transporteras via sekundara avrinningsvagar
vidare ut pa narliggande lokalgator. Hojdsattningen av planomradet bor planeras
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for att klara hanteringen av extremregn. Det betyder att nar féreslagna
fordrojningsanlaggningar braddar rinner 6verskottsvattnet ut pa t.ex. vagar for
vidare transport mot recipienten. Denna I6sning medfor att risken for skador pa hus
och grundlaggning kan minskas.

Vid ett berdknat hogsta flode, en éversvamning som intraffar 1 gang per 10 000 ar,
finns en viss risk for 6versvamning i den sddra delen av planomradet, se figur 32.
Enligt en lagpunktkartering utférd med Scalgo Live ar markhojden i det omradet
som riskerar att 6versvammas +90 m och lagre. Darfor ska fardig golvhojd pa den
planerade bebyggelsen ligga 6ver denna niva. Detta foljs upp i plankartan genom
planbestammelse b, Légsta tilldtna golvhéjd dr + 90,2 6ver nollplan.

Teckenforklaring

D Utredningsomrade
Il 100-érsfisde
[ 200-4rsfisde
22

Figur 32. Bild frén dagvattenutredning (Geosigma, 2022). Visar omrdden som riskerar att éversvimmas vid ett
100-drsflode, 200-drsflode samt berdknat hdgsta fléde enlig MSB:s 6versvdimningskartering.

Markavvattningsforetag
Omradet omfattas inte av nagot markavvattningsforetag.

El
E.ON Energidistribution AB ar huvudman for elnatet. Eventuella anslutningsavgifter
betalas av respektive fastighetsagare i samband med anslutning till elnatet.

Plats for teknisk anldaggning E infors i detaljplanen.

For solceller las under kap. 4.1 féreslagna féréndringar — gestaltning och
utformning.
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Bredband och tele

TeliaSonera Skanova Access AB ar huvudman for telenatet. Eventuella
anslutningsavgifter betalas av respektive fastighetsagare i samband med anslutning.
Eventuella gravarbeten inom den egna fastigheten ombesorjs och bekostas av
respektive fastighetsagare.

Fiber

Kinda kommun ansvarar for utbyggnad av fiber fram till planomradet. Inom
planomradet ansvarar exploatérerna for att lagga ned tomslang for fiber, vilket
lampligen kan ske i samband med byggnation av VA-natet. Arbetet samordnas
genom att kontakta samhallsbyggnadsforvaltningen pa Kinda kommun.

Respektive ledningsagare till de allmanna ledningarna ansvarar for dess utbyggnad,
drift och underhall fram till leveranspunkten for respektive fastighet.

Virme
Varje bostadsfastighet avses att ordna sin egen uppvarmning.

Avfall

Fastighetsagare ska ordna tillrackliga utrymmen for sortering och hamtning av
hushallsavfall, vad som anses tillrackligt bedéms av kommunen. Kommunen
ansvarar sedan for bortforsling. Ovrigt avfall limnas vid lokal dtervinningsstation
eller kommunal avfallsanlaggning.

Karl ska placeras med god tillgdnglighet for hamtning och avfallsfordon ska ha god
framkomlighet i omradet utan att behova backa.

Gallande foreskrifter om avfallshantering for Kinda kommun ska foljas.

| omradets norddstra del finns det utrymme for ett framtida atervinningsrum som
anges som E;-omrade i detaljplanen. Narmste atervinningsstation ligger centralt i
Rimforsa, ungefar 3 km fran planomradet.

4.9 Postmottagning

PostNord Sverige AB har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebar att det ar PostNord som ska godkanna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll
representerar PostNord samtliga postoperatérer som ar verksamma i det aktuella
omradet. Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksdakert och
med hansyn till arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna
genomforas i praktiken behoéver utdelningen standardiseras. Vid nybyggnation av
enbostadshus och verksamhetsomraden féresprakas att postlador placeras i
ladsamlingar. Placering och utformning av eventuella l[ddsamlingar far diskuteras
och l6sas i dialog med framtida boende/bostadsrattsforening. | detaljplanen finns
utrymmen fér gemensamma losningar i gatumarken.
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5 Genomforande av detaljplanen

Detta kapitel om genomférande av detaljplanen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga och tekniska atgarder samt de ekonomiska forutsattningar som
behovs for ett andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomfdérande.
Beskrivningen fungerar som vagledning till de olika genomférandeatgarderna.
Avgoéranden i fragor som ror fastighetsbildning, gemensamhetsanldaggningar, VA-
anlaggningar, vagar med mera, regleras, provas och genomfors enligt respektive
sarskilda lag.

5.1 Tidplan for detaljplaneprocessen

Detaljplanearbete

(Kursiv text = preliminéra datum)
Planbesked, samhallsbyggnadsndamnden  2020-03-24 § 61

Planavtal tecknat med samtliga

exploatorer 2021-03-08
Plansamrad Kvartal 1, 2022
Granskning: Kvartal 1, 2023

Beslut om godkannande
samhallsbyggnadsnamnden: Kvartal 2, 2023

Exploateringsavtal tecknat med

samtliga exploatérer Kvartal 2, 2023
Antagande kommunfullmaktige: Kvartal 2, 2023
Detaljplan laga kraft: Kvartal 3, 2023
Detaljplanen kan vara helt utbyggd 2026

Den preliminara tidsplanen anger tider utifran forutsattningen att kommunens
beslut om antagande av detaljplanen inte dverklagas. Vid ett 6verklagande kan
tidpunkten da detaljplanen vinner laga kraft skjutas upp.

Utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp kan pdbérjas efter det att detaljplanen
har vunnit laga kraft. Utbyggnaderna inom planomrddet skéts av exploatéren i
samrdd med kommunens VA-avdelning inom det omrdade som idag utgérs av
Hédkantorp 1:5. Inom den del av planomrddet som idag utgérs av Hakantorp 1:24
byggs utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp av kommunens VA-avdelning.
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lansprdktagande av mark fér allmdn plats sker genom beslut i lantmdteriférréttning
som kan vinna laga kraft tidigast ungefdr ett ar efter det att detaljplanen har vunnit
laga kraft. Férrdttningen handldggs av Lantméditeriet och dr inte en del av
planprocessen. All mark inom planomrddet dgs idag av exploatérerna.

Utbyggnad av allmdn plats bedéms tidigast vara klart under kvartal 1, 2024.
Utbyggnaden ombesérjs av exploatérerna och dr inte en del av planprocessen.

5.2 Preliminar tidplan for exploatering

Genomfdrande av detaljplanen, preliminar tidplan.

Projektering allman plats | Ombesorjs av exploatorerna. Kan tidigast

och VA paborjas i kvartal 4 2022.

Entreprenadupphandling, | Ombesorjs av exploatérerna efter antagande

allman plats och VA av detaljplanen. Kan pabdrjas tidigast kvartal 3
2023.

Fastighetsbildning, AnsoOkan kan lamnas in till Lantmateriet efter

allman plats och nya det att detaljplanen vunnit laga kraft. Kan som

tomter tidigast vara fardigt i borjan av 2024 beroende

pa Lantmateriets handlaggningstid.

Utbyggnad av gata, VA Byggnationerna kan paborjas efter det att
med mera detaljplanen har fatt laga kraft. Kan som
tidigast vara slutfort under kvartal 1, 2024.

Efter att exploatorerna ombesorit
byggnationerna ska VA-anlaggning och
allmanna vagar slutbesiktigas av kommunen.
Husbyggnationer Kan paborjas efter det att allman plats och VA
ar utbyggd. Byggnationer bor kunna startas for
delar av planomradet nar aktuell del av allman
plats ar utbyggd. | basta fall kan de forsta
husbyggnationerna pabdrjas under varen 2024.
Samtliga nya hus som mojliggors av
detaljplanen bedéms som tidigast kunna vara
slutférda under 2026.

Den preliminara tidsplanen for utbyggnaden av omradet anger tider utifran
forutsattningen att kommunens beslut om antagande av detaljplanen inte
overklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten da detaljplanen vinner laga kraft
skjutas upp, vilket medfér motsvarande férskjutning av genomférandet. Tidplanen
forutsatter aven att exploatérerna agerar sa snart som det ar mojligt i alla steg och
att inget oforutsett intraffar.
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5.3 Ansvarsfordelning och genomforandeorganisation

Allman plats

Allman plats utgors av gator, diken och naturmark inom planomradet. All allman
plats byggs ut av exploatorerna. Efter det att allman plats ar utbyggd ska diken,
allmanna vagar och 6vrig allman plats forvaltas av en samfallighetsférening. Det
innebar att det ar fastighetsdgarna inom planomradet som kommer att forvalta och
bekosta drift och underhall av allméan plats inklusive vagar inom planomradet.

Huvudmannaskap

Detaljplanen avses ha enskilt huvudmannaskap. Det innebar att nagon annan an
kommunen, en samfillighetsférening, ska vara huvudman for gator,
dagvattenledningar och anldggningar samt andra allmédnna platser. Utbyggnad av
allman plats ska ombesorjas och bekostas av exploatorerna.

Vid planldaggning av omraden med sammanhangande bebyggelse som har en
fastighetsagare och dar gatan/naturmarken i mycket liten omfattning kommer
nyttjas av allmanheten ska huvudmannaskapet vara enskilt. Liknande omraden i
kommunen har idag enskilt huvudmannaskap for gator och vagar.

Efter att allmédnna gator inom planomradet ar anlagda, ska driften av dessa
bekostas av fastighetsdgarna inom planomradet genom en
gemensamhetsanldggning. Det ska ske genom att den befintliga
gemensamhetsanldaggningen Hakantorp ga:7 omprovas av Lantmaéteriet sa att alla
tillkommande fastigheter inom planomradet ansluts till
gemensamhetsanldaggningen och att allmanna vagar inom planomradet ingar i
gemensamhetsanldaggningen. Forrattningskostnaden fér omprévning av Hakantorp
ga:7 ska i alla namnda delar bekostas av exploatdrerna.

Efter det att allman plats ar utbyggd ska forvaltningen skoétas av Hakantorps
samfallighetsférening som ar den férening som forvaltar Hakantorp ga:7. Redan
befintliga vagar med tillhorande diken och slanter inom planomradet skots idag av
Hakantorps samfallighetsférening da de ingar i Hdkantorp ga:7.

Kvartersmark

Respektive fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad, drift och underhall inom
kvartersmark. Detaljplaneférslaget innehaller kvartersmark for bostader,
transformatorstation, avfallsanlaggning, frukttradgard, konferensanlaggning och
parkering.

Teknisk forsérjning

Natbolagen ansvarar for utbyggnad och skétsel av de allmanna ledningarna som
finns inom planomradet. Nyanslutningar bekostas av respektive fastighetsagare.
Om nagon befintlig ledning behover flyttas ombesorjs och bekostas det av
exploatorerna i samrad med respektive ledningsagare.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handlaggs av statliga Lantmateriet.
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Bygglov/anmilan

Ansdkan om bygglov, rivnings- och marklov [damnas till Kinda kommun,
Samhallsbyggnadsforvaltningen. Till Samhallsbyggnadsforvaltningen lamnas dven
anmalan i de fall endast teknisk provning behovs.

Vatten och aviopp

Planomradet avses att inga i verksamhetsomradet for vatten och spillvatten. Beslut
om verksamhetsomrade avses att fattas i samband med att detaljplanen antas.
Kinda kommun ar huvudman for de allmanna vatten- och spillvattenanlaggningarna
i intilliggande verksamhetsomrade och ar ansvarig for att vatten- och
spillvattenledningar byggs ut i den del av planomradet som idag utgors av
Hakantorp 1:24. Inom den del av planomradet som idag utgérs av Hakantorp 1:5,
1:55 och 1:56 ska exploatoren bygga ut ledningsnat for vatten och spillvatten i
samrad med kommunens VA-avdelning. Efter att anldggningarna ar anlagda ska
dessa 6verlamnas till kommunen som darefter ansvarar for drift och underhall fram
till anvisad forbindelsepunkt inom hela planomradet.

Exploatorerna ar ansvariga for utbyggnad av dagvattendiken och
dagvattenledningar inom hela planomradet. Exploatérerna ar dven ansvariga for
utbyggnad av makadammagasin och andra fordrojningsmagasin inom allman plats.
Hakantorps samféllighetsforening avses ansvara for framtida drift och underhall av
dessa anlaggningar.

Projektering och utbyggnad av allmanna véagar, allmén plats samt allmanna VA-
ledningar leds och samordnas av exploatorerna. Detsamma galler for de delar av
vatten- och spillvattenledningar som ska byggas ut av exploatéren. Kinda kommun,
samhallsbyggnadsforvaltningen, ansvarar for den tekniska kontrollen av gator och
allmanna platser samt for den tekniska kontrollen av VA-ledningar samt eventuella
makadammagasin och ovriga fordroéjningsmagasin inom allman plats.

De tekniska kraven for utbyggnad specificeras i det exploateringsavtal som avses att
tecknas mellan Kinda kommun och exploatérerna innan detaljplanen antas.

El
E.ON Energidistribution AB ar huvudman for elnatet. Eventuella anslutningsavgifter
betalas av respektive fastighetsagare i samband med anslutning till elnatet.

Tele och bredband

TeliaSonera Skanova Access AB ar huvudman for telenatet. Eventuella
anslutningsavgifter betalas av respektive fastighetsagare i samband med anslutning.
Eventuella gravarbeten inom den egna fastigheten ombesorjs och bekostas av
respektive fastighetsagare.

Fiber

Kinda kommun ansvarar for utbyggnad av fiber fram till planomradet. Inom
planomradet ansvarar exploatérerna for att lagga ned tomslang for fiber, vilket
[ampligen kan ske i samband med byggnation av VA-natet. Arbetet samordnas
genom att kontakta samhallsbyggnadsférvaltningen pa Kinda kommun.
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Respektive ledningsadgare till de allmanna ledningarna ansvarar for dess utbyggnad,
drift och underhall fram till leveranspunkten for respektive fastighet.

Adressattning

Lokalgatan i den s6dra och centrala delen som ansluts till befintlig gata ska fa
samma namn Vastra Storgardsvagen och den nya gatan i norr ska fa gatunamnet
Norra Storgardsvagen.

5.4 Genomfdrandetid
Planens genomforandetid ar 10 ar fran det datum som beslut om antagande av
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomforandetidens utgang andra eller
upphava detaljplanen utan att fastighetsagare far nagon ersattning for byggratt som
inte utnyttjats.

5.5 Genomfoérande inom allman plats

Detaljprojektering och utbyggnad av gator, dagvattendiken, dagvattenledningar,
dagvattenanlaggningar och 6vriga anlaggningar pa allman plats ombesorjs av
exploatdrerna. Arbetena ska samordnas med projektering och utbyggnad av fiber,
vatten- och spillvattenledningar som ocksa skots av exploatorerna i alla delar utom
utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningar inom den del av planomradet som
idag utgors av Hakantorp 1:24 som skots av kommunens VA-avdelning.

Kinda kommun, samhéllsbyggnadsforvaltningen ansvarar for den tekniska
kontrollen av gator och allmdnna platser samt for den tekniska kontrollen av VA-
ledningar samt eventuella dagvattendammar och 6vriga foérdrojningsmagasin inom
allman plats.

De tekniska kraven for utbyggnad av vagar och VA specificeras i det
exploateringsavtal som avses att tecknas mellan Kinda kommun och exploatérerna
innan detaljplanen antas.

Utbyggnaden av allman plats kan starta nar detaljplanen har vunnit laga kraft och
projektering ar genomford.

Vid detaljprojektering och utbyggnad ska samordning ske med respektive
ledningshavare for el, tele och fiber inom omradet.

5.6 Genomforande inom kvartersmark

Utbyggnad inom kvartersmark kan ske nar utbyggnaden av vagar och vatten- och
avloppsanldggningar i huvudsak ar slutford. Enskilt byggande kan paborjas efter att
bygglov beviljats och beslut om startbesked har tagits.

Bygglov kan ges nar anslutningspunkt till det allmanna vatten- och avloppsnatet ar
upprattad och nédvandig fastighetsbildning ar genomfoérd.
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5.7 Exploateringsavtal och kommunens krav vid genomférande

Nar en detaljplan vinner laga kraft uppstar en nytta av detaljplanen. Nyttan bestar
framst i att marken inom planomradet okar i varde da detaljplanen mojliggor
avstyckning av ett visst antal bostadstomter. Bostadstomter har i allmanhet ett
betydligt hdgre kvadratmeterpris an vad en ang har. All mark inom planomradet ags
idag av exploatdrerna. Det innebar att hela nyttan av detaljplanen tillfaller
exploatérerna.

Vid genomforande av detaljplanen uppstar kostnader av flera slag. Dessa kostnader
bestar bland annat av utbyggnad av allman plats (framst vdagar inom planomradet),
anlaggande av dagvattendiken och dammar samt anlaggande av ledningar med
mera for allmant vatten- och spillvatten. Darutéver bedoms det som en
forutsattning for att exploateringen ska kunna genomforas att det anlaggs en
allman gang- och cykelvdag mellan planomradet och Rimforsa tatort. Fér samtliga
kostnader finns det tva mojliga finansiarer: Skattekollektivet och exploatorerna.
Eftersom hela nyttan av detaljplanen tillfaller exploatérerna ar utgangspunkten nar
exploateringsavtalet ska utformas att exploatoéren ska betala alla kostnader som
uppstar i samband med utbyggnaden av planomradet.

Innan detaljplanen antas av samhallsbyggnadsnamnden ska ett bindande
exploateringsavtal tecknas mellan Kinda kommun och samtliga exploatorer inom
planomradet.

11 kap 4 § PBL (Plan och bygglag, 2010:900) definieras ett exploateringsavtal som
ett “avtal om genomférande av en detaljplan och om medfinansieringsersdttning
mellan en kommun och en byggherre eller en fastighetséigare avseende mark som
inte dgs av kommunen [...]”.

1 6 kap 40 § PBL anges att “Ett exploateringsavtal far avse Gtagande fér en
byggherre eller en fastighetséigare att vidta eller finansiera atgdrder fér anldggande
av gator, vdgar och andra allménna platser och av anldggningar fér
vattenférsérjning och avlopp samt andra Gtgédrder. Atgédrderna ska vara nédvéndiga
fér att detaljplanen ska kunna genomféras.

Ett exploateringsavtal far omfatta medfinansieringsersdttning, under forutsdttning
att den vdg eller jérnvdig som kommunen bidrar till medfér att den fastighet eller de
fastigheter som omfattas av detaljplanen kan antas 6ka i virde.

Byggherrens eller fastighetsdgarens dtagande ska sta i rimligt férhallande till
dennes nytta av planen”.

Innan detaljplanen antas av kommunen ska ett exploateringsavtal tecknas mellan
Kinda kommun och exploatéren. Avtalet ska reglera eventuell markoverlatelse, den
planerade bebyggelsens utformning, tekniska krav samt utformning pa VA-natet,
tekniska krav samt utformning av allmanna vagar och 6vrig allman plats inom
planomradet. Exploateringsavtalet ska vidare reglera kommunens anvisningar och
krav i 6vrigt samt parternas ansvars- och kostnadsférdelning i genomférandet av
exploateringen.
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Avsikten ar att exploateringsavtalet som ska tecknas avseende genomférandet av
denna detaljplan ska reglera att exploatéren inom planomradet ska finansiera och
ombesorja utbyggnad av:

- Allmanna vagar. Efter det att allmanna vagar ar utbyggda av exploatéren och
parterna ar overens om att de uppfyller de tekniska egenskaper som
specificeras i exploateringsavtalet ska ansvaret for driften éverlamnas till en
gemensamhetsanldaggning som avses nybildas i en anlaggningsforrattning.
Det innebar att drift och underhall av anlaggningen kommer att bekostas av
fastighetsdgarna inom planomradet.

- Dagvattendiken och dagvattendamm med tillhérande anlaggningar. Efter
det att dessa ar utbyggda ska ansvaret for driften av dagvattenanlaggningar
som ligger pa allméan plats 6verlamnas till en gemensamhetsanlaggning.
Dagvattenanlaggningar som anldaggs inom kvartersmark kan om det ar
lampligt 6verlamnas till en annan gemensamhetsanldaggning som i sa fall ska
bildas i en anldaggningsforrattning hos Lantmateriet som bekostas av
exploatérerna.

- Allmanna VA-anlaggningar. Efter att allmanna VA-anlaggningar ar anlagda
ska dessa overlamnas till Kinda kommun. Om exploatoren bygger ut VA-
anlaggningen inom hela eller delar av planomradet kan det komma att
innebara att fastighetsdgarna inom hela eller delar av planomradet far
betala en reducerad anslutningsavgift i samband med att den ansluter sig till
det kommunala VA-natet. Om sa sker kommer det att framga av
exploateringsavtalet.

Exploateringsavtalet avses daven definiera och specificera de anldggningar som
exploatdren ska anlagga och sedan 6verlamna till annan part enligt ovan.

Exploatorerna ska dessutom bidra till finansieringen av utbyggnad av en allman
gang- och cykelvag mellan planomradet och Rimforsa tatort.

Konsekvensen av att detaljplanen genomférs med hjalp av ett exploateringsavtal ar
framst att kommunen sadkerstaller att de allmanna vagar och anlaggningar som ar
en forutsattning for att detaljplanen ska kunna byggas ut, blir utbyggda pa
exploatorens bekostnad. Risken for att exploateringen inte genomférs helt eller
delvis kan som en féljd av detta antas minska.

5.8 Mark — och avtalsfragor
Markfragor samt exploaterings-, avtals- och 6vriga genomforandefragor handlaggs
av Kinda kommun, Samhallsbyggnadsférvaltningen.

Sida 52 av 62



Detaljplan for Hakantorp 1:5 och 1:24, 1:55 och 1:56
Diarienummer:
Kinda kommun SBN-2021-244

6 Genomforandets konsekvenser

Detta kapitel om genomférande av detaljplanen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga och tekniska atgarder samt de ekonomiska forutsattningar som
behovs for ett andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomfdérande.
Beskrivningen fungerar som vagledning till de olika genomférandeatgarderna.
Avgoéranden i fragor som ror fastighetsbildning, gemensamhetsanldaggningar, VA-
anlaggningar, vagar med mera regleras, provas och genomfors enligt respektive
sarskilda lag.

6.1 Konsekvenser for natur- och kulturmiljo
Planens genomférande beddoms inte medféra nagon risk for betydande paverkan pa
miljon.

Naturmiljé

Planforslaget innebar att en del jordbruksmark tas i ansprak for bostadsbebyggelse.
For att utveckla Rimforsa och tillgodose intresset for bostadsbyggelse vid Rimforsa
maste en mindre del av jordbruksmarken tas i ansprak. Aktuellt planomrade
omfattar en relativ liten del jordbruksmark och ligger i anslutning till redan
ianspraktagen mark och befintlig infrastruktur.

| planomradet finns det trad med bevarandevarde (Naturvardesinventering,
Amalina Natur och Miljékonsult AB, 2021). For att dessa trad inte ska skadas i
samband med utbyggnad av omradet skyddas de i detaljplanen genom att marklov
kravs for fallning av trad och att trad endast far fallas om de utgor en sakerhetsrisk.

For att inte akerholmen och odlingsroset ska paverkas av exploateringen skyddas de
i detaljplanen. Det finns ett respektavstand mellan biotoperna och kvartersmarken
da marken pa och omkring dem &r planlagd som NATUR.

Kulturmiljé och landskapsbilden

Tillkommande bebyggelse enligt detaljplanen beddms inte negativt paverka
mojligheterna att kunna fortsatta uppleva 6ppenheten som rader i och vid
planomradet. Detaljplanen staller dven krav pa minsta tomtstorlek for att begransa
bostadsbebyggelsen vilket sakerstaller 6ppenhet mellan bebyggelsen.

Siktlinjerna fran Kalmarvagen upp mot Storgarden kommer att finnas kvar efter
utbyggnad av detaljplanen. Ingen bebyggelse tillats i siktlinjen. Siktlinjen ner mot
Asunden bedéms vara kvar efter utbyggnad eftersom detaljplanen styr placeringen
av ny bebyggelse. Landskapsbilden kommer att férandras, bebyggelsen kommer
dock att anpassas till landskapet och bevarandet av grénomraden gor att karaktaren
av Oppet landskap till stor del kan bevaras.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte medfora nagon betydande
miljopaverkan. Utférda utredningar visar att den nya detaljplanen inte medfor risk
for pataglig skada for berorda riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken, eller risk
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for dverskridande av beslutade miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljébalken. En
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats.

Se vidare Undersdkning av betydande miljopaverkan.

6.2 Fastighetsrattsliga konsekvenser

Agoférhallanden
Inom planomradet finns fastigheterna Hakantorp 1:5, 1:55 och 1:56 som ags av
Vasamark Svenska AB samt Hakantorp 1:24 som ags av tva privatpersoner.

Fastighetsbildning
Inom kvartersmark for bostad avstyckas totalt upp till 24 bostader fran Hakantorp
1:5 och 1:24.

Hakantorp ga:7 omproévas sa att gemensamhetsanlaggningen utover dess
omfattning idag dven omfattar all allméan plats inom planomradet samt att samtliga
nytillkommande fastigheter inom planomradet ansluts till
gemensamhetsanldaggningen.

Exploatorerna ansoker om lantmateriforrattning i samband med genomférande av
detaljplanen i enlighet med de exploateringsavtal som avses tecknas mellan
kommunen och exploatérerna innan detaljplanen antas. Exploatérerna bekostar all
fastighetsbildning som kan harledas till genomférandet av detaljplanen samt
omprovning av Hakantorp ga:7 sa att gemensamhetsanldaggningen dven omfattar all
allméan plats inom planomradet samt att alla nytillkommande bostadsfastigheter
inom planomradet ansluts till gemensamhetsanlaggningen. Om ytterligare
gemensamhetsanldggningar skulle behdva bildas inom kvartersmark for
genomforandet av detaljplanen ska exploatérerna bekosta dven dessa.

Bestammelser om skyddsvarden och rivningsforbud

Vid beslut om en detaljplan med bestammelser om skydd av kulturvarden eller
rivningsforbud har den som dger en fastighet som berors av bestammelsen ratt till
ersattning av kommunen fér den ekonomiska skada som bestammelsen medfor.
Ratten till ersattning galler dock endast om bestammelsen innebar att pagaende
markanvandning avsevart forsvaras inom den berérda delen av fastigheten.
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Figur 33: Strukturskiss 6ver féreslagen fastighetsindelning med placering av byggnader. Strukturskissen
visualiserar planomradet vid maximal exploatering. Ritad av Aurum Fastigheter AB (2022).

Fastighetsindelning
Se figur 33 for strukturskiss och foreslagen fastighetsindelning med placering av
byggnader pa kartan ovanfor.

Nya bostader

Detaljplanen mojliggdr 24 nya bostadstomter. Av dessa kan 22 tomter bebyggas
med friliggande enbostadshus och ett omrade bebyggas med antingen ett
enbostadshus eller ett tvabostadshus.

Konferensanlaggning

Detaljplanen faststaller anvandningen av den befintliga konferensanlaggningen
inom Hakantorp 1:55. Darutover tillats enligt den nya detaljplanen att
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konferensverksamheten far utoka till att &ven omfatta Hakantorp 1:55 och 1:56
som ar tva bebyggda bostadsfastigheter som enligt den nu géllande detaljplanen
enbart far anvandas for bostadsandamal. Hakantorp 1:55 och 1:56 far dock dven
anvandas for bostadsandamal dven enligt den nya detaljplanen.

6.3 Berorda fastigheter och nodvandiga fastighetsbildningsatgarder:
Hakantorp 1:5 — Totalt 17 bostadsfastigheter, 14 avsedda for endast friliggande
enbostadshus och ett markomrade for antingen ett enbostadshus eller ett
tvabostadshus. , avses att avstyckas fran Hakantorp 1:5. Bostadsfastigheterna som
nybildas ska anslutas till Hikantorp ga:7. Hakantorp 1:5 kommer att belastas av
utrymme for allman plats gata, gang- och cykelvag och natur till férman for
Hakantorp ga:7. Anvandningsbestammelser och byggratter kommer att forandras
for delar av Hakantorp 1:5. Forrattningskostnaderna for omprdévning av Hakantorp
ga:7 ska betalas av exploatoren i enlighet med det exploateringsavtal som avses att
tecknas mellan exploatoren och kommunen. Hakantorp 1:5 berors dven i egenskap
av deldgare i Hakantorp ga:7.

Hakantorp 1:24 — Totalt 7 bostadsfastigheter avsedda for villor avses att avstyckas
fran Hakantorp 1:24. De bostadsfastigheter som nybildas avses att anslutas till
Hakantorp ga:7. Hakantorp 1:24 kommer att belastas av utrymme for allman plats
gata till forman for Hakantorp ga:7. Forrattningskostnaderna for omprovning av
Hakantorp ga:7 ska betalas av exploatoren i enlighet med det exploateringsavtal
som avses att tecknas mellan exploatéren och kommunen.

Hakantorp 1:32 — Berdrs i egenskap av deldgare i Hakantorp ga:7.
Hakantorp 1:33 — Berdrs i egenskap av deldgare i Hakantorp ga:7.
Hakantorp 1:40 — Berdrs i egenskap av deldgare i Hakantorp ga:7.
Hakantorp 1:41 — Berors i egenskap av deldgare i Hakantorp ga:7.
Hakantorp 1:42 — Berors i egenskap av deldgare i Hakantorp ga:7.
Hakantorp 1:43 — Berors i egenskap av deldgare i Hakantorp ga:7.
Hakantorp 1:44 — Berors i egenskap av deldgare i Hakantorp ga:7.
Hakantorp 1:45 — Berors i egenskap av deldgare i Hakantorp ga:7.
Hakantorp 1:54 — Berors i egenskap av deldgare i Hakantorp ga:7.

Hakantorp 1:55 — Anvandningsbestaimmelserna kommer att forandras for
Hakantorp 1:55 sa att bade konferensverksamhet och bostad tillats inom
fastigheten. Hakantorp 1:55 berors dven i egenskap av deldgare i Hakantorp ga:7.

Hakantorp 1:56 - Anvandningsbestammelserna kommer att forandras for
Hakantorp 1:56 sa att bade konferensverksamhet och bostad tillats inom
fastigheten. Hakantorp 1:56 berors dven i egenskap av deldgare i Hakantorp ga:7.

Hakantorp 1:57 — Berors i egenskap av deldgare i Hakantorp ga:7.

Hakantorp 1:58 — Berors i egenskap av deldgare i Hakantorp ga:7.
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Hakantorp 1:59 — Berors i egenskap av deldgare i Hakantorp ga:7.
Hakantorp 1:60 — Berors i egenskap av deldgare i Hakantorp ga:7.
Hakantorp 1:61 — Berors i egenskap av deldgare i Hakantorp ga:7.
Hakantorp 1:62 — Berors i egenskap av deldgare i Hakantorp ga:7.
Hakantorp 1:63 — Berors i egenskap av deldgare i Hakantorp ga:7.
Hakantorp 1:64 — Berdrs i egenskap av deldgare i Hakantorp ga:7.
Hakantorp 1:65 — Berors i egenskap av deldgare i Hakantorp ga:7.
Hakantorp 1:66 — Berdrs i egenskap av deldgare i Hakantorp ga:7.
Hakantorp 1:67 — Berdrs i egenskap av deldgare i Hakantorp ga:7.
Hakantorp 1:68 — Berdrs i egenskap av deldgare i Hakantorp ga:7.
Hakantorp 1:69 — Berdrs i egenskap av deldgare i Hakantorp ga:7.
Hakantorp 1:70 — Berdrs i egenskap av deldgare i Hakantorp ga:7.
Hakantorp 1:71 — Berdrs i egenskap av deldgare i Hakantorp ga:7.
Hakantorp 1:72 — Berdrs i egenskap av deldgare i Hakantorp ga:7.
Hakantorp 1:73 — Berdrs i egenskap av deldgare i Hakantorp ga:7.
Hakantorp 1:74 — Berors i egenskap av deldgare i Hakantorp ga:7.

Hakantorp 1:75 — Berdrs i egenskap av deldgare i Hakantorp ga:7.

6.4 Berorda gemensamhetsanlaggningar och

samfallighetsforeningar:

Hakantorp ga:1 — Gemensamhetsanlaggningen har blivit avregistrerad efter
samradet, se Lantmateriets akt 0513-2022/11.

Hakantorp ga:7 (Hakantorps samfillighetsforening) — Utfart fran upp till 24 nya
bostadsfastigheter ut till allman vag behover anordnas delvis pa de vagar som idag
ingar i Hdkantorp ga:7. Gemensamhetsanlaggningen ska darfér omproévas sa att
den, utover den omfattning som den har idag, dven omfattar alla vagar och all 6vrig
allman plats (natur) inom planomradet. Forrattningskostnaderna hos Lantmateriet
for omproévningen av Hakantorp ga:7 ska betalas av exploatorerna i enlighet med de
exploateringsavtal som avses att tecknas mellan kommunen och respektive
exploator. En del av den grusvdg som idag utgor gang- och cykelvag enligt gallande
anldaggningsbeslut for Hakantorp ga:7 ska istallet utgora lokalgata for biltrafik och
behover andras i kommande anlaggningsforrattning. Allman plats inom
planomradet ska byggas ut av exploatérerna och darefter éverlamnas utan
ersattning till Hdkantorp ga:7 enigt de exploateringsavtal som avses tecknas mellan
exploatorerna och kommunen. Alla deldgande fastighetsdgare i Hakantorp ga:7
kommer efter 6verlamnandet att ansvara for och bekosta driften av all allman plats
inom planomradet.
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6.5 Berorda rattigheter
Officialrattigheter:

0513-15/26.1 - (Ledningsratt for vatten och avlopp till forman for Kinda kommun).
Pa de platser som ledningarna behoéver ligga kvar behover aven rattigheten vara
kvar. Behov av eventuell ledningsflytt kommer att uppmarksammas i samband med
projektering av VA-ndtet. Om nagon ledning behdover flyttas behover dven
ledningsratten anpassas efter det. Det sker i en ledningsrattsférrattning hos
lantmateriet som bekostas av exploatorerna.

0513-92/8.1 - (Ledningsratt for hogspanningsledning [20 Kv] till férman for
Forsastroms kraft AB). Ledningen ar idag en luftledning. | strukturskissen finns
utrymme for att luftledningen finns kvar i befintligt lage vilket medfor att
rattigheten inte paverkas.

05-TJR-764.1 - (servitut avseende vatten och avloppsledning som belastar
Hakantorp 1:24). Servitutet har upphavts efter samradet, se Lantmateriets akt
0513-2022/11.

Befintliga nyttjanderétter
Inom planomradet finns inga kdnda nyttjanderatter.

Befintliga ledningsratter:

0513-15/26.1 - (Ledningsratt for vatten och avlopp till forman for Kinda kommun).
Pa de platser som ledningarna behover ligga kvar behover aven rattigheten vara
kvar. Behov av eventuell ledningsflytt kommer att uppmarksammas i samband med
projektering av VA-ndtet. Om nagon ledning behover flyttas behover dven
ledningsratten anpassas efter det. Det sker i en ledningsrattsférrattning hos
lantmateriet som bekostas av exploatoren.

Markavvattningsforetag
Omradet omfattas inte av nagot markavvattningsforetag.

6.6 Ekonomiska konsekvenser

Kvartersmark, intdkter och kostnader

Utbyggnad av allmanna anlaggningar inom kvartersmark ska utforas och bekostas
av exploatéren och detta ska regleras i det exploateringsavtal som avses tecknas
mellan exploatéren och kommunen innan detaljplanen antas. Tanken ar att
exploatéren ska finansiera sina exploateringskostnader med den vardedkning som
uppstar inom planomradet som en f6ljd av att detaljplanen som mojliggor
avstyckning av ett visst antal bostadstomter vinner laga kraft.

Allman plats, kostnader och finansiering

De allmanna vagar och dagvattenanlaggningar som tillkommer ska anlaggas och
bekostas av exploatdren. Den enskilda huvudmannen far maojlighet till markatkomst
med stod av detaljplanen genom en anlaggningsforrattning hos Lantmateriet efter
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det att detaljplanen har vunnit laga kraft. Lantmateriets forrattningskostnader ska
betalas av exploatorerna.

Efter det att exploatdren byggt ut allman plats ska den enskilda huvudmannen
ansvara for skotsel och underhall av allman plats. Kostnaderna for detta férdelas via
en samfallighetsforening mellan alla fastighetsagare inom planomradet. Det innebar
att det ar fastighetsdgarna inom planomradet som ansvarar och betalar for drift och
underhall av allmanna végar och dagvattenanlaggningar inom planomradet.

Fastighetsbildning och ersattning

lanspraktagande av mark for allman plats kommer att kunna ske med stod av
detaljplanen genom att en gemensamhetsanlaggning for allman plats (vagar och
gronomraden) inrattas av lantmateriet inom ramen for en anldaggningsforrattning.
Som en foljd av forutsattningarna pa platsen ar det mest lampliga att den i omradet
befintliga gemensamhetsanlaggningen Hakantorp ga:7 ombildas sa att den omfattar
all allman plats inom planomradet utéver det som den omfattar idag. Nagon
ersattning for ianspraktagande av allman plats bor inte bli aktuell da all sddan mark
ags av exploatorerna. Forrattningskostnaderna hos lantmateriet ska betalas av
exploatérerna.

Da ansvar for drift och underhall av allmanna vagar, gronomraden och
dagvattenanlaggningar inom allman plats ska ligga pa en samfallighetsforening ska
en sadan ges rattighet till all allman plats inom planomradet genom att en
gemensamhetsanldggning bildas. Det innebar att exploatéren ska 6verlamna alla
anlaggningar till gemensamhetsanlaggningen efter det att exploatdren har anlagt
och bekostat dem. For detta ska exploatoren inte fa nagon erséattning.

Bygglov, anmdlan och planavgift

Kostnaderna for detaljplanen ar reglerad i avtal mellan kommunen och exploatéren.
Kostnader for anmalan eller avgift for bygglov enligt kommunens Plan- och
bygglovstaxa regleras dock inte i planavtalet. Det dligger darfoér exploatoren att
ansoka om eventuella bygglov och erlagga bygglovavgift.

Kostnader for anmalan eller avgift for bygglov enligt kommunens Plan- och
bygglovstaxa regleras dock inte i planavtalet. Det dligger darfoér exploatoren att
ans6ka om eventuella bygglov och betala bygglovavgift.

6.7 Sociala konsekvenser

Jamstdlldhet, mangfald och trygghet

Vid utformning av omradet har ambitionen varit att skapa en god boendemiljé, som
ar trygg och anpassad till befintliga forhallanden pa platsen. Tillgangen till service ar
begransad, men ligger nara i Rimforsa tatort och den kan komma att foérbattras.
Tillgangen till natur och rekreationsomraden ar mycket god. Trygghetsaspekterna
framhalls som viktiga dar ljussattning och skotsel av gronskan ar viktiga
komponenter for att fa ett sdkert och trivsamt omrade att rora sig i.
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Barnperspektiv

| och med att omradet bebyggs med bostader och lokalgator 6kar omradets
tillganglighet for barn och unga. Skogsomradet ska bevaras och vara allmant
tillgangligt och kan dven utgora ett omrade for rekreation och spontanlek.

Forbindelser till forskola, skola och fritidsaktivitet i ndromradet sker via det lokala
gatunatet med laga trafikfloden. | dagslaget finns ingen separat gang- och cykelvag
som binder samman omradet med Rimforsa norrut. | den fordjupade
oversiktsplanen for Rimforsa foreslas en utbyggnad av gang- och cykelvag mellan
Rimforsa och Kragedal. Samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 21 juni 2022
(SBN § 118) att en ny gang- och cykelvdag som forbinder Rimforsa med Kragedal ska
planlaggas langs med Kalmarvagen. Det innebér att gang- och cykelviagen kommer
att ga forbi planomradet. Under hosten och vinter 2022/2023 kommer det utredas
pa vilket satt gang- och cykelvdgen ska planldggas langs med Kalmarvagen,
exempelvis pa den véastra eller 6stra sidan. Detaljplanen har lamnat ett tillrackligt
stort markomrade for en eventuell gang- och cykelvag langs med Kalmarvagen.
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7 Medverkande

7.1 Konsult
Plankartan har i, samverkan med kommunens Samhallsbyggnadsférvaltning,
utarbetas av Aurum Fastighetsutveckling AB.

7.2 Tjanstepersoner

Plansamordnare for detaljplanen har varit kommunens planarkitekt Erika Kindvall.
Planhandlingar har upprattats av Erika Kindvall, planarkitekt,
Samhallsbyggnadsforvaltningen i samarbete med markagare och deras representant
i planomradet.

Detaljplanen har utarbetats i samverkan med foljande tjanstepersoner inom Kinda
kommun:

Ricard Carlenius, Samhallsbyggnadsforvaltningen, Stabsavdelningen, exploatering
Hakan Eng, Samhallsbyggnadsforvaltningen, VA-avdelningen

Yngve Blomberg, Samhallsbyggnadsforvaltningen, Miljdavdelningen

Melanie Lipka, Samhallsbyggnadsfoérvaltningen, Plan- och byggavdelningen, bygglov
Jimmy Bexell, Samhallsbyggnadsforvaltningen, Stabsavdelningen, kommunal fiber
Thomas Blixt, Samhallsbyggnadsforvaltningen, Raddningstjansten

Anders Tingvall, Samhallsbyggnadsforvaltningen, Plan-och byggavdelningen, ekolog

Maria Hedberg Erika Kindvall
Plan- och byggchef Planarkitekt
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