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Sammanfattning och slutsatser

Alla prognoser tyder pa att befolkningen i Sverige kommer att 6ka. Enligt Statistiska
Centralbyran kommer antalet invanare i Sverige att 6ka med omkring en miljon per-
soner under den ndarmaste tioarsperioden, det motsvarar en 6kning med drygt tio
procent.

Det kommer att ske en relativt kraftig befolkningsokning i Ostergétland. Efterfragan
pa bostader ar stor och fortsatta vara stor. Kinda ar en del av den vdaxande regionen.
Kommunen ligger bra till geografiskt for att kunna bli en del av den gemensamma ar-
bets- och bostadsmarknaden Prognoserna pekar pa att Kinda kommun kommer att
vaxa i befolkning. Kommunens agerande har avgorande betydelse for hur stor 6k-
ningen blir och hur befolkningens sammansattning ser ut i framtiden. Kinda har en
ambition att vaxa mer an vad som sags i prognoserna.

| Kinda har vi relativt sett fler invanare i dldrarna over 65 ar. Vi har relativt sett farre i
aldrarna mellan 20 och 40 ar. Prognoserna pekar pa att andelen dldre kommer att
Oka. Vi maste agera sa att det blir fler som bosatter sig i Kinda kommun, som ar mel-
lan 20 och 65 ar.

For att klara av det maste vi erbjuda en storre variation pa bostadsmarknaden. Anta-
let hyreslagenheter maste dka. Vi behover frigéra enkla och billiga hyresbostader for
ungdomar och invandrare och bostdader som ar attraktiva for aldre personer.
Kommunen maste Oka sin radighet éver de markomraden som ligger i anslutning till
Rimforsa och Kisa, i forsta hand. Det &r ndastan omojligt att bedriva en langsiktig bo-
stadspolitik nar kommunen inte fullt ut kan styra dver markanvandningen.

Det ar viktigt att det finns fardig mark till salu for bostader, oavsett upplatelsefor-
men. De villatomter som finns idag kan vara bebyggda om fem ar. Planeringen for att
alltid ha fardiga tomter maste fortsatta. Vara oversiktsplaner ar utgangspunkten for
det arbetet. Det ska alltid finnas planlagd mark for bostader tre till fem ar framat i ti-
den. Kommunen maste planera aktivt och skapa flexibla planer.

Byggbranschen, kommunala och privata fastighetsbolag, maklare, banker och na-
ringslivet har valdigt mycket kompetens som kan komplettera den kommunala kom-
petensen. Vi maste 6ka samverkan mellan kommunen och andra aktorer for att gora
sa bra analyser som mojligt och driva arbetet pa ett bra satt. Kinda kommun maste
forstarka samarbetet med Linképings kommun.

1 Kommunernas ansvar for bostadsforsorjningen

Bostadsforsorjningen ar av grundldaggande betydelse for manniskornas valbefin-
nande. Riksdag och regering anser darfor att bostadspolitiken bor fa en mer framtra-
dande plats i den kommunala verksamheten. Alla kommuner ska enligt lagen om bo-
stadsforsorjningsansvar (SFS 2000:1383) ha ett bostadsférsorjningsprogram som re-
dovisar hur bostadsbyggandet och boendet i kommunens olika delar ska utvecklas.
Lagen kom den 1 januari 2001, fran 1 januari 2014 skedde en precisering och fran den
1 januari 2015 ar det obligatoriskt att ha ett sddant program.
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Ett antaget bostadsforsorjningsprogram ar en forutsattning att kunna soka vissa typer
av bidrag till exempel medel for 6ka kommunernas kapacitet att ta emot nyanldanda.
Lagen sager att varje kommun ska planera bostadsforsorjningen sa att forutsatt-
ningar skapas sa att alla i kommunen ska kunna leva i bra bostader. Riktlinjer ska an-
tas varje mandatperiod och ska innehalla:
=  kommunens mal fér bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet
= kommunens planerade insatser for att na uppsatta mal
= hur kommunen tagit hansyn till relevanta nationella och regionala mal, planer
och program som &r av betydelse for bostadsférsorjningen
= Uppgifterna ska sarskilt grundas pa en analys av den demografiska
utvecklingen, efterfragan pa bostader, bostadsbehovet for sarskilda grupper
och marknadsférutsattningarna.

Kommunen ska samrada med andra berérda kommuner och ge Lansstyrelsen och
andra regionala aktorer mojlighet att yttra sig om forslaget till riktlinjer om bostads-
forsorjning

1.1 Bostadsforsorjningsprogrammets status och forhallande
till andra planer

Bostadsforsorjningsprogrammet ska i likhet med andra kommunala program och pla-
ner ge riktlinjer som ar vagledande for den kommunala 6versiktsplanen. Kommunen
antar oversiktsplanen i kommunfullméaktige och det ar 6versiktsplanen som ar ut-
gangspunkten for kommunens fortsatta strategiska arbete med bland annat detalj-
planer och planprogram. Oversiktsplanen ar strategiskt viktig fér kommunens ut-
vecklingsarbete.
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Bostadsforsérjningsprogram

Kulturmiljoprogram
Naturvardsprogram

Vindkraftsplan
Andra program

LIS-plan
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1.2 Hur arbetet har bedrivits

Ett arbetsmaterial togs fram i slutet av 2016. Arbetsmaterialet skickades till det poli-
tiska partierna for synpunkter, detta var inget formellt samrad.

Kommunstyrelsen tog stallning till de synpunkter som kommit fran partierna. Forsla-
get reviderades och kommunstyrelsen beslutade den 8 maj 2017 att samrad skulle
ske om forslaget till bostadsforsorjningsprogram. Forslaget var daterat 2017-04-28.

Samrad har skett med berdrda grannkommuner, ldnsstyrelsen, region Ostergétland,
de politiska partierna, kommunens férvaltningar samt med naringslivsorganisationer,
aldre- och handikapporganisationer och kommuninvanarna.

Schematisk bild av processen

2 Kinda kommuns forutsattningar

Allmant

Kinda kommun ar del av en regional bostads- och arbetsmarknad och ar framfor allt
vildigt beroende av Linképing och centrala Ostergétland. Bostads- och arbetsmark-
naden bryr sig i princip inte om kommungranser och lansgranser utan paverkas mer
av hur snabbt och effektivt det gar att pendla mellan bostaden och arbetet. Om resan
mellan bostaden och arbetet tar mindre dn en halvtimme sa spelar det liten roll hur
fort det gar men om den tar mer @n en halvtimme sa dkar motviljan att resa i pro-
portion till restiden.

En stor andel av de forvarvsarbetande som bor i Kinda pendlar till sitt arbete. Det &r
dven manga som pendlar in till Kinda for att arbeta.

Forutsattningarna ar valdigt olika i olika delar av kommunen. Rimforsa i norra Kinda
ligger bra till for pendlare som arbetar i Linképing. Kisa har ocksa bra forbindelser
med Linkoping och dven med Vimmerby. Restiderna ar i langsta laget sa det &r sva-
rare att locka pendlare att boséatta sig i Kisa. Motsvarande resonemang galler for
landsbygden; ju langre fran arbetet eller fran buss och tag, desto mindre attraktivt
som bostadsplats.
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De sédra delarna av kommunen har narmare till Vimmerby. Manga av dem som bor i
sodra Kinda, i Kisa, Horn och Hycklinge i forsta hand, reser darfor till arbeten och ser-
vice i S6dra Vi och i Vimmerby.

Arbetsmarknaden i Kinda dr beroende av kompetens utifran. Det dr dven viktigt att
det ar 1att att pendla in till kommunen, det galler kanske i forsta hand fran Linkping.

Linkopings kommun planerar langsiktigt att det ska kunna byggas 800-1000 bostader
arligen. Kinda kommun ar del av den regionala bostadsmarknaden och kan bidra till
Linkopings bostadsbehov med bra boende i en god milj6. Den langsiktiga trenden har
varit att befolkningen har vuxit i de norra delarna av kommunen medan den har
minskat i 6vriga delar.

Bostdder

Det finns lite drygt 4 600 bostadslagenheter i

Kinda kommun. Den storsta delen, 63% utgors av

dganderatter som uteslutande ar smahus. Unge-

far en tredjedel av bestandet ar hyresratter som

till storsta del finns i flerbostadshus. Det finns 71

bostadsratter, omraknat i andel innebar det att

2% av bostadslagenheterna ar bostadsratter.

For jamforelsens skull ar motsvarande siffror i

Linkdping 76 000 lagenheter vara 29% ar dgande-

ratter, 51% hyresratter och 20% bostadsratter. hyresratt = bostadsratt = aganderatt

Kommunikationer och pendling

De centrala delarna av Kinda har bra férbindelser med kollektivtrafik och bilresor
med Linkdping och Vimmerby. Det gar expressbussar Kisa-Rimforsa-Linkoping med
halvtimmestrafik under stora delar av dagen. Stangadalsbanan gar Kalmar-Hultsfred-
Vimmerby-Kisa-Rimforsa-Linkdping och kan utvecklas till en snabb kommunikation pa
langre strackor. Med tag tar det idag drygt femtio minuter fran Kisa till Linkdping.
Fran Rimforsa nar man de sydvastra delarna av Linkdping med buss eller bil pa unge-
far en halvtimme. Dar ligger universitetet, VTI, SGI och Mjardeviomradet med ett fler-
tal konsultforetag. De som arbetar dar ar relativt hogavionade.

Service

| Kisa och Rimforsa finns ett bra serviceutbud, bade kommersiellt och offentligt. Det
finns forskolor, 1ag- och mellanstadieskolor i Kisa, Rimforsa och Horn medan kommu-
nens enda hogstadium ligger i Kisa. Det kommersiella utbudet ar stérre i Linkoping,
manga valjer darfor att utratta sina drenden dar. Det finns dven en hel del specialser-
vice i Linkdping. Universitetssjukhuset ar regionens storta sjukhus dar det finns en hel
del specialistkompetens.
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Arbetsmarknad

Arbetsmarknaden i Kinda ser lite annorlunda ut jamfort med lanet i 6vrigt. De som ar-
betar med djurhallning, skog, fiske, tillverkning och utvinning ar relativt sett fler i
Kinda an i lanet. Det ar forhallandevis farre som arbetar inom sektorerna information,
kommunikation och féretagstjanster. Kinda ligger nara arbetsmarknaden i Linkdping
och det finns potential for fler att bosatta sig i Kinda, sarskilt i de norra delarna. | Vim-
merby kommun finns ett betydande antal arbetstillfdllen, orterna Horn och Hycklinge
kan bli viktiga som bostadsorter om dessa arbetsgivare utékar sina verksamheter.

Egnahem Kisa

Markagande och planering

Kommunen har enligt plan- och bygglagen monopol pa att bedriva planering. Det in-
nebar att kommunen har ensamrétt pa att anta 6versiktsplaner och detaljplaner. Pa
sa satt kan kommunerna bestamma 6ver hur mark och vatten ska anvandas, i varje
fall i teorin. En annan viktig forutsattning ar att kommunen rader éver marken eller
att det finns intresse hos privata markagare att exploatera for olika andamal. Det ar
aven viktigt att ta hansyn till konflikter mellan olika typer av markanvandning, till ex-
empel mellan ny bebyggelse, bevarande av akermark, friluftslivets intressen eller na-
tur- och kulturvarden.
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Kinda kommun dger mark runt Kisa i ganska stor omfattning. Mycket av marken ar
ganska kuperad skogsmark, i praktiken ar de flesta ytor svara att utnyttja for bebyg-
gelse. Den mark kommunen ager, som kan vara lamplig for bostader, begransas till
ett omrade i anslutning till Backskolan i vastra Kisa, ett omrade norr om Sjomossega-
tan i norr och vid Granliden i anslutning till vdg 23/34 i de norra delarna. Kommunen
dger dven omraden dir det gar att utveckla industriomraden, till exempel vid Odang i
sydostra Kisa.
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| Rimforsa dger kommunen en del mark runt omkring och inne i samhallet. Mycket av
ytorna ar planlagda som natur- eller parkomraden som kan vara svara att bebygga.
Det finns dock nagra ytor som kommunen dger som anges som omraden for bostads-
bebyggelse i 6versiktsplanen. Det ar till exempel marken séder om Vasterliden och
omradet norr om Ulrikavagen, vid vdgen mot Hallstad. Kommunen &dger i stort sett
ingen mark dar det gar att erbjuda tomter for industrier.
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Kommundgd mark i Rimforsa, bldtt

| Horn finns ett tiotal fardiga kommunala tomter for bostader, i Hycklinge finns kom-
munagd mark som ar planlagd for bostader men inga fardiga tomter medan kommu-
nen inte dger nagon tomtmark i Bjorkfors, dar finns daremot privata tomter som ar
fardiga for forsaljning.

2.1 Befolkningsutveckling

Befolkningen i Kinda har minskat sett under en langre period. Den 31 december 1974,
nar nuvarande Kinda kommun var nybildad, bodde det 10 680 personer i kommunen,
den 31 december 2016 var det 9 874 invanare i kommunen. Under 2016 6kande an-
talet invanare.

I norra Kinda ar trenden att befolkningen 6kar. Rimforsa har sedan 1975 6kat ca 30% i
befolkning. | Kisa har trenden varit att befolkningen har minskat. De senaste aren har
det dock skett en uppgang.

Trenden i Horn ar att befolkningen har minskat dven om det har varierat en del under
decennierna. Bjorkfors och Hycklinge har pa lang sikt minskat i befolkning.
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De befolkningsprognoser som Statistiska Centralbyrén, SCB, gér pekar pa att Oster-
gotland kommer att 6ka i befolkning fram till ar 2035. Enligt prognosen kommer det
att bo omkring 525 000 invanare i regionen ar 2035, det motsvarar en 6kning med ca
17% jamfort med 2015. Enligt samma prognoser kommer dven Kinda att oka i befolk-
ning och kommer ar 2035 att ha omkring 10 500 invanare, en 6kning med 7-8% jam-
fort med ar 2015. Omréaknat i siffror innebar det drygt 50 invanare per ar for hela

Kinda.

Antal
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Befolkningsutveckling enligt SCB:s prognos

Befolkningssammansattningen ar ganska typisk for en mindre kommun. Kommunen
har farre invanare i alder mellan ca 20 och 45 ar, jamfort med riket och lanet, medan
det ar fler i aldrarna 6ver 55 ar. Nastan halva befolkningen ar under 18 ar eller 6ver

Rimforsa
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Folkmangd 31 december 2015
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Befolknings sammansdttning Kinda. Kélla: ~’kommunfakta 2016”

Kinda i likhet med manga andra smakommuner, star infér en framtida utmaning,
namligen att det kommer att vara en allt mindre andel av befolkningen som arbetar
och en allt storre andel som ar pensionarer eller som studerar. Det kan leda till sva-
righeter i den kommunala ekonomin eftersom skatteunderlaget kommer att tunnas
ut. Det kommer sannolikt uppsta allvarliga problem med kompetensforsérjning och
brist pa arbetskraft bade i privata féretag och i den offentliga sektorn. Problemet for-
varras av att situationen ar densamma i manga kommuner, det leder till konkurrens
om kompetens och arbetskraft. Bade det privata naringslivet och kommunen maste
gora sitt yttersta for att vara attraktiva arbetsgivare. Detta ar en strategiskt oerhért
viktig fraga.

Folkmangden for hela riket forvantas enligt SCB:s prognoser 6ka de narmaste aren.
Enligt berakningarna kommer det att bo omkring en miljon fler manniskor i Sverige ar
2025 an vad det gor idag, en 6kning med 6ver 10%. Befolkningen berdknas 6ka i alla
aldersklasser utom i aldern mellan 19-24 ar men dar forvantas en nettoinvandring vil-
ket dampar minskningen nagot. Antalet personer dver 80 ar férvantas 6ka med over
180 000 personer fram till ar 2025, det motsvarar omkring 35%.

Kinda har en relativt sett storre andel invanare som ar aldre &n 65 ar jamfért med ri-
ket och med ldnet. Andelen invanare som ar 6ver 80 ar ar ocksa hégre an genomsnit-
tet i riket och kan sannolikt komma att 6ka, det kommer att stélla krav pa kommunen
nar det galler dldreomsorg och aldreboende.

2.2 Efterfragan pa bostader

Det ar stor efterfragan pa bostader i kommunen. Priserna har stigit under ett antal ar
och stiger fortfarande. Efterfragan ar storst i de norra kommundelarna men aven i
Kisa har priserna stigit. Det finns efterfragan pa villatomter bade i Kisa och Rimforsa.
Det ar sarskilt stor efterfragan pa tomter med narhet till sjo.

| Rimforsa ar kostnaden for att bygga ett nytt hus och kdpa ett begagnat ungefar lika
stor. | Kisa ar det markbart dyrare att bygga nytt jamfort med att kopa begagnat men
skillnaderna har minskat. | de s6dra delarna av kommunen ar prisskillnaden mellan
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nybyggnad och begagnat lite for stor, marknadsvardet motsvarar inte alls kostna-
derna for nybyggnad.

Nar det géller hyreslagenheter ar det stor efterfragan pa lagenheter. Stiftelsen Kinda-
hus férvaltar ca 1 000 lagenheter medan Ovriga privata bolag har betydligt farre. Det
storsta privata fastighetsbolaget har farre an 70 lagenheter, manga av bolagen har 10
eller farre lagenheter.

Det ar storst efterfragan pa 3:or och till viss del mindre lagenheter. Det kan vara vil-
ladgare som vill byta till ndgot bekvamare som vill ha 3:or. Storleken ar aven attraktiv
for nybildade hushall och vid hdandelser som till exempel skilsmassor. Ensamhushall
vill ocksa ofta ha en 2:a eller 3:a.

Stiftelsen Kindahus uppger att det ar ko for att fa en hyresbostad i deras bestand.
Véantetiden ar mellan tre och sex manader, det ar langre vantetid i Rimforsa an i Kisa.
Flera av de privata fastighetsagarna sager att de aldrig lagger ut lediga lagenheter pa
annons eftersom det leder till en anstormning av forfragningar. De lagenheter som
ska bli lediga ar ofta uthyrda innan den gamla hyresgasten har flyttat.

Det finns inga vakanser i lagenhetsbestanden, det betyder att det inte gar att fa en
lagenhet vid akuta fall, till exempel vid skilsmassor eller om nagon far ett arbete i
Kinda. De som behover en bostad omedelbart blir da tvungna att flytta till nagon an-
nan kommun.

Bade stiftelsen Kindahus och de privata hyresvardarna uppger att de far fragor fran
dldre invanare som idag bor i villa men som garna vill ha ett bekvamare boende. De
som bott lange i sitt hus bor oftast billigt men maste betala for alla typer av service
och reparationer och dessutom skota tradgard, snoskottning och liknande. Om det
byggs lagenheter som ar bekvdma och anpassade sa kan man formodligen fa igang sa
kallade flyttkedjor. Resultatet blir da att fler villor kommer ut till forsaljning, det
skapar mojlighet for till exempel barnfamiljer att képa en villa och bosatta sig pa or-
ten.

Det finns fa bostadsratter i kommunen. Bostadsratterna borde kunna vara ett bra al-
ternativ for dem som saljer en villa eller som ett steg i boendekarridaren. Det kravs vis-
serligen en insats men manadsavgiften ar som regel ldgre an en hyra. Den boende
star inte heller med ett fullt ansvar for fastighetsskotseln. Bostadsratter 6kar dven
ofta i varde och kan darmed vara en bra investering.

Efterfragan pa villor ar storre an utbudet, det galler sarskilt i Rimforsa och i Kisa. Ef-
terfragan ar relativt stabil, huspriserna har varit stabila dven om det skett en viss upp-
gang pa priserna de senaste aren. | storleksordningen halften av de som koper villa i
Rimforsa kommer fran en annan kommun.

Det har de senaste aren byggts mellan 10 och 15 nya enbostadshus per ar i kommu-
nen. Antalet bygglov och nybyggnader kan variera ganska mycket, det ar svart att
gora en prognos for framtiden. Kommunens ambition &r att 6ka invanarantalet i Rim-
forsa till 3 000. Planeringen maste darfor vara inriktad pa att ha god plan- och mark-
beredskap for fler tomter och utveckling av arbetsmarknad och service.

Marknaden for bostadsratter ar liten och det ar liten omséattning pa bostadsratter.
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2.3 Tillgang till bostader

Det finns drygt 1 600 hyresratter i Kinda kommun. De privata fastighetsagarna har re-
lativt liten omsattning pa sina hyresgéaster och har inte haft nagra lediga lagenheter
pa manga ar. Stiftelsen Kindahus har viss omsattning, de kan normalt erbjudan en |a-
genhet inom tre till sex manader. Det ar brist och langst vantetid pa 3:or. Det ar lat-
tare att fa 1:or och stora lagenheter. Det finns inga tomma lagenheter vare sig hos de
privata hyresvardarna eller hos stiftelsen Kindahus.

AR 2015 byggde stiftelsen Kindahus ett bostadshus med 12 ldgenheter i Rimforsa,
aren innan tillkom 4 lagenheter. Under 2017 raknar man med att bygga 10 lagenheter
i Kisa, det blir da 3:or.

Det rader i stort sett enighet mellan stiftelsen Kindahus och de privata fastighetsa-
garna att det finns efterfragan pa fler lagenheter, sarskilt i storleken tre rum och kok.
Det finns for narvarande, ar 2017, gott om tomter for villor i Rimforsa men tomterna
kan ta slut inom en femarsperiod. | Kisa finns ett tiotal planlagda men inte forberedda
tomter, det finns dven tomter for villor i Horn, Hycklinge och Bjorkfors. | Rimforsa
finns ingen planlagd mark for flerbostadshus, det pagar planlaggning av mark for fler-
bostadshus i Kisa.

| Hycklinge finns planlagd mark for ett flerfamiljshus.

Antalet bostadsratter ar litet.

2.4 Tillgang och efterfragan — prognos

Boverket har gjort prognoser “behov av bostadsbyggande till ar 2025” dar man gor
en bedémning av behovet att bygga nya bostader. Det ar svart att gbra prognoser
over befolkningsokning och behov av bostdder, Boverkets beddmning ska ses som en
indikation mer an en prediktion. Enligt prognoserna beddms i alla fall behovet av nya
bostader till mer an 700 000 bostdder mellan ar 2015 och 2025, tre fjardedelar i stor-
stadsregionerna. Fram till ar 2020 behdver det byggas i snitt 71 000 bostader per ar,
darefter bedoms att antalet nybyggda bostader kan minska nagot.

Detta ar en stor utmaning fér den samlade byggbranschen. Det ar stora finansiella ut-
maningar eftersom efterfragan till stor del férvantas fran svaga grupper som inte kan
betala pris- och hyresnivaerna vid nybyggnad. Det paverkar ungdomars, nyanldandas
och andra resurssvaga gruppers mojligheter att etablera sig, det har betydelse for
den ekonomiska tillvaxten.

Det kan uppsta trangboddhet i storstaderna. Behovet att pendla mellan bostad och
arbete o6kar troligen ocksa.

Den allmadnna trenden sager att efterfragan pa bostader kommer att 6ka i Kinda. Tro-
ligen okar efterfragan pa hyresbostader till rimliga kostnader och efterfragan pa hy-
resbostader som ar anpassade for dldres behov.

Ett 6kat byggande staller krav pa kommunerna som maste vaga planlagga mer och
storre omraden. Det stéller krav pa en fungerande infrastruktur och utbyggd service.
Kinda kommun kan paverka tillgangen och i viss man efterfragan genom att ha god
framforhallning. Det ar grundlaggande viktigt att det alltid finns planlagd och byggbar
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mark bostader, naringsliv och service. Det bor finnas en sadan beredskap for en pe-
riod framat pa cirka fem ar.

Kommunen har satt upp ett mal att det ska var 3 000 invanare i Rimforsa ar 2030. An-
talet invanare maste 6ka mer an vad som sags i prognoserna om malet ska nas.

2.5 Bostadsbestandet for grupper med séarskilda behov

Det grupper som har sarskilda behov ar:
e Personer som har behov av stéd enligt lagen om stéd och service till vissa
funktionshindrade, LSS.
e Aldre som har behov av dldreboende i ndgon form
e Personer som av sociala skal har svart att fa en bostad pa den vanliga bostads-
marknaden

e Ensamkommande flyktingbarn

| Kinda rader det brist pa LSS-boenden medan det i stort sett dr balans mellan tillgang
och efterfragan for 6vriga grupper med sarskilda behov. Pa lang sikt kan behovet av
dldreboenden komma att 6ka. Situationen fér ensamkommande flyktingbarn ar svar
att forutsaga.

For att skapa bostader for personer med rorelsesvarigheter ar det aven viktigt att
tanka pa hela boendemiljon och var bostaderna ligger i forhallande till service, kom-
munikationer med mera.

2.6 Marknadsforutsattningar

Det ar goda forutsattningar for en val fungerande bostadsmarknad i Kinda. Det beror
till stor del pa att det ar sa nara till Linkdping med utbud av arbetstillfdllen och ser-
vice. Kinda ar ocksa en naturlig del av den regionala bostads- och arbetsmarknaden.
Det ar goda kommunikationer mellan Kisa, Rimforsa och Linképing. Kindabygden kan
erbjuda goda boendemiljoer, lagre fastighetspriser och lugna uppvaxtvillkor.
Marknaden for personer som har sarskilda behov ar mer begransad och mer svarbe-
domd.

Marknaden for LSS-boende ar begransad, det finns inga privata boenden. Det samma
gdller for dldreboende och dven for boende for personer med sarskilda behov, dar
finns bara kommunen att valja pa. Nar det galler sa kallat trygghetsboende sa finns
det sadana lagenheter hos stiftelsen Kindahus och hos ett privat fastighetsbolag.
Trygghetsboende ar en form dar hyresgasterna kan fa visst stoéd och service, det ska
dock inte forvaxlas med dldreboende. Det finns privata HVB-hem f6r ensamkom-
mande flyktingbarn i kommunen.

3 Mal och planerade insatser for bostadsférsérjningen

Kinda kommuns fullméaktige antog i samband med den fordjupade 6versiktsplanen
for Rimforsa ar 2011 en malbild, att Rimforsa skulle ha 3 000 invanare ar 2015. Nar en
ny oversiktsplan gors for Rimforsa siktar kommunen pa 3 000 invanare ar 2030. Gél-
lande 6versiktsplan (2011) redovisar vilka omraden som skulle planeras och byggas
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och en grov tidtabell for arbetet. Ett mal i planen ar att det alltid ska finnas en buffert
pa 20 villatomter och mark dar det gar att bygga flerfamiljshus.

Oversiktsplanen for Kinda samt de férdjupade éversiktsplanerna fér Rimforsa och
Kisa dr underlag for utbyggnad av bostader, planerna ger ocksa grund for andra sats-
ningar. Den kommuntadckande oversiktsplanen ar fran 2004, planen éver Rimforsa ar
fran 2011 och planen for Kisa ar fran 2015.

Det finns nagra sarskilt viktiga framgangsfaktorer for att kommunen ska lyckas med
bostadsforsorjningen. De ar
e Kommunen maste ha “makten éver marken”. Det ar viktigt att kommunen
ager mark runt tatorterna sa att kommunen kan styra och kontrollera bo-
stadsbyggandet
e Det maste finnas ett blandat utbud av villor, hyresratter och bostadsratter.
Det ska vara mdjligt att hitta en bostad for alla behov i alla faser i livet. Antalet
hyresratter och bostadsratter behover bli fler
e Kommunen maste ha god planberedskap. Det ska finnas detaljplaner som gor
det mojligt att bygga villor, hyresbostader, bostadsratter och utveckla narings-
liv och service. Detaljplanerna bor goras sa flexibla som moijligt
e Det maste finnas langsiktigt hallbara och stabila kommunikationer med de
omraden som ar viktiga for Kinda kommun. Det ar i foérsta hand Linkdpings
kommun och norra Kalmar lan

3.1 Den boendemiljoé vi stravar efter

Fran maldokument ”"Utveckling Kinda” antagen i november 2015 och ur den kom-
muntackande 6versiktsplanen fran 2004:

Kinda kommun vill skapa goda livsmiljoer dar det ar attraktivt att bo och vara verk-
sam. Alla ska kunna hitta den bostad de sGker oavsett behov eller boendeform. Det
ska finnas variation och bredd, svaga och utsatta grupper liksom personer med funkt-
ionsnedsattning ska kunna hitta den bostad de soker. Det ska vara hog tillganglighet i
boende och i narmiljoer. Integration mellan manniskor ska underlattas. Natur- och
kulturvarden ar viktiga liksom mojligheten att hitta ro, enskildhet och att kdnna trygg-
het. Det ska finnas variation och bredd i boendet.

En hallbar samhallsutveckling ar forutsattning for att hela Kinda ska kunna utvecklas.
Landsbygden ska vara levande. Vi arbetar for en minimering av miljobelastningen, for
hallbar energiforsorjning och ett effektivt resursutnyttjande.

3.1.1 planerade insatser for att uppna den boendemiljo vi stra-
var efter
Kommunen maste arbeta pa flera satt samtidigt for att skapa goda boendemiljéer for
alla manniskor oavsett deras behov. De viktigaste insatserna for narvarande ar att

e planldagga for nya bostadstomter pa ny mark

o fortata redan bebyggda omradet, till exempel genom att dela stora tomter el-
ler genom att bebygga obebyggd mark i befintliga bostadsomraden
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e skapa bostader i olika upplatelseformer for att fa ett varierat utbud av bosta-
der. Det ar viktigt att det finns hyreslagenheter som ar lattillgangliga for ung-
domar, for invandrare, for personer som far arbete pa orten, nar det uppstar
akuta fall till exempel skilsméassor och inte minst for att fa i gang flyttkedjor
som frigor villor vilket kan leda till inflyttning av nya invanare

e antalet bostadsratter 6kar. Det ger 6kad flexibilitet i boendet och kan vara ett
bra steg i boendekarridren. De som bor i en bostadsratt behéver inte ta fullt
ansvar for skotsel, drift och renoveringar, det kan vara fordelaktigt i vissa livs-
skeden

e det planerade LSS-boendet genomfors

e det finns den service som férvdntas
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Principiella utbyggnadsomrdden/riktningar
Omrade Status Investering Atgardsforslag
1 LSS-boende Genomfors 2018
2 Granliden, 8-10 vil- | Detaljplan klar Gata, VA, el Projektera, bygg infrastruk-

latomter

Kommunens mark

tur 2017-18

3 Vastdala, egnahem

Privat mark

DP, Gata, VA, el

Ta stallning senare

4 Back, egnahem

Kommunens mark

DP, Gata, VA, el

Program for omradet?

5 Linnékullen, hyres-
ratter

Detaljplan snart
klar
Stiftelsens mark

Ingen

Drivs av Stiftelsen Kindahus.
Genomfors 2017

6 Svalan, nuvarande
brandstation

Nar ny raddnings-
station har byggts,
fortatning. Kom-
munens mark

DP, viss infra-
struktur

Program for omradet néar
raddningsstationen &ar klar,
2019-20. Attraktivt lage
flerbostadshus

Nar ICA-hallen flyttar fran nuvarande lage frigérs mark centralt i Kisa. Det &r en in-
tressant plats som kan anvandas for till exempel hyresratter, trygghetsboende

och/eller handel.
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Rimforsa

1 = Hallstad
Bl\° E

Reningsverk | { |

Vasterliden ‘

Principiella utbyggnadsomrdden/riktningar

Omrade Status Investering Atgardsforslag
1 Hagstedtshagen | Kommunens DP, Gata, VA, Detaljplan 2018
Norr och Soder mark el
Privat mark
2 vag mot Hallstad | Privat mark Markkop/privat exploa-
tering?
3V om Bjorkliden Privat mark Markkop/privat exploa-
tering?
4 Asundavallen/ Kommunens DP, infrastruk- | Detaljplan 2017. Attrak-
Asunden Strand mark tur tivt for blandade uppla-
telse-former.
5 SV Vasterliden Kommunens och Markkop?
privat mark
6 S Tavelstad Privat mark Markkop
7 f.d. Rambins Tra | Privat mark Markkop/privat exploa-
tering?
8 Linnas bro Privat mark VA utbyggt Ta stallning senare
Privat mark

Det finns dven omradet dar det har forts en diskussion om att bygga bostader i cen-
trala lagen. Diskussionerna har pagatt under flera ar men det finns inga beslut om att
ga vidare. De aktuella omradena ar de markremsor som ligger langs jarnvagen, vid
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Dalvagen och dven pa ytan vaster om ICA Melkers. De centrala ldgena kan vara lamp-
liga for hyresratter.

Omrade 6 i tabellen: forhandlingarna bor dven innefatta kop av mark for industrier
mellan riksvagen och jarnvagen.

Horn

| Horn finns ett tiotal fardiga tomter som kommunen ager till forsaljning. Gata, vatten
och avlopp ar inte fullt utbyggt.

Norr om Horn har tvda omraden pekats ut i kommunens plan fér landsbygdsutveckling
i strandnara lage (LIS-plan). Omradena ar tankta for bostadsbebyggelse. Syftet med
planen ar att det ar lattare att bevilja dispens fran strandskyddet fér nya tomter.

|:] Bostader/verksamhet

LIS-omrdden Horn

Hycklinge

Det finns ett mindre antal planlagda tomter i Hycklinge dar marken ags av kommu-
nen. Tomterna ar inte fardigstyckade, det finns inte heller utbyggda gator eller vatten
och avlopp. Centralt i Hycklinge finns en tomt dar det gar att bygga ett flerbostads-
hus.

I anslutning till bebyggelsen finns tva LIS-omraden i Hycklinge. Det &r dels langs stran-
den ut mot Nasets badplats, dels nordost om bebyggelsen, langs stranden ut mot
Sundsholm.
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LIS-omréden Hyck/inge

Bjorkfors
| Bjorkfors finns ett par planlagda tomter for villor. Tomterna ags privat.

Det finns dven ett par LIS-omradet i anslutning till bebyggelse och séder om Bjork-
forsviken i narheten av samhallet.

o

LIS-omraden Bjérkfors
Landsbygden

Kommunen sager i 6versiktsplanen att vi ar positiva till byggande pa landsbygden.
Oversiktsplanen ar frdn 2004 men tolkningen giller fortfarande.
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3.2 Mal for nybyggnad

Kommunens beddmning ar att det som behdver prioriteras for kommande fyra- till
femarsperiod ar

Det behover byggas fler hyresbostader. Det behovs bostdader som kan erbju-
das med kort varsel. Bostaderna ar viktiga sa att de som erbjuds arbete i kom-
munen [3tt kan fa en bostad. Vi behover arbeta brett med hela kommunens
kompetensforsorjning, dar ar det viktigt att det gar att hitta en bra I6sning pa
bostadsfragan.

Det behdvs dven hyresbostader for att |16sa akuta behov till exempel for ung-
domar som flyttar hemifran, vid skilsmassor eller nar det kommer nya inva-
nare. Finns det inte bostader ar det stor risk att de valjer att bosatta sig pa na-
gon annan ort.

Fler hyresbostdader och bostadsratter i attraktiva lagen kan fa igang flyttkedjor
dar aldre personer som bor i villa vadljer att flytta till en lagenhet. Det frigor vil-
lor for till exempel nya barnfamiljer som vill flytta till Kinda kommun. Sadana
hyresbostader maste erbjuda “nagot extra” som kan locka villadgare, till ex-
empel markkontakt, trevligt lage, nara till service och bra utformning av toa-
letter, kok och andra viktiga utrymmen.

Kommunen behover skaffa sig radighet 6ver mark sa att det gar att bedriva en
framsynt och konsekvent bebyggelseplanering. Det kan ske pa olika satt och
det troliga ar att kommunen maste arbeta pa flera satt samtidigt. Kommunen
bor i vissa fall forhandla och kbpa mark for att fa kontroll. Det kan ocksa vara
mojligt att skriva exploateringsavtal med privata exploatérer men det férut-
satter att markagaren ar intresserad av att bygga.

Det maste alltid finnas tillganglig mark for bostader och dven fér annan verk-
samhet. Det ska finnas fardiga tomter till férsaljning for olika typer av boende
och for naringslivets behov. Gor flexibla detaljplaner.

Generellt for allt bostadsbyggande ar att det ar langa processer med analys av
behov, prioriteringar, budgetarbete och planldaggning innan bostaderna ar far-
diga.

Hallstad dngar utanfér Rimforsa
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3.2.1 planerade insatser for att uppna nybyggnadsmalen

e Slutfor arbetet med ny dversiktsplan for Rimforsa. Lyft sarskilt fram nya om-
rade for villor och hyresbostader i attraktiva lagen med sjokontakt och for ny
industrimark. Gor en budget for fortsatt planarbete och genomférande.

e Slutfor arbetet med detaljplanen for Asundavallen i Rimforsa. Omradet bor
utformas med blandad bebyggelse och relativt hog exploateringsgrad samt ge
mojlighet till olika upplatelseformer. Ostra delen av omrédet har goda férut-
sattningar att bli ett attraktivt omrade for flerbostadshus.

e | Kisa finns en fordjupad 6versiktsplan som ar aktuell. Kommunen bor gora en
budget for fortsatt planarbete och genomférande i Kisa med utgangspunkt i
den fordjupade 6versiktsplanen.

e Forvarva tatortsnara mark. Sarskilt viktigt ar det i Rimforsa dar det behovs
mark pa sikt for nya bostadsomraden. Kommunen behéver dven omgaende
forvarva mark for att kunna erbjuda tomter fér industrier och arbetsplatser.

e Oka samverkan mellan kommunen och andra aktérer pd bostadsmarknaden.
Stiftelsen Kindahus, privata fastighetsdgare, maklare, bostadsbolag, naringsli-
vet och byggentreprendrer ar viktiga aktorer med stor kunskap.

e Fortsatt samverkan med Linkdpings kommun med syfte att hitta |6sningar for
den gemensamma arbets- och bostadsmarknaden.

e Forstark samverkan i den kommunala planeringen. Den fysiska planering och
den ekonomiska planeringen maste stamma Overens i ettars- och flerarspla-
ner/budgeter. Forbattra samverkan mellan den centrala investeringsbudgeten
och forvaltningarnas investeringsbudgetar. Det maste finnas resurser att ge-
nomfdra planeringen.

3.3 Mal for grupper med sarskilda behov

De grupper som har sarskilda behov ska kunna fa en bostad pa motsvarande satt som
ovriga grupper. Bostdderna ska vara anpassade och lampliga for sitt andamal.

3.3.1 planerande insatser for grupper med sarskilda behov

Det behover byggas bostader for personer som har sarskilda behov enligt lagen om
stdd och service for vissa funktionshindrade (LSS). Kommunen har beslutat att bygga
8 lagenheter som skall sta fardiga 2018.

Det finns efterfragan pa bostader for nyanlanda, ungdomar och for aldre, i forsta
hand hyresbostader. Grupperna har olika behov och olika ekonomiska resurser. Ny-
byggda bostader blir oftast dyra och det ar svart att bygga nytt for svaga grupper med
liten ekonomi. De svaga grupperna hanvisas i praktiken till aldre hyresbostader, dar
hyran ar lagre. Det ar viktigt att anda viktigt att det byggs nya hyresbostader, det 6kar
rorligheten och tillgangligheten pa alla typer av lagenheter. Kommunen maste ha en
god plan- och markberedskap, det ar viktigt for alla, inklusive de svaga grupperna.
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Fragan ar viktig och kommunen bor diskutera fragan i nara samverkan med bostads-
marknadens aktorer.

Pa sikt kan det daven behovas fler platser i dldreboenden.

4 Uppfoljning

Bostadsforsorjningsprogrammet bor foljas upp arligen i slutet av varje ar, sa att det
kommer i fas med kommunens budgetprocesser. Uppfdljningen bor innehalla vad
som har uppnatts i forhallande till malen och hur kommunen ska arbeta med bo-
stadsforsorjningen de kommande aren. Det bor laggas sarskilt fokus pa den kom-
mande tredrsperioden sa att det stammer 6verens med kommunens budgetarbete.

5 Nationella och regionala mal

5.1 Nationella mal

Det overgripande malet for samhallsplanering, bostadsmarknad, byggande och lant-
materiverksamhet ar att ge alla manniskor i Sverige en fran social synvinkel god livs-
milj6 dar langsiktigt god hushallning med naturresurser och energi framjas samt dar
bostadsbyggandet och ekonomisk utveckling underlattas.

Regeringens malsattning ar att det fram till ar 2020 ska byggas minst 250 000 nya bo-
stader.

Samhallsbyggande och bostadsbyggande ska utga fran det nationella miljokvalitets-
malet om God Bebyggd Milj6. Det 6vergripande malet ar formulerat:

Stdder, tdtorter och annan bebyggd miljé ska utgéra en god och hdlsosam livsmiljé
samt medverka till en god regional och global milj6é. Natur- och kulturvéirden ska tas
till vara och utvecklas. Byggnader och anldggningar ska lokaliseras och utformas pd
ett miljiéanpassat sétt och sa att en Idngsiktigt god hushallning med mark, vatten och
andra resurser frimjas.

5.2 Regionala mal

| den regionala utvecklingsplanen for region Ostergétland (RUP) finns tre dvergri-
pande mal; 8 Goda livsvillkor for regionens invdnare & Ett starkt néringsliv och h6g
sysselsdttning & Hdllbart nyttjande av naturens resurser.

Malet om goda livsvillkor for regionens invanare ar formulerat pa féljande satt:
Regionens invdnare ska ha goda férutsdttningar att i alla livsskeden och i alla livs-
roller tillvarata sina férmagor och forma sina liv, samt delta i samhdllets omvandling.
Detta gdller utbildning, arbete, fritid, social samvaro, boendemiljéer, levnadsvanor,
kulturaktiviteter med mera, for alla mdnniskor oavsett kén, kénséverskridande identi-
tet eller uttryck, etniska tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, funktions-
nedsdttning, sexuell Iéiggning, dlder.

Se vidare: http://www.regionostergotland.se
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http://www.regionostergotland.se/

Regionen och Lansstyrelsen konstaterar dven att det ar stora interna flyttstrommar i
Ostergotland vilket &r ett uttryck fér en dynamisk boendemarknad. Det finns samti-
digt trogheter pa boendemarknaden. For att framja god tillgang till bostader som
motsvarar manniskors behov i olika livsskeden ar det en fordel om aldre personer
som bor i enfamiljshus bereds mojligheter att flytta till alternativa boenden, vilket fri-
gor ett 6kat utbud av enfamiljshus. Det ar vidare angelaget att tillse ett gott utbud av
hyreslagenheter for de som dnskar ett mindre last boende.

Regionen ansvarar for den regionala trafiken i form av kollektivtrafik, investeringar i
lansvdgar och vissa riksvagar, trafiksdkerhet och satsningar pa till exempel gang- och
cykelvéagar. Det gors i Lanstransportplanen (LTP) dar region Ostergétland tillsammans
med alla kommuner i regionen gemensamt beslutar hur resurserna ska fordelas. Vik-
tiga fragor for Kinda kommun i lanstransportplanen dr ombyggnad av riksvag 23/34
och lansvag 134 vid Kisa samt att bevaka stod till utbyggnad av gang- och cykelvagar
och stod till kollektivtrafikatgarder. Kommunen bor sdka stod till ombyggnaden av
Kisa stationsomrade nar det ar aktuellt.

Kallforteckning

O Bra boende i Linkdping — inriktning for planering och utveckling av bostader, sam-
radshandling

o Statistiska Centralbyran, SCB

Regional utvecklingsplan >2030 fér Ostergétland

Utveckling Kinda. Vision Utvecklingsomrade Kommunfullmaktiges mal. Antagen

2015-11-30

Oversiktsplan fér Kinda kommun. Antagen 2004-11-29

SKL, Jan-Ove Ostbrink

Boverket, Hans-Ake Palmgren (mail)

SCB Regional befolkningsprognos 2016-2035

Willy Swahn, fastighetsmaklare

Eric Mathson, fastighetsmaklare

Joachim Samuelsson, socialchef

Stiftelsen Kindahus Roger Magnusson

Soédertegs fastigheter AB Torbjoérn Soderteg

Jarledal & Svensson Lars-Ake Jarledal

Peter Hahne, Réven 14

Anders Lundmark, Eriksborg

Stangakonsult i Kalmar HB Anna Lindgren

Kindaradvens fastigheter AB och Kindahastens fastigheter AB Sara Widman

Kommuninvest, Bert Hedberg

Hemsidor; Boverket, Bostadsdepartementet, SKL, BoKrisKkommittén (BKK), Expert-

o O

O O O o0 O O O O o o O o o o o o

gruppen for studier i offentlig ekonomi (ESO), banker, forsakringsbolag, tidningsartik-
lar
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