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1 Inledning

Ett forslag till en ny detaljplan for Hakantorp 1:21 m.fl. har tagits fram. Forslaget var
ursprungligen ute pa samrad fran den 27 maj 2019 till den 30 juni 2019. D3 en
felaktighet i plankartan som lag pa kommunens hemsida upptacktes, rattades
denna till och samradstiden forlangdes till den 8 juli 2019.

2 Inkomna yttranden
De nedanstaende synpunkterna har kommit in under remisstiden:

Lansstyrelsen 2019-07-04
Lantmateriet 2019-06-30
Kommunala instanser

Vard- och omsorgsnamnden 2019-06-07

Berorda statliga verk, foretag och intresseorganisationer

Trafikverket 2019-06-20
E.ON Energidistribution AB 2019-06-19
Skanova AB 2019-06-07
Rimforsa Strand Kurs & Konferens AB 2019-06-26
ILE Fastighets AB 2019-06-26

Sakagare enligt fastighetsforteckning
Numrering av synpunktsforfattare foljer ett fristaende dokument for att underlatta
vid natpublicering med hansyn till GDPR.

Synpunktsforfattare 1 & 2 2019-06-24
Synpunktsforfattare 3 & 4 2019-06-27
Synpunktsforfattare 5 & 6 2019-06-27
Synpunktsforfattare 7 & 8 2019-07-07
Synpunktsforfattare 9 & 10 2019-07-07

Ovriga inkomna synpunkter
Numrering av synpunktsforfattare foljer ett fristaende dokument for att underlatta
vid natpublicering med hansyn till GDPR.

Synpunktsforfattare 11 & 12 2019-06-23
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Synpunktsforfattare 13 & 14
Synpunktsforfattare 15 & 16
Synpunktsforfattare 17 & 18
Synpunktsforfattare 19
Synpunktsforfattare 20 & 21
Synpunktsforfattare 22 & 23
Synpunktsforfattare 24-31
Synpunktsforfattare 32 & 33
Synpunktsforfattare 34 & 35
Synpunktsforfattare 36 & 37
Synpunktsforfattare 38 & 39
Synpunktsforfattare 40
Synpunktsforfattare 41
Synpunktsforfattare 42

Synpunktsforfattare 43 & 44

Diarienummer:
MBR-2017-522

2019-06-24
2019-06-24, tillagg: 2019-06-28
2019-06-26
2019-06-30
2019-06-30
2019-06-30 samt 2019-07-07
2019-07-04
2019-07-04
2019-07-07
2019-07-07
2019-07-07 samt 2019-07-08
2019-07-08
2019-07-08, tva yttranden
2019-07-08

2019-07-08

3 Andringar som gjorts i planhandlingar
Efter inkomna synpunkter har planforslaget kompletterats och justerats,

sammanfattningsvis enligt féljande:

- Under samradet prévades en smaskalig bostadsbebyggelse i form av
grupperade radhus. Efter samradet utvarderades den skisserade
exploateringen pa nytt och med hansyn till landskapsbilden och inkomna
synpunkter har byggnadsvolymerna minskats genom nu féreslagen
villabebyggelse dar nio tomter kan avstyckas. Planomradet har utokats for
att justera tidigare gatustrackning 6ster om planomradet. Féreslagen ny
gatustrackning leds in mellan de nya tomterna och det ar fran denna gata

som de nya tomterna ska nas.

- For att bevara idag mdjliga utblickar och siktlinjer i landskapet har
noggrannare analyser gjorts efter samradet. Strukturen har utifran analysen
anpassats. Ny gatustrdackning samt inford prick- respektive korsmark
sakerstaller att skrymmande byggnader ej kan placeras i de identifierade

siktlinjerna.
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- Planbestammelser avseende gestaltning och placering av bebyggelsen har
tillforts med beaktande av befintlig bebyggelse, landskapsbilden, markens
lutningar, mojliga siktlinjer och omradets kulturmiljovarden.

4 Allmant samradsmote

Ett samradsmote holls for allmanheten i Rimforsa férsamlingsgard den 18 juni 2019.
Kallelse till mo6tet hade skickats ut till samtliga sakdgare samt annonserats i
dagstidning, pa kommunens hemsida, pa biblioteken i Rimforsa och Kisa samt i
kommunhusets entré. Pa moétet narvarande 30 personer utover representanter for
Kinda kommun samt for exploatéren Rimark.

Motet inleddes med en presentation av narvarande representanter fran kommunen
samt exploatoren. Darefter presenterades en kort redogorelse over
detaljplaneprocessen och hur man kan ga till vdaga om man vill 6verklaga en plan.
Efter inledningen foljde en presentation av samt diskussion om planforslaget.

Illustrationer presenterades over tankt bebyggelse samt varfor exploatéren
respektive kommunen 6nskar forandra byggratterna i omradet.

Motesdeltagarna gavs mojlighet att stalla fragor om projektet. Fragor som uppkom
handlade om exploateringsgraden, illustrationerna i planférslaget, parkeringsfragor,
trafiklosning inom och utanfor planomradet, VA-ledningar, batplatser,
skyddsavstand till narliggande jordbruk samt gestaltningskrav.

Sammanfattningsvis konstaterades under motet:

o |llustrationerna ar inte juridiskt bindande utan ger en 6versiktsbild av ett
tankt forslag och kan darfor skilja sig fran det exploateringstal som
plankartan medger.

e Exploateringsgraden bedémdes bli begransad av att parkering avsags |6sas
inom kvartersmark.

e Trafikmangden bedéms 6ka utifran 6kad exploateringsgrad i omradet.

e VA-ledningarna beddéms ha kapacitet for den 6kade bebyggelsen.

e Tillgang till batplatser ar begransad i ndromradet.

e Skyddsavstand till jordbruk ska ta hansyn till de férutsattningar som rader pa
den specifika platsen.

e Fragor kring gestaltningskrav i planférslaget som behover utredas ytterligare
under planarbetet.

5 Redogorelse avinkomna synpunkter med kommentarer
5.1 Lansstyrelsen

5.1.1 Yttrande
Rubricerat forslag har insants till Lansstyrelsen for samrad enligt PBL 5:11.
Handlingarna utgors av plankarta och planbeskrivning. Detaljplanens syfte ar
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smaskalig bostadsbebyggelse i form av grupphus i radhusform. Planomradet ar
beldget vaster om Rimforsa Strand, ungefar en kilometer soder om Rimforsa
centrum. Omradet avgransas av jordbruksmark och naturmark, vag 603, en
lokalgata samt infartsgatan till omradet Rimforsa Strand.

Det finns en géllande detaljplan for omradet som medger naturmark och fyra storre
villatomter. Det planférslag som nu tas fram mojliggor istallet for atta byggnader
med tre radhuslagenheter i varje hus samt ytor for lek, plantering, parkering och
komplementbyggnader. Husen samlas i tva grupper sa att utsikten ned mot
Asunden tas till vara. Tva olika radhustyper planeras, varav den ena typen erhaller
tva vaningar och den andra en indragen tredje vaning. Som komplement till
radhusen planeras komplementbyggnader som carportar och gemensamma
utrymmen.

Kommunen handlagger planen med utdkat forfarande och bedémer att
detaljplaneforslaget inte innebar betydande miljopaverkan, samt att det ar forenligt
med fordjupad 6versiktsplan fér Rimforsa, antagandehandling 2019-03-06, dock
inte med géallande kommundovergripande 6versiktsplan fran 2004.

Overenstimmelse med éversiktsplan och Linsstyrelsens granskningsyttrande
Lansstyrelsen anser att planforslaget i stort 6verensstédmmer med intentionerna i
oversiktsplan och Lansstyrelsen granskningsyttrande till FOP Rimforsa under 20109.
Lansstyrelsen har dven under hésten 2018 traffat kommunen pa ett méte om
miljoundersdkning dar idéerna kring foreslagen markanvandning har stamts av.

Gallande oversiktsplan for Kinda kommun fran 2004 anger att omradet i narheten
av Rimforsa strand ar lamplig for bostadsutveckling samt att kulturmiljévarden pa
platsen ar viktiga att ta hansyn till. FOP fér Rimforsa fran 2011 namner omradet
som gynnsamt att satsa pa och att kommunen staller sig positiv till att hjdlpa fram
privata initiativ.

| den version av FOP Rimforsa som var pa utstéllning under 2018 anges fér omradet
B:11 Utvecklings strak Hakantorp — Kragedal. S6der om Rimforsa tatort finns mark
som ar attraktiv for framtida bebyggelse. Pa sikt kan delar av det utpekade omradet
vara intressant for utbyggnad av bostader. Om omradet exploateras med stor
varsamhet och med hénsyn till omgivningens varde kan omradet generera
attraktiva tomter inom delar av omradet utan att gora avkall pa omradets hoga
varden. Den férdjupade 6versiktsplanen pekar dven ut miljoer av visst varde sasom
Hakantorp, Lillgarden, Sorstugan, samt Storgarden som miljo och byggnad av stort
varde.

Lansstyrelsens synpunkter
Kontroll enligt kap 11 PBL

Riksintresse

Friluftslivet vid sjon Asunden

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att riksintresse for friluftslivet kring
sjon Asunden inte kan férmodas patagligt skadas pa grund av denna utbyggnad.
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Lansstyrelsen vill dock uppmuntra till att se méjligheter med riksintressenas
utveckling och se om plan-forslaget kan bidra till forbattringar sa att friluftslivet i
naromradet gynnas. Bidrar planforslaget exempelvis till 6kad tillganglighet,
satsningar pa trafik-, gang-och cykelbanor och passager som dven kan komma
besdkare av sjon till godo?

Halsa och sdkerhet

Storningar fran narliggande verksamheter

Lansstyrelsen vdlkomnar det resonemang som fors kring stérningar kopplat till
narliggande lantbruksverksamhet och naringens fortsatta driftmajligheter. En hog
medvetandegrad i projektet om dessa forutsattningar kan bidra till att de som
flyttar in har realistiska for-vantningar pa omgivningen.

Geotekniska risker

Av planbeskrivningen framgar att en geoteknisk utredning har utforts i tidigare
planarbete samt att en mer detaljerad utredning kan behovas i samband med
projektering for att faststalla markegenskaperna ytterligare. Lansstyrelsen ser garna
att en mer fyllig beskrivning av nédvandiga atgarder tillfors planbeskrivningen och
uppmuntrar kommunen att dvervaga en férdjupad utredning redan i detta skede.
Detta med tanke pa att utredningar inte ska hanskjutas till efterféljande skeden och
att detta planforslag innebar férandringar i vad markens barighet ska lampa sig for.

Strandskydd
Planbeskrivningen far garna for tydlighets skull kompletteras med planomradets
avstand fran sjon samt var strandskyddslinjen gar.

Miljokvalitetsnormer

Det ar av betydelse att planbeskrivningen kompletteras med en bedémning av
paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten. Det behdver visas hur planforslaget
kan medverka till forbattringar for recipientens status.

Omradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for VA och har visats sig inte vara
lampligt for infiltration av dagvatten. Lansstyrelsen paminner om att
planbeskrivningen med fordel kan redogora for vad en dagvattenutredning kommit
fram till for genomforbara l6sningar for omhandertagande av dagvatten inom
omradet, da planen inte kan reglera nagonting utanfor planomradet. Det kan vara
bra att avsatta ytor pa lampliga platser for dagvattenhantering i plankartan samt ta
hojd for en klimatfaktor sa att det finns kapacitet att ta hand om ett 100-arsregn.

Allmént och radgivande

Naturvard
Det &r bra att resultatet fran naturinventering beskrivs samt att tradmiljoer skyddas
i planen. Den bibehallna angskaraktaren ar positivt utifran biologisk mangfald.

Kulturmiljovard
Planomradet har lokala varden att ta hansyn till. Lansstyrelsen valkomnar
landskapsbildsanalysen och uppmuntrar till fortsatt fordjupning om omradets
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kulturhistoria i de fall det finns beréring till de miljo- och byggnadsvarden som FOP
Rimforsa har pekat ut.

Eventuellt kan dven perspektiv sett fran sjon och inat land vara av vérde for att
skildra byggnadsho6jdernas lamplighet.

Trafik och kommunikationer

Det ar viktigt att planforslaget bidrar till en bra tillganglighet via cykel och goda
siktlinjer kring in- och utfarter. Hur planomradet kopplar an till kollektivtrafik och
offentlig service, samt maojligheterna for solceller och elladdning av fordon far garna
skildras i det fortsatta planarbetet.

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att genomforande av planen inte
beddms medféra betydande miljopaverkan.

Ovrigt

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning gallande val av forfarande da det kan
vara av intresse for allmanheten ar kungorelse i ortspress att foredra. Lansstyrelsen
rekommenderar fortydligande i handlingarna om planforslaget ar ett nytt initierat
planarbete, eller om detta utgdr en andring av befintlig detaljplan.

5.1.2 Kommentar

Samradsforslaget tog fasta pa det geografiska laget, nara Rimforsa tatort, och
inneholl darmed en tatare bebyggelse i radhusform. Detta for att i en varierad och
vaxande befolkning kunna erbjuda ett mer varierat boende. Forslaget bedomdes
tillgodose ett behov av mindre bostader i Rimforsa da det tidigare mestadels byggts
villor. Till foljd av utékade analyser efter samradet avseende omradets
landskapsbild och kulturmiljovarden har planforslaget arbetas om och rymmer nu
byggratter for villabebyggelse/fristaende hus. Byggratterna har justerats for att fa
till en mer smaskalig och uppbruten struktur dar nio tomter med mer begransade
byggratter, i jamforelse med detaljplanen fran 2006, kan avstyckas. Aktuellt
granskningsforslag overstiger ej 10 bostader per hektar, vilket ar den exploatering
som forordas i landskapet séder om planomradet, langs det i den fordjupade
oversiktsplanen for Rimforsa utpekade utvecklingsstraket. Kommunen har utifran
forutsattningarna och den nya utformningen i granskningsforslaget tagit ett nytt
stallningstagande om att planforslaget inte strider mot kommunens dversiktsplan
eller den fordjupande 6versiktsplanen for Rimforsa.

Friluftslivet vid sjén Asunden — Planomradet behdver ses i sitt sammanhang och
boende kommer darmed ha tillgang till de naturomraden (allman platsmark) som
sakerstalls i detaljplanen fran 2006. Foreslagen ny gatustrackning planlaggs som
allméan platsmark och dess sammankoppling, i tva punkter, med befintligt gatunat
mojliggdr promenader i rundslinga.

Stérningar fran ndrliggande verksamheter — Synpunkt noteras. Tidigare resonemang
har nu dven kompletterats.
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Geotekniska risker — Den oversiktliga geotekniska undersdkning som utférts som
underlag till detaljplanen fran 2006 (Ramball Sverige AB, 2005) beddms kunna
utgora underlag dven for denna detaljplan. Markomradet &r i detaljplanen fran
2006 planlagt for fyra storre villatomter. | den nya detaljplanen planeras istéllet en
villabebyggelse med upp till nio tomter, dock med mer begransade byggratter. Total
byggnadsarea inom planomradet har endast utdkats fran 1200 kvm (300 kvm per
fastighet) till 1350 kvm (150 kvm per fastighet). Utifran den marginella 6kningen av
total byggnadsarea, samt utifran att planerad bebyggelse dr av samma typ som
redan byggts norr och 6ster om planomradet (i enlighet med detaljplanen fran
2006), gors bedomningen att samma grundlaggningsforhallanden fortfarande rader.
Planbeskrivningens kapitel angaende geoteknik har kompletterats med en tydligare
sammanstallning av den geotekniska utredningens rekommendationer. Information
har dven forts in angaende genomfoérda undersékningar av grundvattennivan.
Utifran utférda undersokningar gors bedomningen att tilltankt byggnation ar mojlig
med ratt grundlaggning.

Strandskydd — Planbeskrivningen har kompletterats med illustration som visar
planomradets avstand fran sjon samt var strandskyddslinjen gar.

Miljékvalitetsnormer — Infor upprattandet av granskningshandlingar har en
dagvattenutredning tagits fram. Planhandlingarna har kompletterats och utokats
utifran utférd utredning och gar att lasa om i planbeskrivningen under 4.9
Storningar, hélsa och séikerhet samt 4.10 Teknisk férsérjning.

Naturvdrd — Synpunkter noteras.

Kulturmiljévdrd — Till foljd av utokade analyser av omradets landskapsbild och
kulturmiljovarden har planférslaget arbetas om efter samradet och rymmer nu
byggratter for villabebyggelse/fristaende hus. Byggratterna har justerats for att fa
till en mer smaskalig och uppbruten struktur dar nio tomter med mer begransade
byggratter, i jamforelse med detaljplanen fran 2006, kan avstyckas. Tidigare tillatna
byggnadsareor, i detaljplanen fran 2006, har i analys av siktlinjer bedémts vara fér
stora da de paverkar upplevelsen av 6ppenheten i landskapet. Smalare och nagot
resligare hus bedéms nu, utifran volym- och siktstudier, battre harmoniera med
landskapsbilden. Nya illustrationer, bland annat baserade pa framtagen 3d-modell
for mojlighet till fordjupade analyser, har tillférts planbeskrivningen.

Trafik och kommunikationer — Planbeskrivningen har kompletterats med tydligare
beskrivningar av forutsattningar och férandringar.

Undersékning om betydande miljépdverkan — Synpunkt noteras.

Ovrigt — Synpunkt noteras. | planhandlingarna har det foértydligats att det ar en ny
detaljplan och inte en dndring av befintlig detaljplan.

5.2 Lantmateriet
Inget att erinra.

5.3 Vard- och omsorgsnamnden
Inget att erinra.
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5.4 Trafikverket
Inget att erinra.

5.5 E.ON Energidistribution AB

Inget att erinra.

5.6 Skanova AB
Inget att erinra.

5.7 Rimforsa Strand Kurs & Konferens AB

Att Kinda kommun och Rimforsa ar i behov av fler invanare och olika typer av
boende ar vi helt pa det klara med. Men att riva upp och dndra en férhallandevis
farsk detaljplan, dar blacket knappt har torkat pa kontraktet for den senast salda
tomten, ar inte ratt vag att ga.

Vi overklagar har med forslaget till detaljplanedndring for Hakantorp 1:21, pa
foljande grunder.

1. Fortroendet for Kinda kommun kommer att raseras.
Mellan aren 2004-2006 var det manga, langa och intensiva dialoger mellan
oss, kommunen och markagaren, for att fa fram den detaljplan som vann
laga kraft 2006-04-27. Antal hus, dess utseende och marken skulle anpassas
till den befintliga lantliga landskapsbilden och utvecklas till ett
bostadsomrade for enbostadshus. Karaktaren med mycket grénomraden,
stora tomter och en lantlig miljé ar nagot som namns i detaljplanen.
Omradet skulle helt enkelt utvecklas pa ett sdtt som harmoniserar med den
byggnad som ni i detaljplane-processen satte litet g pa.

Visst behovs det fler olika typer av bostader i Rimforsa men att riva upp en
sa ny detaljplan bara for att det tar lang tid att sadlja tomterna skapar
verkligen inget fortroende fér kommunen fran vare sig oss eller for de som
valt att investera mycket pengar i sina hus pa omradet. Vi skulle till och med
saga att vi framover aldrig kommer att lita pa nagot som kom-munen gor
eller lovar.

2. Fredrika Bremerforbundets lanthushallningsseminarium (Rimforsa Strand)
ett kulturhistoriskt minnesmarke.
Vid arbetet med detaljplaneprocessen 2004-2006 valde kommunen att ge
var fastighet markningen litet g, dvs att det finns ett kulturhistoriskt varde
som ska skyddas. Detta virde tas upp dven i den nya FOP:en (sid 17) foér
Rimforsa som klubbades nu i var. Nar Fredrika Bremerférbundet byggde sin
skolbyggnad ar 1910-1911, var det for att in-rymma en av Sveriges forsta
hogre utbildningar for kvinnor, ett lanthushallningsseminarium. Har
utbildade de lararinnor i amnen inom tradgard, smabruk, sl6jd och ekonomi.
Marken runtomkring dagens konferenshotell var fylld med odlingar och
frukt-trad, dvs en lantlig miljo. Nar vi laser pa hur man ska ta hansyn till en
kulturhistorisk byggnad sa ar inte bara byggnaden viktig, utan ocksa marken
runtomkring. Da forstar vi inte hur ni tanker nar ni vill bygga radhus pa
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intilliggande mark? For savitt vi vet fanns inga radhusomraden i bérjan av
1900-talet! Radhusen kommer att vara det forsta man moter ndar man aker
ner genom den naturklassade dppeltradsallén (naturklass A). Ett omrade
som enligt gdllande detaljplan skulle ha lantlig kdnsla och ta hansyn till att
kunna se sjon Asunden. Nagot som redan inte féljts, eftersom Rimforsa
Strand skyms av det gula tvavaningshus ni gav bygglov till for tva ar sedan. Ni
har dessutom inte tagit ndgon som helts hansyn till att placera husen sa att
de som bor bakom har en majlig-het att fa sjoutsikt.

Vi anser inte att radhusen ska byggas da de totalt forstor tanken pa
bevarandet av den lantliga kdnslan och miljon samt pa grund av det
kulturhistoriska varde som ni anser att varan fastighet har.

Riskerar vart foretags majlighet till utveckling och nyanstallning

Var verksamhet har redan blivit paverkad av bebyggelsen runt omkring oss.
Det som tidigare kandes som ett lantligt lage har idag blivit infart genom ett
bostadsomrade. Varje vecka far vi hora av vara gaster ”oj vad ni har blivit
inbyggda”. Att ni da skulle franga detaljplanen och istéllet for att bygga fyra
hus pa stora tomter, bygga radhus for 24 familjer, vore verkligen att bygga
pa den redan av vara gaster, upplevda inbyggda kanslan. Radhusen skulle
dessutom vara det forsta vara gaster moter nar de svanger ner i allén. Vi ser
en fara i att det som skrivs pa tex TrippAdvisor kan innebara att gasterna
valjer ett hotell pa annan ort och i en annan kommun, dven om gasterna har
en uppskattad vacker vy mot sjon nar de val kommer in pa varat omrade.

Besoksnaringen med framfoérallt naturturismen utpekas pa alla hall som
framtids-branschen dar det i “Al-tider” fortfarande kommer att finnas
arbetstillfallen. Att da ”"bygga in ” en av de ledande aktérerna i kommunen
och forsvara att skaffa fler gaster som bla genererar fler arbetstillféllen,
kdanns helt tokigt.

Trafiksituationen

Trafiksituationen ner genom allén ar idag redan anstrangd, vilket vi ocksa
papekar for de som ansdker om bygglov for sina hus. Vara varutransporter,
personal och gaster fraktar sig samma vag som de boende. Skulle det
komma ytterligare 20 familjer med 1-2 bilar och 4 personer i hushallet
kommer detta att belasta trafiken ytterligare. Var ambition med vart foretag
ar att vaxa, vilket kommer att innebara fler transporter av saval varor som
gaster. | dag ar det ca 15 00 personer arligen som pa ett eller annat satt
gastar oss och de flesta kommer med egen bil.

Exploateringen av det fina omradet vid sjon Asunden har sedan forsta stund skotts
ka-tastrofalt daligt. Ett omrade som hade stor potential (om detaljplanen féljts) att
bli ett vackert kvarter i Kinda. Pa flera punkter har kommunen inte foljt gallande
detaljplan. Se nedan (texterna ar kopierade fran detaljplanen).

Sida 12 av 46



Hakantorp 1:21 m.fl., Kinda kommun Diarienummer:
MBR-2017-522

e Taken: For en ytterligare anpassning till landskapsbilden kommer
bebyggelsen att utformas med tegelroda tak eller gra falsad plat. Har inte
foljts, vem beviljade de svarta tegeltaken?

e Hojd pa hus: Bostadshusen varieras i hojder mellan en —tva vaningar: allt
bero-ende pa var i landskapet husen placeras. Har inte foljts.

e Anpassade lagen: Den nya bostadsbebyggelsen anpassas i lage och riktning
till radande landskap och topografi samt placeras sa att utsikten mot sjon
Asunden tas till vara. Har verkligen inte foljts.

e Farg pa husen: Fasadkulorerna kommer att vara falurétt eller ljusa kulorer.
Exploatdrens ambition ar att inte godta starka kulérer som avviker fran den
lokala byggnadstraditionen. Har inte foljts, vem beviljade en svart fasadfarg?

e Planbestammelser har inforts for att reglera de nya husens utseende. Vad
hande med den bestammelsen?

5.7.1 Kommentar

En detaljplan kan 6verklagas forst efter ett beslut om antagen detaljplan.
Kommunen hanterar darfor era synpunkter som ett inkommet samradsyttrande i
pagaende detaljplaneprocess.

Tidigare forslag tog fasta pa det geografiska laget, ndara Rimforsa tatort, och inneholl
darmed en tatare bebyggelse i radhusform. Detta for att i en varierad och vaxande
befolkning kunna erbjuda ett mer varierat boende. Férslaget bedémdes tillgodose
ett behov av mindre bostader i Rimforsa da det tidigare mestadels byggts villor.

Utokade analyser av omradets landskapsbild och kulturmiljovarden har gjorts efter
samradet och gar att Iasa om i planbeskrivningen under 4.2 Kulturmiljé och
landskapsbild. Till foljd av detta har planforslaget arbetas om och rymmer nu
byggratter for villabebyggelse/fristaende hus. Byggratterna har justerats/minskats
for att fa till en mer smaskalig och uppbruten struktur dar nio tomter med mer
begrdansade byggratter, i jamforelse med detaljplanen fran 2006, kan avstyckas.
Tidigare tillatna byggnadsareor, i detaljplanen fran 2006, har i analys av siktlinjer
beddmts vara for stora da de paverkar upplevelsen av 6ppenheten i landskapet.
Smalare och nagot resligare hus bedéms nu, utifran volym- och siktstudier, battre
harmoniera med landskapsbilden.

| samband med att planforslaget, efter samradet, har justerats till att omfatta en
lagre exploateringsgrad beddms den tillkommande trafikmangden inom omradet
som hanterbar.

En detaljplan som har vunnit laga kraft ar géllande till dess att den ersatts eller
upphavs. Avvikelser fran den nu gallande detaljplanen fran 2006 &r inte nagot som
provas eller kan hanteras i nu aktuellt detaljplanearbete. Sedan samradet har i nu
aktuellt detaljplanearbete utokat fokus lagts pa gestaltningsfragorna.

Ovriga synpunkter noteras.
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5.8 ILE Fastighets AB

5.8.1 Yttrande

Anda sedan 2005 nar vi blev patvingade av Kinda kommun och rimforsa mark ab att
delta och delbekosta framtagandet av nuvarande detaljplan har detta omrade
misskotts och orsakat oss och var hyresgast Rimforsa Strand skada.

Vi var med och tog fram och delbetalade nuvarande plan, men har inte blivit
kontaktade eller fatt ndgra handlingar om plandndringen som &r p& remiss. Annu en
gang ser vi att kommunen inte bryr sig om oss som foéretag.

Nar nu fler bostader skall byggas kommer det att paverka var fastighet negativt med
mer trafik, forandrad landskapsbild och negativ upplevelse for Rimforsa Strands
gaster. Mer avloppsvatten till pumpstationen som i dag ligger valdigt nara hotellrum
och konferenslokaler. Mer dagvatten som skall ga igenom var fastighet och goéra var
mark svaranvand.

Med héanvisning till kommunens negativa handlaggning av detta omrade dnda sedan
ar 2005, ser vi inga andra mojligheter an att saga nej till forslaget om andrad
detaljplan.

Samtidigt sdger vi upp gallande servitutsavtal, se bilaga och paragraf 2 avtalets
giltighet.

5.8.2 Kommentar

Planarbetet avser en ny detaljplan. Planomradet ar dock lokaliserat inom ett
omrade som sedan tidigare omfattas av en detaljplan fran 2006 och dar
genomforandetiden har gatt ut. Fastighetsforeteckningen som togs fram infor
samradet for den nya detaljplanen omfattade endast de sakdagare som bedomdes
vara narmast berérda av den nya detaljplanen. Detaljplanen fanns dock tillganglig
for alla som ville ta del av forslaget under hela den tid som forslaget var ute pa
samrad. Med anledning av inkomna synpunkter under samradet har kommunen
uppdaterat fastighetsférteckningen infér granskningen.

Utokade analyser av omradets landskapsbild och kulturmiljovarden har gjorts efter
samradet och gar att Idsa om i planbeskrivningen under 4.2 Kulturmiljé och
landskapsbild. Till foljd av detta har planforslaget arbetas om och rymmer nu
byggratter for villabebyggelse/fristaende hus. Byggratterna har justerats/minskats
for att fa till en mer smaskalig och uppbruten struktur dar nio tomter med mer
begrdansade byggratter, i jamforelse med detaljplanen fran 2006, kan avstyckas.
Tidigare tillatna byggnadsareor, i detaljplanen fran 2006, har i analys av siktlinjer
beddmts vara for stora da de paverkar upplevelsen av 6ppenheten i landskapet.
Smalare och nagot resligare hus bedoms nu, utifran volym- och siktstudier, battre
harmoniera med landskapsbilden.

| samband med att planforslaget, efter samradet, har justerats till att omfatta en

lagre exploateringsgrad bedoms den tillkommande trafikmangden inom omradet
som hanterbar.
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Ledningsnatets (inklusive pumparnas) kapacitet har av kommunen bedémts
tillrackligt for den planerade exploateringen. En avstamning har dven gjorts vad
galler det befintliga dagvattenmagasinets kapacitet. Magasinet behover enligt
avstamningen byggas ut nagot for att kunna omhanderta tillkommande dagvatten
fran planomradet, vilket beddéms kunna genomféras inom befintligt omrade for
dagvattenmagasin pa kommunens mark.

Angdende uppsagning av servitutsavtal konstateras att servitut géller i enlighet med
den fastighetsforrattning som Lantmateriet beslutat om. Fragor om uppsagning av
servitut hanvisas till Lantmateriet.

Ovriga synpunkter noteras.

5.9 Synpunktsforfattare 1 & 2
Se synpunkter fran synpunktsforfattare 11 & 12, 5.14 Synpunktsférfattare 11 & 12,
med tillagg nedan.

5.9.1 Tillagg
e Enligt den nya detaljplanen kan man tolka att det star ”alt sophantering"
precis mittemot var uppfart pa tomt Hakantorp 1:85. Kan man placera det
langre fran var tomt skulle uppskattas att det vid ny detaljplan kan ta hansyn
till detta och inte placera 24 hushalls sopor pa en plats.

e Vid samradsmotet framkom att det ifran tidigare godkdanda 1200
kvadratmeter plus biyta 300 kvadratmeter. Ni fran kommunen verkade
heller inte ha koll pa att ni godkdanner 6000 kvadratmeter boyta och 1200
kvadratmeter biyta. Ganska stora skillander. Ni anger ej heller begransningar
vd géller utseende pa bostdaderna for ni vill ge flexibilitet i byggandet. Det
gallde inte tidigare och hur kommer vi kunna varna om utseendet i Kinda
kommun och ffa Rimforsa om det inte skall foreligga ndgra begransningar
hur det skall se ut? Ni namner att det ar antalet parkeringsplatser som
begrdansar hur manga som kan bo dar vad ar da den begransningen? Kan det
omvandlas till hyresbostdader under radande flexibilitet och kan da bli fler
bostader om det da inte ar samma begransning med parkeringsplatser
Inga begransningar for flexibilitet, begransning till 24 baserat pa
parkeringsplatser. Om det blir hyresratter kan bli manga fler bostader om
boyta skall vara 6000 kvadratmeter.

5.9.2 Kommentar
Se svar/kommentar till synpunktsforfattare 11 & 12, 5.14.2 Kommentar.

Angaende sophantering ska respektive fastighetsagare, i det nu reviderade
planforslaget, anordna tillrackliga utrymmen for sortering och hamtning av
hushallsavfall och kallsorterat material. Kinda kommun ansvarar for hamtning av
avfall enligt gallande foreskrifter.

Ovriga synpunkter noteras.
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5.10 Synpunktsforfattare 3 & 4
Se synpunkter fran synpunktsforfattare 11 & 12, 5.14 Synpunktsférfattare 11 & 12,
med tillagg nedan.

5.10.1 Tillagg

| vara kopehandlingar till var fastighet signerades gallande detaljplan av exploator.
Vi hade aldrig kunnat forutse att den gallande detaljplan som fanns skulle 6nskas
andras sa till vida att hela omradets karaktér férandras i strid mot FOP.

5.10.2 Kommentar
Se svar/kommentar till synpunktsforfattare 11 & 12, 5.14.2 Kommentar.

Ovrig synpunkt noteras.

5.11 Synpunktsforfattare 5 & 6

5.11.1 Yttrande

Synpunkter pa forslag fran Rimforsa Mark AB, géllande radhusbebyggelse vid
Rimforsa strand

Vi [...] vill framféra synpunkter pa det forslag som Rimforsa Mark AB presenterat.
Var tomt angrénsar till allén och till den yta dar de foreslagna radhusen planeras att

byggas.

Forslaget ar inte i 6verensstammelse med den detaljplan som tidigare tagits fram
for omradet och kommer for oss innebara enskilda oldagenheter i form av minskad
sjoutsikt och 6kad insyn. Nar vi kdpte tomten sa kopte vi den i tron om att det skulle
byggas enskilda villor och inte som nu presenterat radhus. Rimforsa Mark
presenterade och marknadsférde nar vi kopte tomten att det var enbart tankt for
bebyggelse med enskilda hus. Detta marknadsfér man fortfarande vid dagens
datum pa sin hemsida. Vi anser att radhus inte alls passar in i den vackra och unika
miljon som omradet kring Rimforsa strand utgor. Det bor uppsta betydligt mer trafik
och buller och kommer stora boendeomgivningen och pga de forslagna radhusens
hojd kommer dven att var tomt kommer skuggas av de betydligt hdgre husen.
Vardet pa tomten kommer enligt flera maklare vi kontaktat med stor sannolikhet att
minska.

5.11.2 Kommentar

Till foljd av inkomna synpunkter under samradet har utokade analyser avseende
omradets landskapsbild och kulturmiljévarden genomforts och gar att lasa om i
planbeskrivningen under 4.2 Kulturmiljé och landskapsbild. Planforslaget har utifran
detta arbetas om och rymmer nu byggratter for villabebyggelse/fristaende hus.
Byggratterna har justerats for att fa till en mer smaskalig och uppbruten struktur
dar nio tomter med mer begransade byggratter, i jamforelse med detaljplanen fran
2006, kan avstyckas. Tidigare tillatna byggnadsareor, i detaljplanen fran 2006, har i
analys av siktlinjer bedomts vara for stora da de paverkar upplevelsen av
Oppenheten i landskapet. Smalare och nagot resligare hus bedéms nu, utifran
volym- och siktstudier, battre harmoniera med landskapsbilden.
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| samband med att planforslaget, efter samradet, har justerats till att omfatta en
lagre exploateringsgrad beddms den tillkommande trafikmangden inom omradet
som hanterbar. All parkering for den nya bebyggelsens behov ska anordnas inom
kvartersmark for bostader, det vill sdga inom respektive fastighet.

Vag 603 beddms ha en sa begransad trafikmangd och vara beldgen sa langt ifran
planomradet att den foreslagna bostadsbebyggelsen inte bedéms bli paverkad av
trafikbuller. Lokalgatorna norr och 6ster om planomradet har an mindre
bullerpaverkan pa omradet. Faststallda riktvarden for bullernivaer, enligt boverkets
forordning (2015:216) om trafikbuller, bedoms ej 6verskridas och nagra sarskilda
atgarder ska darmed ej behdva vidtas. Planbeskrivningen har kompletterats med
ytterligare information om buller under 4.9 Stérningar, hélsa och séikerhet — Buller.

Ovriga synpunkter noteras.

5.12 Synpunktsforfattare 7 & 8

5.12.1 Yttrande

Angaende remissforslaget for ny detaljplan avseende Hakantorp 1:21 m.fl sa kom-
mer har vara synpunkter.

Vi ar dgare och brukare av jordbruksfastigheten [...] som ligger vaster om det
omrade som berors av forslaget till ny detaljplan.

Vi har med forvaning och ilska tagit del av forslaget som ger ytterligare intrang pa
var mojlighet att bedriva lantbruk. Att sdnka kravet pa avstand till djurstall och
driftscentrum med argumentet att den forharskande vindriktningen gor att nybygg-
nationen inte kommer storas av lukt fran djur och stall, ar bara l6sa antaganden.
Vind och vaderlek gar inte att forutse.

Vi har dven synpunkter pa att bygga hoga flerbostadshus pa en sa liten yta. Med
forslagets antal och utformning ar det ett mord pa kulturmiljon i anslutning till
Rimforsa Strand. Att sa drastiskt férandra omradet som Rimark AB har for avsikt att
gora med den byggnation som de planerar, forstor hela omradets karaktar!

Det ar sorgligt att se hur Kindas politiker lagger sig platt for en entreprenér som
tidigare har misskott sig och inte fullfoljt de ataganden som var meningen fran bor-
jan. Det vore hedersamt av kommunen att se till att den antagna detaljplanen inte
andras, och darmed st6tta de som redan har kopt dyra tomter i tron att det ska
forbli ett villaomrade. Det ar bedrageri att sdlja tomter pa falska premisser

Dessutom borde inte Rimforsas fortsatta expansion ske sdderut, det finns andra
omraden som inte kommer i konflikt med jordbruket. Omradet B11 Hakantorp —
Kragedal som ar foreslaget for framtida bostadsutbyggnad bor bevaras som
jordbruksmark.

Vagar och infrastruktur ar redan anstrangd, sa en ytterligare koncentration av
befolkningen pa detta omrade kommer att 6ka riskerna for olyckor i trafiken pa den
smala vagen 603.
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5.12.2 Kommentar

Boverket har inte langre nagot rekommenderat skyddsavstand mellan jordbruk och
bostader. Bedomning om lampligt avstand skall istallet goras utifran faktiska
forhallanden och krav i plan och bygglagen (PBL) och miljobalken (MB). Se under 4.9
Stérningar, hdlsa och sékerhet i planbeskrivningen angaende detta for kompletterad
beskrivning av bedomningsgrunder. Den samlade bedémningen &r att de avstand
som faststélls, i och med detaljplanens utformning, sakerstaller att eventuella
storning fran lantbruket fortsatt kommer att ligga pa en acceptabel niva.

Till féljd av inkomna synpunkter under samradet har utékade analyser avseende
omradets landskapsbild och kulturmiljévarden genomforts och gar att lasa omii
planbeskrivningen under 4.2 Kulturmiljé och landskapsbild. Planforslaget har utifran
detta arbetas om och rymmer nu byggratter for villabebyggelse/fristaende hus.
Byggratterna har justerats for att fa till en mer smaskalig och uppbruten struktur
dar nio tomter med mer begransade byggratter, i jimforelse med detaljplanen fran
2006, kan avstyckas. Tidigare tillatna byggnadsareor, i detaljplanen fran 2006, har i
analys av siktlinjer bedomts vara for stora da de paverkar upplevelsen av
Oppenheten i landskapet. Smalare och nagot resligare hus bedéms nu, utifran
volym- och siktstudier, battre harmoniera med landskapsbilden.

| samband med att planforslaget, efter samradet, har justerats till att omfatta en
lagre exploateringsgrad beddms den tillkommande trafikmangden inom omradet
som hanterbar.

Ovriga synpunkter noteras.

5.13 Synpunktsforfattare 9 & 10
Se synpunkter fran synpunktsforfattare 11 & 12, 5.14 Synpunktsférfattare 11 & 12.

5.14 Synpunktsforfattare 11 & 12

5.14.1 Yttrande

Angadende remissforslaget for ny detaljplan avseende Hakantorp 1:21 med flera sa
kommer héar vara synpunkter:

e | samradshandlingen, daterad 2019-03-18 sa star det pa sidan 2 stycke 3 att
den &r for-enlig med den férdjupade 6versiktsplanen (FOP) fér Rimforsa.
Detta ar inte korrekt. | FOP, som ar antagen av kommunfullméaktige sa sent
som i maj 2019, star det pa sidan 12 att omrade B11 (Hakantorp-Kragedal) ar
ett “utvecklingsstrak dar delar av det utpekade omradet kan vara intressant
for utbygg-nad av bostader. Pa bada sidor om Kalmarvagen finns kvaliteter
som ar attraktiva for nya eller befintliga invanare att flytta till. Om omradet
exploateras med stor varsamhet och med hansyn till omgivningens varde
kan omradet generera attraktiva tomter inom delar av omrddet utan att
gora avkall p&d omrédets héga virden”. FOP anger dven att exploateringen
skall ske sa att nya detaljplaner tas fram med villkoret max 10 bostader per
hektar. Remissforslaget for ny detaljplan visar pa att det kommer att vara 24
bostader pa en yta som ar c:a 1 hektar stort, vilket innebar att det strider
mot FOP med c:a 14 bostidder fér mycket. Om kommunen dnda véljer att
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andra den befintliga detaljplanen sa maste det ske varsamt och pa ett
sadant satt att natur- och kulturhistoriska varden bevaras samt att
landskapsbilden behalls. Detta géller inte minst for konferensanldaggningen
Rimforsa Strand vars lage och kulturhistoriska varden ar helt unika och
ovarderliga for omradet.

Vi anser att om forslaget gar igenom och ager laga kraft sa kommer vara
natur- och kultur-historiska varden inte att bevaras och landskapsbilden
kommer férsdmras sa omfattande att den vida éverskrider FOP:s styrning
om att landskapsbilderna skall behallas.

e | samradshandlingen i kapitlet for ”Avvagningar och hansyn till motstaendes
intressen” kan man vidare lasa att forslaget innebar ett minskat avstand
mellan bostader och lantbruk (c:a 140-165m) @dn mot normen 200 m. Man
sager i planen att en "bedémning ar gjord och att den férharskande
vindriktningen ar sydvast och att lukt och flugor mm kommer att spridas
over asen i nordostlig riktning”. Detta dr bara bedémningar och antaganden.
Har maste en miljokonsekvensutredning med vindmatningar till stand for att
verkligen bekréafta vindens riktning pa platsen och pa sa satt sdkra att
bebyggelsen inte far nagra konsekvenser for lantbruket.

e | samma kapitel “Avvagningar och hansyn till motstaendes intressen” kan
man ocksa ldsa att “Norr och 6ster om planomradet finns ett antal
nyuppforda enbostadshus inom avstandet cirka 25 respektive 80 meter fran
planomradet. Paverkan fran de nya bostdderna bedéms som lag. Paverkan
kan utgdra 6kad trafikmangd inom de angransande lokalgatorna. Denna
paverkan bedoms som liten och acceptabel”. Detta ar ocksa en felaktig
beddmning. Det dr snarare rimligt att rakna med att om det skall byggas 24
lagenheter i omradet sa kommer det att finnas c:a tva bilar per hushall,
vilket ger 48 st bilar i omradet. Var skall alla bilarna parkeras? Hur kan detta
beddmas som lag paverkan? Har kravs ytterligare en miljokonsekvensanalys
som innefattar bade omradet avseende infrastruktur och buller men dven
for vag 603 om den har en barighet for den har kraftigt 6kade
trafikbelastningen.

Vi ar generellt mycket positiva till Rimforsas fortsatta expansion och haller helt med
kommunens strategi om att Rimforsa med omnejd skall vara var tillvaixtmotor. Men
med ovanstaende som grund sa anser vi att remissforslaget om ny detaljplan for
Hakantorp 1:21 med flera innehaller sa mycket brister och antaganden samt dven
rena sakfel att det skall avvecklas helt, alternativt omarbetas sa att det féljer FOP:s
styrningar om exploateringstakt och riktning.

Den enda dndringen som med fog ar skalig for var befintliga och géllande detaljplan
i omradet ar att tiden for genomférande bor andras till 2035-12-31, vilket tillika
borde kunna vara FOP:s genomférandetid.

Vi foreslar att Kommunens representanter framlagger for Rimark AB att de fran nu
och framat borde ldgga all sin kraft och energi pa att hitta kdpare till de befintligt
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planlagda tomterna i omradet sa att de intressenter som finns kan fa kopa sig en
tomt och bidra till omrddets och Rimforsas fortsatta positiva expansion.

5.14.2 Kommentar

Till foljd av inkomna synpunkter under samradet har utékade analyser avseende
omradets landskapsbild och kulturmiljévarden genomforts och gar att ldsa omi
planbeskrivningen under 4.2 Kulturmiljé och landskapsbild. Planforslaget har utifran
detta arbetas om och rymmer nu byggratter for villabebyggelse/fristaende hus.
Byggratterna har justerats for att fa till en mer smaskalig och uppbruten struktur
dar nio tomter med mer begransade byggratter, i jamforelse med detaljplanen fran
2006, kan avstyckas. Aktuellt granskningsforslag overstiger ej 10 bostader per
hektar, vilket dr den exploatering som férordas i landskapet séder om planomradet,
langs det i den fordjupade Oversiktsplanen for Rimforsa utpekade
utvecklingsstraket. Tidigare tillatna byggnadsareor, i detaljplanen fran 2006, har i
analys av siktlinjer bedomts vara for stora da de paverkar upplevelsen av
Oppenheten i landskapet. Smalare och nagot resligare hus bedéms nu, utifran
volym- och siktstudier, battre harmoniera med landskapsbilden.

Boverket har inte langre nagot rekommenderat skyddsavstand mellan jordbruk och
bostader. Bedomning om lampligt avstand skall istallet goras utifran faktiska
forhallanden och krav i plan och bygglagen (PBL) och miljobalken (MB). Se under 4.9
Stérningar, hdlsa och sdkerhet i planbeskrivningen angaende detta for kompletterad
beskrivning av bedémningsgrunder. Den samlade bedémningen ar att de avstand
som faststalls, i och med detaljplanens utformning, sakerstaller att eventuella
storning fran lantbruket fortsatt kommer att ligga pa en acceptabel niva.

Fragan om en miljokonsekvensbeskrivning ar nédvandig att uppratta 6ver omradet
har tagits upp med lansstyrelsen. Ett avgransningssamrad holls i september 2018
med representanter fran Kinda kommun samt lansstyrelsen. Miljo- och kulturvarden
diskuterades, lika sa eventuella storningar fran jordbruket. Den samlade
beddmningen var att planen inte medfor betydande miljopaverkan och saledes inte
behdver en miljokonsekvensbeskrivning.

| samband med att planforslaget, efter samradet, har justerats till att omfatta en
lagre exploateringsgrad bedoms den tillkommande trafikmangden inom omradet
som hanterbar. All parkering for den nya bebyggelsens behov ska anordnas inom
kvartersmark for bostader, det vill sdga inom respektive fastighet.

Vag 603 bedéms ha en sa begransad trafikmangd och vara beldgen sa langt ifran
planomradet att den foreslagna bostadsbebyggelsen inte bedéms bli paverkad av
trafikbuller. Lokalgatorna norr och éster om planomradet har an mindre
bullerpaverkan pa omradet. Faststallda riktvarden for bullernivaer, enligt boverkets
forordning (2015:216) om trafikbuller, bedoms ej 6verskridas och nagra sarskilda
atgarder ska darmed ej behdva vidtas. Planbeskrivningen har kompletterats med
ytterligare information om buller under 4.9 Stérningar, héilsa och séikerhet — Buller.

Kommunen har inga planer pa att andra genomférandetiden pa den nu géllande
detaljplanen i omradet.
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Ovriga synpunkter noteras.

5.15 Synpunktsforfattare 13 & 14

5.15.1 Yttrande
Vi valde att bygga vart hus vid Hakantorp med stor omsorg.

Att fa bo i ett villaomrade med storre tomter som gor det lite luftigare och ger en
hérlig harmoni, precis sa fint som det star i broschyren vi fick av [exploatdéren]. Tills
nu har allt detta stamt fint och vi har varit sa glada och trivs med tillvaron.

Vi tycker att det ar tragiskt att ni valjer att bygga igen utsikten fran vdagen mot
Rimforsa strand. Det ar ju ett kdnt landmarke och en av Rimforsas vackra byggnader
och stolthet.

Vi ar dven mycket oroade 6ver trafiksituationen som kommer att bli. Det kommer
att bli tatare trafik speciellt pa morgonen, bade nar det galler bilar, cyklister och
gaende. Stor risk blir det vintertid sa da ungdomar/vuxna ska ga till resecentrum for
att ta buss/tag till Kisa/Linkoping. Har sjalv gatt den strackan tidigare och har fatt
hoppa ut i snovallen ett flertal ganger.

P& Akerévagen bor flera smabarn som nu bérjat vara ute pa vagen och kor bobby
car/cykel, precis som det ska kunna vara, i ett levande omrade. Vi forstar fullt och
fast dom som byggt/ska bygga pa Astrakanvagen. Med all den trafik som kommer
att bli sa kommer det uppsta trafiksituationer dar vi inte skulle vilja ha vara barn i.
Det &r inte frdga OM det kommer att hinda ndgot utan NAR?

Snalla ta detta i bejakande! Det finns andra alternativa omraden enligt kommunens
fordjupade oversiktsplan for Rimforsa 2019. Som sagt vad spelar det for roll att man
valjer sin tomt/omrade med omsorg nar sedan markagaren andrar detaljplanen till
detta? Forstar att [exploatoren] ar ute efter att tjana sa mycket pengar som majligt.
Men att kommunen gar med pa detta ar for oss oférsvarbart.

5.15.2 Kommentar

Till foljd av inkomna synpunkter under samradet har utékade analyser avseende
omradets landskapsbild och kulturmiljévarden genomforts och gar att lasa omi
planbeskrivningen under 4.2 Kulturmiljé och landskapsbild. Planforslaget har utifran
detta arbetas om och rymmer nu byggratter for villabebyggelse/fristaende hus.
Byggratterna har justerats for att fa till en mer smaskalig och uppbruten struktur
dar nio tomter med mer begransade byggratter, i jamforelse med detaljplanen fran
2006, kan avstyckas. Aktuellt granskningsférslag overstiger ej 10 bostader per
hektar, vilket ar den exploatering som férordas i landskapet sdder om planomradet,
langs det i den fordjupade 6versiktsplanen for Rimforsa utpekade
utvecklingsstraket. Tidigare tilldatna byggnadsareor, i detaljplanen fran 2006, har i
analys av siktlinjer bedomts vara for stora da de paverkar upplevelsen av
Oppenheten i landskapet. Smalare och nagot resligare hus bedéms nu, utifran
volym- och siktstudier, battre harmoniera med landskapsbilden.
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| samband med att planforslaget, efter samradet, har justerats till att omfatta en
lagre exploateringsgrad beddms den tillkommande trafikmangden inom omradet
som hanterbar. Gang och cykelvag finns langst med Fredrika Bremers allé och vidare
in mot Rimforsa centrum.

Ovriga synpunkter noteras.

5.16 Synpunktsforfattare 15 & 16

Synpunktsforfattare 15 & 16 har lamnat ett tillagg till sitt yttrande som
overensstammer med Synpunktsforfattare 11 & 12s forsta punkt samt tredje sista
stycke, se 5.14 Synpunktsférfattare 11 & 12

5.16.1 Yttrande

Efter mycket kort tid ar Kinda kommun beredda att mota exploatéren fér Hakantorp
genom att dndra en Detaljplan efter endast tretton ar. Forutsattningarna for oss
som kopt tomter och byggt vara hus under det senaste decenniet férandras med
Kinda Kommuns medverkan.

For att citera fran prospektet fran RIMARK vid vart foérvarv av tomten Hakantorp
1:42 som bygger pa gallande detaljplan;

”Den vackra Herrgarden Rimforsa kursgard ligger i forgrunden nere vid Asunden.
Malet med de tankar och idéer som styr planeringen av omradet ar att den nya
bebyggelsen ska stimma val 6verens med redan befintlig bebyggelse. Detta innebar
att omradets nuva-rande karaktar med traditionella farger, appeltradsallé,
gangstigar och stora tomter dar i stort sett alla far sjoutsikt skapar en harlig
harmoni. Majlighet till bad och batplats ska ocksa finnas inom omradet”

Denna text har sin grund i den detaljplan som vi utgick fran vid kop av tomten
Hakantorp 1:42. Stora tomter, en villabebyggelse som pa ett fint satt harmonierar
med Rimforsa Strand Hotell. Nagra viktiga synpunkter.

1. Forslag till ny detaljplan gar fran ca 16 personer pa tomtytorna till mojligen
upp emot 100 personer pa samma ytor (vid fyra personer i varje hushall). Pa
vilket satt har man tankt att det inte forandrar omradets karaktar inte minst
ner mot sjbomradet?

2. Hur har man tankt att hantera upp emot 8 bilar (vid tva per hushall) till
kanske upp emot 48 bilar vid 2 bilar per hushall?

3. Viharidag mojlighet att nyttja ett bad som har en brygga fran en aldre
bryggférening med ett gammalt servitut. Trycket pa omradet av manniskor
nere vid Asunden kommer att 6ka dramatiskt. Hur har kommunen tankt nar
det géller den fragan?

4. Exploatoren har stallt i utsikt att det handlar om stora tomter,
villabebyggelse av mera exklusiv karaktar da alla tomterna dessutom ska ha
sjoutsikt. Karaktaren pa omradet och villkoren utifran hur vi forvarvat vara
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tomter forandras. Vilket ansvar har Kinda Kommun for detta? Om
detaljplanen slutligt antas bor inga huskroppar fa byggas hégre an maximalt
tva vaningar som har géllt i nuvarande detaljplan.

5.16.2 Kommentar
Se svar/kommentar till synpunktsforfattare 11 & 12, 5.14.2 Kommentar.

Den badbrygga som asyftas i yttrandet ligger utanfor planomradet. Kommunen har i
den fordjupade oversiktsplanen for Rimforsa angett sina ambitioner vad galler
bryggomraden.

| och med minskade tomter, som nu battre 6verensstammer med intilliggande
tomtstorlekar, har dven byggratterna setts 6ver for att battre harmoniera med
landskapsbilden. Tidigare tillatna byggnadsareor, i detaljplanen fran 2006, har i
analys av siktlinjer bedomts vara for stora da de paverkar upplevelsen av
Oppenheten i landskapet.

Ovriga synpunkter noteras.

5.17 Synpunktsforfattare 17 & 18

5.17.1 Yttrande

Att bygga ett hus ar ett stort projekt. Kanske det storsta projekt som gors i livet. Nar
vi efter ett par ars funderande bestamt oss for att bygga hus sa foll valet av plats pa
Rimforsa, Hakantorp. Detta var inget enkelt val da vi vid den tidpunkten var bosatta
i Linkdpings kommun, och kunde tanka oss att bygga hus i ett ganska stort
geografiskt omrade.

Anledningen till att vi valde att bygga vart dromhus i Rimforsa, Hakantorp, berodde
pa beskrivningen av hela omradet som vi fick av [exploatdren] dar det tydligt
formedIlats att omradet ska besta av friliggande villor pa stora tomter i en lantlig
miljo. Utover detta sa studerade vi givetvis, vid den tidpunkten, géllande detalj-
samt Oversiktsplan. Vidare horde oss for med tjansteman pa kommunen dar det
formedlades att inga fordndringar ar planerade fér omradet inom en 10-arsperiod.

Om forslaget pa detaljplan, som for narvarande ar ute pa remiss, beslutas sa
kommer detta innebéra en stor forandring av vart tankta boende, da:

e Omradet blir kraftigt fortatat da en enkel 6verslagsberakning landar pa 75-
100 nya personer i omradet istallet for de ca 15-20 ursprungsplanen medgav

e Som nya kommuninvanare kanner vi oss kraftigt lurade av Rimark AB.
Samtidigt ar vi valdigt besvikna pa Kinda kommun som gar vinstjagande
exploatorer till motes istallet for att varna nya kommuninvanares intressen
samt sta upp for den detalj- samt 6versiktsplan som ni tidi-gare beslutat.

Forsta gangen vi fick vetskap om den tanka forandringen var 5 minuter efter att vi
signerat kontraktet for tilltrade till tomten. Detta skedde i slutet av november 2017.
Blacket hade alltsa inte ens torkat pa kontraktet innan [exploatéren] formedlade de
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tankta forandringarna. Om vi hade fatt vetskap om férandringarna innan vi signerat
hade vi formodligen avstatt fran att kopa tomten for att istdllet bosatta oss i
Linkdpings kommun dar den ekonomiska sakerheten for nybyggnation ar betydligt
tryggare an i Kinda.

Utover detta sa staller vi oss bakom de gemensamma synpunkter vi tagit fram
tillsammans med vara grannar: [Synpunktsforfattare 11 & 12]

5.17.2 Kommentar
Se svar/kommentar till synpunktsforfattare 11 & 12, 5.14.2 Kommentar.

Ovriga synpunkter noteras.

5.18 Synpunktsforfattare 19
Se synpunkter fran synpunktsforfattare 11 & 12, 5.14 Synpunktsférfattare 11 & 12.

5.19 Synpunktsforfattare 20 & 21
Se synpunkter fran synpunktsforfattare 11 & 12, 5.14 Synpunktsférfattare 11 & 12.

5.20 Synpunktsforfattare 22 & 23
Se synpunkter fran synpunktsforfattare 11 & 12, 5.14 Synpunktsférfattare 11 & 12,
samt Synpunktsforfattare 34 & 35, 5.23 Synpunktsférfattare 34 & 35.

5.21 Synpunktsforfattare 24-31

5.21.1 Yttrande

Vi anser att den nya detaljplanen inte ar forenlig med tankt typ av bebyggelse och vi
anser inte att det tankta nyttjandet av marken forhaller sig till Rimforsas
oversiktsplan. Vi har stora motsattningar och misstycker starkt vad galler byggandet
av tre stora 10 meters hus, som kommer att forstéra den nu underbara utsikten
som idag har en stark lantlig och jordbrukskaraktar. Alltsa motsager vi oss platsen
for bebyggelsens placering och dess utformning.

Vi har tittat pa Rimforsas 6versiktsplan och anser att det bara ar att titta i den, for
att se att den inte ar kompatibel mer er 6nskan att bygga i den form som anges i
form av hoga flerbostadshus.

Ni har satt ner er fot och deklarerat er vilja i 6versiktsplanen dar ni anser:

| OP skriver man s& har...”Likasa ar de gronomraden som ligger mot Asundens
strand vik-tiga for hela Rimforsa. Strackan fran Bjorksund i norr till Rimforsa strand i
soder har stor betydelse for rekreation och kanslan av att bo i ett samhalle vid
vattnet. Omradet har avgorande betydelse for Rimforsa och ar med sékerhet en av
de viktigaste kvaliteterna for dem som bor i samhallet”... dar man poangterar och
trycker pa kanslan av natur och lantlig kdnsla och vi kan inte nagonstans se att tre
stycken 10 meter hoga hus ingar i den kanslan.

Nar kommunen ska bygga om eller bygga nya gator maste pengarna tas ur den
kommunala investeringsbudgeten. Det betyder att atgdrderna ska vagas mot andra
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kommunala investeringar, till exempel ombyggnad av bostader for dldre eller nya
skollokaler... Idag saknas lokaler i skolans varld. Det saknas grupprum och matsalen
maste anvadndas fran 10.40 fram till 12.20 for att alla eleverna ska fa tillfalle att ata.
Det blir trangt och inte alltid trevligt men framforallt anser eleverna att det ar
jobbigt med sa olika mattider. Idrottshallen ar det alltid ett stort tryck pa da manga
elever ska fa plats och det lar inte bli [attare att fa till nu nar timplanen 6kar for
idrotten. Pengar fran den kommunala investeringsbudgeten bor ga till skolan.

Rimforsaborna brukar framhalla foljande platser som obehagliga och osékra:

e Kalmarvagen séderut fran torget....
Ett bygge med 24 lagenheter kommer att 6ka trafiken betydligt soderut fran
torget.

e Kulturvarden:
Den jordbruksbygd som omger Rimforsa har stora kulturvarden. Forutom
betad hagmark med natur och kulturvarden sa har det 6ppna landskapet
stor betydelse for traktens karaktar. Det 6ppna landskapet ar i sin tur
beroende av lantbruk med betande djur. Omradets karaktar har givit
inspiration till konstnarer och forfattare som valt att verka i denna bygd. De
rika och omvaxande natur och kulturvardena borde skapa en dragningskraft
for all form av kultur... Var rddda om de stora kulturvardena. Det kommer
inte att vara nagot “Oppet landskap” om 24 lagenheter med invanare ska till
i bilden. Man réaknar med att det gar 2 bilar per familj och tanken att se 48
parkerade bilar bevarar inte alls den historiska bilden och karaktariserar inte
den historiska bil-den med 6ppet landskap. Vi maste bevara den sa gott det
gar trots att bada gardena idag ar bebyggda istéllet for att brukas.

Ar 2010 finns det i huvudsak tre aktiva jordbruk med djurhalining inom
oversiktsplanens utredningsomrade. Gardarna ar Linnds som ligger 6ster om
kanalen, Hackel som ligger i samhallets nordvastra del och Hakantorp som ligger
soder om Rimforsa. | anslutning till gdrdarna och till djurstallarna ligger akermark
som ar val arronderad och vardefull for gardarnas fortbestand. Jordbruket kan
komma i konflikt med en vdxande tatort framst av tva skal. Det ena ar att ny
bebyggelse behdver mark och ofta tas odlingsbar mark i ansprak. Det andra skalet
ar att 35 djurstallar, beten, gddselspridning, jordbearbetning med mera kan
uppfattas som stérande for dem som bor i narheten. Det finns fér narvarande inga
bindande regler eller ens rad om skyddsavstand mellan djurstallar och bostader.
Nagra lansstyrelser har arbetat med fragan och givit ut rapporter i fragan. Blekinge
lan rekommenderar ett “respektavstand” pa 200 m mellan bostéader, skolor och
storre stall, (fler an 50 djurenheter eller 250 far) eller godselanlaggningar och minst
100 m till omraden dar djuren varaktigt vistas. Respektavstandet stimmer med
Kinda kommuns erfarenheter och bor anvandas som skyddsavstand mellan
bostader, skolor och liknande och storre djurstallar.

Runt brukningsenheterna bor ett rimligt respektavstand till bostader uppratthallas.
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Ni tanker er en byggnation med avstandet 164 meter fran ladugard till
byggnadskropp. Jag har sjalv haft kontakt med er pa kommunen for ett eget bygge
dar 200 metersregeln inte gick att rucka pa en meter. Jag fick flytta och andra mina
planer for att mota era krav. Nar det kommer till detta bygge, da verkar inte samma
regler galla. Mycket markligt.

Jag tog upp det pa samradet dar man sa att det inte behdvs 200 meter pa grund av
vindriktningen.

Kommunala langsiktiga mal:

e Behall Rimforsas karaktar med mycket gronomraden, stora tomter och en
lantlig milj6. Har ser jag inte att man behaller stora tomter och en lantlig
milj6. Svart pa vitt.

Konsekvenser: Det ar viktigt att se och diskutera kvaliteterna i Rimforsa.
Kvaliteterna finns inte kvar med automatik. Risken ar snarare att de forsvinner om
man inte aktivt tar stallning och arbetar for att bevara och utveckla kvaliteterna. Vi
maste ta en aktiv stallning for att bevara var byggd. Nu tar vi en aktiv stallning, sdter
ner foten och sager att vi inte vill forstora utan behalla det som folk varderar och
flyttar hit fér. Man vill bo dar kdnslan av natur och dar lugn finns. Blir det 10 metar
hoéga hus sa kommer den kanslan for alltid att vara borta.

Kulturvarden, de kulturbyggnader som finns i Rimforsa bor bevaras. Om de ska
besta pa ett bra satt bor det dven finnas passande verksamheter i byggnaderna. Det
ar onskvart att dven miljon runt gamla byggnader bevaras i sa stor utstrackning som
moijligt. Nuvarande kursgard Rimforsa strand och Bjorksund ar exempel dar
omgivningen har stor betydelse. Miljon runt gastgivargarden har forandrats mycket
men man bor fortsattningsvis undvika att asfaltera stora ytor for till exempel
parkeringar och féra in frammande byggnadselement i miljoer med kulturhistoriska
varden. Jag ska egentligen inte behoéva fortydliga vad som star. Det &r ju era ord
som ar skrivna dar det star hur vi har tankt att forma Rimforsa. Dar vi har var fina
miljé och hur vi inte ska forstora den. Den vackra historiska byggnaden Rimforsa
Strand ska synas fran vattnet och fran vdagen och da ska inte flera stora icke
passande komplex forstéra den bilden. Vad hande med: “Man bor fortsattningsvis
undvika att asfaltera stora ytor for till exempel parkeringar och féra in frammande
byggnadselement i miljéer med kulturhistoriska varden”?

Det ar viktigt att det levande jordbruket kan ges goda forutsattningar att leva
vidare. Jord-bruket betyder mycket fér det 6ppna landskapet samt natur och
kulturbygden.

| tider av snabba forandringar ar det betydelsefullt att bevara miljéer som kan
kdnnas igen av dldre Rimforsabor. Det paverkar livskvaliteten och kanslan av att
vara delaktig nar samhallet fordandras.

Det paverkar kdnslan och livskvaliteten och det hiar kommer dven att paverka synen
pa kommunen och hur ni kor 6ver invanarna och de som tidigare byggt pa omradet.
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De bygg-de med en tanke och syn om ett framtida boende i tron om att det skulle
byggas en villa pa varje tomt. Sa man kan ju i princip sdga att ni lurat dem. Att dndra
sa dramatiskt i en detaljplan borde vara strikt férbjudet och borde utredas mer och
av en hogre instans. Att gora mindre andringar for att forbattra for kommunens
invanare kanns ratt men inte att géra om planen helt och darmed férsamra for de
invanare som kommunen redan har.

Vad ar det som gor Rimforsa till en idyll dit manniskor soker sig for att bo?

Nar planeringen infor byggnationen av omradet startade da talade kommunen om
att det skulle ske med stor forsiktighet och att den lantliga kdnslan skulle bevaras i
form av hur hu-sen skulle placeras och hur de skulle se ut. Idag har den
uppfattningen andrats och man ser inte till helheten utan istéllet till den
ekonomiska aspekten. Stora hus med manga lagen-heter |6ser bostadsbristen och
kommunen far in mer skattepengar ifran de som bosatter sig dar. Da fragar man sig;
Vill ndgon flytta till en kommun dar kommunledningen (ljuger kanske ar ett starkt
ord men i alla fall) andrar pa sina asikter for att de ska passa och inte ser till
kommuninvanarnas intressen forst och fraimst. Ar det en idyll ndr man bygger bort
den vackra vyn Over ett 6ppet landskap i férgrunden och det historiska vackra huset
som i dag heter Rimforsa strand?

Vi tycker att det dr synd att kommunen inte haller sig till FOP. Att den bara ir en
massa ord som kommunen har skrivit och vi tycker att det ar synd att var kommun
inte lyssnar pa invanarna och dem det drabbar.

5.21.2 Kommentar

Till foljd av inkomna synpunkter under samradet har utokade analyser avseende
omradets landskapsbild och kulturmiljévarden genomforts och gar att lasa om i
planbeskrivningen under 4.2 Kulturmiljé och landskapsbild. Planforslaget har utifran
detta arbetas om och rymmer nu byggratter for villabebyggelse/fristaende hus.
Byggratterna har justerats for att fa till en mer smaskalig och uppbruten struktur
dar nio tomter med mer begransade byggratter, i jamforelse med detaljplanen fran
2006, kan avstyckas. Aktuellt granskningsférslag overstiger ej 10 bostader per
hektar, vilket ar den exploatering som férordas i landskapet sdder om planomradet,
langs det, i den fordjupade 6versiktsplanen for Rimforsa, utpekade
utvecklingsstraket. Tidigare tilldatna byggnadsareor, i detaljplanen fran 2006, har i
analys av siktlinjer bedomts vara for stora da de paverkar upplevelsen av
Oppenheten i landskapet. Smalare och nagot resligare hus bedéoms nu, utifran
volym- och siktstudier, battre harmoniera med landskapsbilden.

Boverket har inte langre nagot rekommenderat skyddsavstand mellan jordbruk och
bostader. Bedomning om lampligt avstand skall istallet goras utifran faktiska
forhallanden och krav i plan och bygglagen (PBL) och miljobalken (MB). Se under 4.9
Stérningar, hdlsa och sékerhet i planbeskrivningen angaende detta for kompletterad
beskrivning av bedomningsgrunder. Den samlade bedémningen &r att de avstand
som faststalls, i och med detaljplanens utformning, sakerstaller att eventuella
storning fran lantbruket fortsatt kommer att ligga pa en acceptabel niva.
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Utbyggnad av allman platsmark, sdsom vagar, inom planomradet bekostas normalt
av exploatéren och regleras i ett exploateringsavtal.

| samband med att planforslaget, efter samradet, har justerats till att omfatta en
lagre exploateringsgrad bedoms den tillkommande trafikmangden inom omradet
som hanterbar. All parkering fér den nya bebyggelsens behov ska anordnas inom
kvartersmark for bostader, det vill sdga inom respektive fastighet.

Ovriga synpunkter noteras.

5.22 Synpunktsforfattare 32 & 33

5.22.1 Yttrande

Bakgrund

Omradet som regleras av nu géllande detaljplan fran 2006 ar ett omrade av sarskild
betydelse for hela Kinda kommun. Omradet har betydande kulturhistoriska och
landskapsmassiga kvalitéer. Omradet domineras av byggnaden Rimforsa Strand. |
blickfanget pa andra sidan sjon Asunden ligger Skedevid slott. F4 om ens nagra
byggnader i kommunen har ett stérre kulturhistoriskt varde an dessa. Rimforsa
Strand uppférdes i borjan av 1900-talet i nationalromantisk stil pa den plats dar ett
tidigare turisthotell legat. Som arkitekt till den nya byggnaden anlitades Isak Gustaf
Clason som var en av den tidens mest betydelsefulla arkitekter. Bland de byggnader
han ritat kan namnas Nordiska museet, Hallwylska palatset, Adelsnds samt
Marbacka, som utseendemassigt har stora likheter med Rimforsa Strand.
Byggnaden har i Kindakommuns kul-turmiljéinventering fran 2018 ansetts vara en
byggnad av hogsta varde samtidigt som miljon omkring ansetts vara av hogsta
varde. Nuvarande Skedevid slott uppférdes under 1700-talet som ett stenslott i tre
vaningar med mansardtak och balustradprydda flyglar. Aven arkitekten till denna
byggnad, Carl Fredrik Adelcrantz, var bland sin tids framsta arkitekter. Carl Fredrik
Adelcrantz ritade bland annat Drottningholms slottsteater, Kina lustslott och Adolf
Fredriks kyrka. | detaljplanen fran 2006 som géller for omradet anfors betraffande
Rimforsa Strand att huvudbyggnaden och de byggnader som tillhor
huvudbyggnaden ingar i en samlad vardefull kulturhistorisk miljo och har var och en
miljo- eller kulturhistoriska varden. Det anfors vidare att omradet har i nagra delar
ett hogt miljévarde och att det darfor ar noédvandigt med varsam-hetsbestammelser
i planen. Dessa bestammelser innebar att de sardrag och varden som befintlig
bebyggelse har i ovan ndmnda avseenden kommer att beaktas vid
bygglovsprévningar. Vad galler utseendet for ny bebyggelse féreskrivs att denna
skall utformas med tak av tegelroda tegel- eller betongpannor eller slat falsad plat i
gra eller tegelrdd kulér samt att fasaderna skall utformas i puts eller trapanel samt
att fasadfargerna skall vara motsvarande ljusa jordfarger. Vidare skall omradets
karaktar bevaras genom stora tomter med generost tilltagna allmanning-ar och
gronomraden.

| maj 2019 antogs den nu gallande fordjupade 6versiktsplanen for Rimforsa. Det
anfors i huvudsak att byggnation inom omradet Hakantorp ned till Kragedal skall ske
med stor varsamhet for att inte forstora de kvalitéer som ar Rimforsas tillgang och
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som pa sikt kan generera 6kad inflyttning. Det anges mer specifikt att omradet fran
Hakantorp ned till Kragedal skall bebygggas med hogst tio bostader per hektar.

Forslag till ny detaljplan

Handldggningen

I 5 kap. 6 § PBL anges som huvudregel att innan kommunen antar en detaljplan skall
kommunen ha tagit fram ett planforslag. Syftet med planforslaget ar att infor det
samrad som skall ske redovisa vad den foreslagna detaljplanen innebéar och vad den
kan medfdra. Baserat pa den in-formation som anges i planforslaget skall enskilda
kunna bilda sig en uppfattning och kunna yttra sig i fragan.

Kinda kommun har Iatit Rimforsa Mark AB (nedan Rimark) ta fram planforslaget,
som man latit bendmna planbeskrivning, i samrad med kommunen. Oavsett om
detta ar formellt riktigt eller inte féreligger en uppenbar risk for jav.
Nodvandigheten av att kommunen i sadant fall ar mycket styrande och aktiv i
arbetet ar da av storsta vikt. Givetvis maste uppgifterna i forslaget vara korrekta. Sa
ar har inte fallet; forslaget anger att detaljplanen 6verensstammer med
kommunens fordjupade oversiktsplan for Rimforsa. Detta ar synnerligen menligt da
den information som kommunens politiker och enskilda fatt i forslaget ar felaktig
och kunnat paverka den fortsatta processen.

Betydelsen av en fordjupad dversiktsplan

Av 2 kap. 1 § PBL foljer att provningen av fragor enligt lagen skall ske med
beaktande av bade allmanna och enskilda intressen. Av 3 kap. samma lag foljer att
varje kommun skall ha en éversiktsplan som skall ange inriktningen for den
langsiktiga utvecklingen av den fysiska miljon. Planen har betydelse som
samordningsinstrument inom kommunen och som information till utomstaende
myndigheter och enskilda om kommunens principiella installning till fragor som
behandlas i planen. Planens vagledande funktion aktualiseras naturligtvis framst vid
provningar enligt PBL som vid detaljplanearbete och bygglovsansokningar.

Forslaget ar inte i verensstammelse med den férdjupade dversiktsplanen

| den férdjupade 6versiktsplanen anges vilka omraden som skulle kunna vara
lampliga for utveckling och hur en sadan skulle kunna ske inom respektive omrade.
Det omrade som avses i forslaget till ny detaljplan ndmns inte som ett omrade
lampat for vidare utveckling an vad som detaljplanelagts. Skulle kommunen vilja
andra detaljplanen for omradet maste ledning for hur detta skall ske sdkas i hur
kommunen bedémt intilliggande omraden i 6versiktsplanen. Det an-fors i
oversiktsplanen att omradet Hakantorp-Kragedal pa sikt kan vara intressant for
utbyggnad av bostdder samt att om omradet exploateras med stor varsamhet och
med hansyn till omgivningens varde kan omradet generera attraktiva tomter inom
delar av omradet utan att gora avkall pa omradets hoga varden samt dven att
omradet kan bebyggas med hogst tio bostdader per hektar.
Detaljsplaneférslagsomradet far mot bakgrund av vad som anforts i
kulturmiljéinventeringen fran 2018 och nu gallande detaljplan anses mer skyddsvart
an omradet Hakantorp-Kragedal.
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Olamplig fortatning i jordbruksmiljo

Det finns inte langre nagra absoluta foreskrifter for hur nara jordbruk som
bebyggelse bor ligga. Istdllet skall gbras en samlad beddmning av lampligheten. Den
bebyggelse som foreslas i den nya detaljplanen ligger inom det avstand som tidigare
ansags vara olampligt néra det jordbruk med djurhallning som drivs vaster om
planomradet. Vidare har nyss bygglov beviljats for ett haststall séder om
planomradet.

Under den tid som regelverket hade absoluta skyddstillstand och i de fall nar det
ansetts [ampligt enligt nu gallande regelverk att bygga inom de tidigare
skyddsavstanden har byggnation tillats i vissa fall nar det rort sig om enstaka
bostads- eller fritidshus, inte komplex med 24 bo-stader. For det fall nagra av de
boende i ett sadant komplex skulle uppfatta djurhallningen som stérande skulle
detta beh6va kunna medfora odnskade begrasningar i jordbruks- och
stallverksamheten. Det ar darfor olampligt att med dessa risker fortata omradet pa
det satt som foreslas.

Olamplig utformning av detaljplanen i 6vrigt

For det fall det bedoms att en 6kad fortatning av nu detaljplanelagt omrade skall
ske, i linje med eller i strid mot gallande 6versiktsplan, ar det forslag som ligger klart
olampligt till sitt innehall. Oavsett vilken bebyggelse som kommer till stand ar klart
att de omnamnda kvalitéerna maste skyddas sa langt som ar majligt. Planforslaget,
som innebar atta hus pa dver tio meters héjd med sammanlagt tjugofyra bostader,
skulle helt dsidosatta dessa kvalitéer. | forslaget saknas varsamhetsbestammelser
och satts inga krav pa husens utseende eller utformning, vilka faktorer avgérande
paverkar fragan om hur byggnationen skulle smalta in i landskapsbilden och paverka
omradets uttryck. Det maste framhallas att de skisser som Rimark presenterat ar pa
inget satt bindande. Den foreslagna detaljplanen for omradet begransar heller inte
byggratten pa det satt som anges i planforslaget; den enda begransningen i
detaljplanen ar byggnadsarean (30% av fastighetsarean) och hojden pa
byggnaderna (tre vaningar). Aven om kommande bygg-lov skall beviljas i samrad
med kommunen ar det svart att se att kommunen framgangsrikt kan vagra Rimark,
eller den till vilken Rimark 6verlater “projektet”, bygglov i enlighet med detalj-
planen. Det finns inte heller nagot i forslaget som binder exploatoren att uppfora
just radhus. Vid samradsmotet poangterade ocksa Rimarks foretradare bolagets
intresse av att ha en “flexibel” detaljplan. Den nu féreslagna detaljplanen ar
onekligen mycket flexibel eftersom den endast ar begransande till byggnadsarea
och antal vaningar.

Byggratterna enligt forslaget dr oproportionerligt stora. Det saknas anledning till
sadana stora byggratter. En fortatning enligt forslaget skulle ge 24 nya bostader;
givet att varje hushall har tva bilar skulle detta ge ett 6kat fordonsbestand inom
omradet med 48 fordon som skall parkeras bland annat pa gatorna. Omradet &r inte
agnat for en sadan fortatning. Byggnadshojden om tre vaningar, ar dessutom alltfor
hog, sarskilt i jamforelse med den aldre och nyare bebyggelsen i omradet.

Sammanfattning och avslutande synpunkter
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Sammanfattningsvis innehaller planférslaget missvisande information nar den anger
att den féreslagna nya detaljplanen ar i overensstaimmelse med den férdjupade
oversiktsplanen fran 2019. Forslaget ar inte i Overensstammelse med denna eller de
overvaganden kring nu oférdandrade sakforhallanden som gjordes i 6versiktsplanen
fran 2004 och detaljplanen fran 2006.

En Oversiktsplan dr inte bindande eftersom férutsattningarna kan férandras och
darfor beslut i detaljplanedrenden och bygglovsansokningar skulle tyngas onddigtvis
om oversiktsplanen skulle beh6éva dndras innan beslut skulle kunna tas. |
forevarande fall har dock kommunen sa sent som for en manad sedan beslutat om
planen; inget har intraffat som utgor skal att franga vad som sags i planen, som for
ovrigt ligger i linje med den gamla 6versiktsplanen fran 2004. Det framstar vidare
inte som seriost att franga en ny oversiktsplan och darmed helt dsidosatta dess
avsedda funktion enligt PBL.

Vidare ar forslaget till ny detaljplan olampligt med hansyn till den 6kade
fortatningen invid jordbruks - och stallverksamhet som bedrivs pa platsen.

Det ar ostridigt att Kinda kommun behdver vaxa genom 6kad inflyttning. Det ar
viktigt att halla frdgan om det bor ske ytterligare fortatning an enligt nu gallande
detaljplan atskild fran fragan om hur en sadan fortatning skall ske. Hur en fortatning
skall ske har omdomesfullt lang-siktigt bestamts bland annat i den fordjupade
oversiktsplanen. En typ av bebyggelse som nu féreslas passar inte in i
landskapsbilden och den omkringliggande bebyggelsen med sina delvis unika
byggnader. Skall omradet bebyggas i vidare man an enligt nu géllande detaljplan
maste fragan omarbetas i grunden enligt ett objektivt riktigt planforslag som
kommunen tagit fram som 6verensstammer med den fordjupade 6versiktsplanen.
Det ar viktigt att kommunen harvid upptrader fortsatt omdémesfullt. Om
kommunen har for avsikt att franga den kurs betraffande samhallets langsiktiga
utveckling som bestamts i den fordjupade 6versiktsplanen maste detta kunna
forklaras pa ett forstaeligt satt och den fordjupade dversiktsplanen rimligen dndras
sa att den far den funktion den enligt lagen ar avsedd att ha.

5.22.2 Kommentar

Till foljd av inkomna synpunkter under samradet har utékade analyser avseende
omradets landskapsbild och kulturmiljovarden genomforts och gar att lasa om i
planbeskrivningen under 4.2 Kulturmiljé och landskapsbild. Planforslaget har utifran
detta arbetas om och rymmer nu byggratter for villabebyggelse/fristaende hus.
Byggratterna har justerats for att fa till en mer smaskalig och uppbruten struktur
dar nio tomter med mer begransade byggratter, i jamforelse med detaljplanen fran
2006, kan avstyckas. Aktuellt granskningsforslag overstiger ej 10 bostader per
hektar, vilket &r den exploatering som forordas i landskapet séder om planomradet,
langs det, i den fordjupade o6versiktsplanen for Rimforsa, utpekade
utvecklingsstraket. Tidigare tilldtna byggnadsareor, i detaljplanen fran 2006, har i
analys av siktlinjer bedomts vara for stora da de paverkar upplevelsen av
Oppenheten i landskapet. Smalare och nagot resligare hus bedoms nu, utifran
volym- och siktstudier, battre harmoniera med landskapsbilden.
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| samband med att planforslaget, efter samradet, har justerats till att omfatta en
lagre exploateringsgrad beddms den tillkommande trafikmangden inom omradet
som hanterbar. All parkering for den nya bebyggelsens behov ska anordnas inom
kvartersmark for bostader, det vill sdga inom respektive fastighet.

Boverket har inte langre nagot rekommenderat skyddsavstand mellan jordbruk och
bostader. Bedomning om lampligt avstand skall istallet goras utifran faktiska
forhallanden och krav i plan och bygglagen (PBL) och miljébalken (MB). Se under 4.9
Stérningar, hdlsa och sékerhet i planbeskrivningen angaende detta for kompletterad
beskrivning av beddmningsgrunder. Den samlade bedémningen &r att de avstand
som faststélls, i och med detaljplanens utformning, sakerstaller att eventuella
storning fran lantbruket fortsatt kommer att ligga pa en acceptabel niva.

Ovriga synpunkter noteras.

5.23 Synpunktsforfattare 34 & 35
Gemensamt med synpunktsforfattare 22 & 23.

5.23.1 Yttrande

Vi ser med stor oro for det forslag till &ndring av detaljplan som nu ar pa gang. Vi ar
inte emot att man mojliggor fler bostader an den ursprungliga planen med fyra
villatomter. Vi vet att det finns behov av fler bostdder i en attraktiv miljo. Daremot
ar vi starkt kritiska till de stora huskomplexen som nu ligger i planen. Forslaget
kommer att innebara en forfulning av omradet och dess lantliga karaktar. Den skiss
som har gjorts ar tafflig och missvisande av hur stora de ursprungliga villorna skulle
kunna se ut och hur de fyra foreslagna huskropparna kommer att se ut i den tankta
planen. Att bygga trevaningshus kommer att upplevas som stora betongfundament.

Vi sjalva flyttade hit till Rimforsa for drygt 20 ar sedan fran Linkoping da vi blev
foralskade i den vackra naturen och den vackra miljon runt Rimforsa strand. Vi har
varit med och haft synpunkter infér den nuvarande detaljplanen da vi bland annat
tryckte pa att miljon ska vara lantlig och vikten av att bevara den byggnadsstil som
finns i omradet. Tyvarr fick vi inte gehor for vara synpunkter och kommunen visade
inget intresse av att forsoka uppratthalla den lantliga atmosfaren. Det som anda var
positivt var att det i bygglovet star att husen ska malas i jordnara farger och réda
tak. Vi ser idag att det inte har efterlevts utan man har kunnat bygga svarta
husvaggar och svarta tak. Dar-for tycker vi att kommunens intention maste vara att
inte bygga in en mojlighet for byggherren att skapa stora huskomplex med samma
takhdjd som t.ex. de nybyggda hyresbostdaderna vid kyrkan i Rimforsa samhalle. Det
ar viktigt att vara tydlig mot entreprendren sa att de inte ges fritt spelrum att
forfula den miljé som vi ska bo i. Kommunen riskerar att folk flyttar ifran omradet
istallet for tvartom.

Vi hoppas innerligt att man andrar i forslaget och gor husen lagre én i nuvarande
forslag.
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5.23.2 Kommentar

Till foljd av inkomna synpunkter under samradet har utékade analyser avseende
omradets landskapsbild och kulturmiljévarden genomforts och gar att lasa om i
planbeskrivningen under 4.2 Kulturmiljé och landskapsbild. Planférslaget har utifran
detta arbetas om och rymmer nu byggratter for villabebyggelse/fristaende hus.
Byggratterna har justerats for att fa till en mer smaskalig och uppbruten struktur
dar nio tomter med mer begransade byggratter, i jimforelse med detaljplanen fran
2006, kan avstyckas. Aktuellt granskningsforslag 6verstiger ej 10 bostader per
hektar, vilket dr den exploatering som férordas i landskapet séder om planomradet,
langs det i den fordjupade Oversiktsplanen for Rimforsa utpekade
utvecklingsstraket. Tidigare tillatna byggnadsareor, i detaljplanen fran 2006, har i
analys av siktlinjer bedomts vara for stora da de paverkar upplevelsen av
Oppenheten i landskapet. Smalare och nagot resligare hus bedéms nu, utifran
volym- och siktstudier, battre harmoniera med landskapsbilden.

Ovriga synpunkter noteras.

5.24 Synpunktsforfattare 36 & 37

5.24.1 Yttrande

Inledningsvis forstar och delar vi vikten av att Kinda kommun vaxer och darmed far
ett Okat skatteunderlag bl a for att i framtiden kunna hantera de demografiska
utmaningar kommunen star infor. Vi tycker ocksa att det ar helt naturligt att
Rimforsa med dess narhet till Linképing ar kommunens tillvaxtmotor. Hur detta ska
moijliggoras beskrivs pa ett bra satt i den Fordjupade Oversiktsplan som tagits fram
under 2018. Vi forutsatter darfor att kommunen foljer oversikts-planen och dess
intentioner och ddarmed avbryter arbetet med att dndra den nu géallande detalj-
planen for omradet vid Rimforsa strand och dess narhet.

1. Den foreslagna planbeskrivningen (2019-03-18) 6verensstammer inte med
forslaget till fordjupad oversiktsplan for Rimforsa, antagandehandling
2019-03-06

| Samradshandlingen hdvdas pa sid 8 att forslaget till detaljplan dverensstammer
med den aktuella FOP:en fér Rimforsa, vilket inte stimmer. Enligt FOP fér Rimforsa
sid 14 ar skrivningen av det aktuella omradet “Om omradet exploateras med stor
varsamhet och med hansyn till omgivningens varde kan omradet generera
attraktiva tomter inom delar av omradet utan att gora avkall pa omradets héga
varde”. 10 bostader per hektar planeras.

Det omrade som berors i remissen dar detaljplanen vill andras omfattar enligt
planbeskrivningen 1,2 hektar, vilket alltsa medger 12 bostdder och inte 24 som
planbeskrivningen anger och fér narvarande planeras for.

Det kan knappast hellre betraktas som varsam exploatering nar planbeskrivningen
ar skriven med mycket stor frihet vad galler variation i bebyggelsens placering och
utformning, se sid 5 i Samradshandlingen. Detta belyses sarskilt i punkt 2 nedan.

2. Hog frihet i Detaljplanen vad galler placering och utformning
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Nuvarande antagen Detaljplan fran 2006 reglerar hart tillaten utformning av
bostader for att “behalla Rimforsas karaktar med mycket gronomraden, stora
tomter och lantlig miljo” (sid 5 i antagen Detaljplan). "Foér ytterligare anpassning till
landskapsbilden kommer bebyggelsen att utformas med tegelréda tak alternativt
gra falsad plat. Fasadkulérer kommer att vara falurott eller ljusa kulérer” (sid 14).
Planen medger ocksa hogst villor med tva vaningar och detta endast i en del av
omradet.

Den nu féreslagna planen ger markagaren mycket stor frihet, vilket ocksa planens
upprattare Borje Mathiasson pa uppdrag av Rimforsa Mark AB anger. Denna hoga
frihetsgrad ar anmarkningsvard och tillater bland annat:

Total byggnadsarea om 30% i forhallande till fastighetsarean vilket innebar totalt
tilldaten byggnadsarea om 3 600 kvm. Fran detta ska bortraknas uthus, garage och
skarmtak som far utgéra max 10% av fastighetsarean. Detta innebar att det enligt
planen kommer att vara tillatet att bygga bostader med total byggnadsarea om 2
400 — 3 600 kvm. Planen medger byggnadshojd om 10 m, vilket tillater maximalt 3
bostadsvaningar. Den totala bostadsarean som planen medger ar saledes 7 200 — 10
800 kvm, vilket innebar 72 — 108 bostdder om 100 kvm/bostad. Aven om det ar
hogst osannolikt att markagaren har for avsikt att bygga detta finns det ingen
anledning att planen skall medge en sa omfattande bebyggelse som ocksa
uppenbart strider mot den fordjupade oversikts-planens ambition med omradet.
Det ar heller inte rimligt att planen ger markagare full frihet att valja utformning av
fastigheter nar den fordjupande oversiktsplanen anger att omradet ska exploateras
med stor varsamhet och med hansyn till omgivningens varde. Den antagna
detaljplanen fran 2006 reglerar pa ett bra satt vilka krav som stélls pa byggnation
for att bibehalla omradets karaktar.

3. Trafiksituation inom omradet samt parkering — sdkerhet

| dagslaget har nast intill samtliga villadgare inom omradet tva personbilar, flera
fastighetsdagare med hemmaboende unga vuxna har dessutom ytterligare bilar i
hushallet Med tillkommande 24 bostdader (markadgarens nuvarande ambitionsniva)
innebar det sannolikt ytterligare 40 - 50 bilar som dagligen kommer att belasta
gator i omradet samt som ska parkeras. Till det kommer besékandes bilar for
ytterligare 24 bostader. Som planen ser ut i dag kommer det att saknas
parkeringsplatser for 20 - 30 bilar samt tillkommande bestkares bilar. Dessa ska
istallet parkeras som kantstensparkering. Utrymmet for detta finns inte i omradet
och ur ett trafiksdkerhetsperspektiv ar det helt forkastligt. Som manga nybyggda
omraden ar huvuddelen av villorna idag bebodda av familjer med sma barn som
anvander de smala gatorna for lek och cykeltraning mm. Det ar ocksa hogst osakert
om parkerade bilar langs kantsten tillater andra fordon &r personbilar att komma
fram. Det kan exempelvis gélla utryckningsfordon (framst storre fordon sasom
brandbilar), sophamtningsfordon samt fordon for snordjning. Snorika vintrar nar
gatorna dessutom ar smalare pa grund av snovallar kommer dven personbilar ha
svart att komma forbi parkerade for-don. Ett rimligt krav som manga kommuner
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anvander vid bygglov ar att varje bostad ska ha minst tva egna parkeringsplatser pa
egen tomt.

4. Kinda kommuns trovardighet

Vart sista argument for att det pagaende arbetet med ny detaljplan ska avbrytas
vilar inte pa saklig grund, men bor anda vara viktig for Kinda kommuns trovardighet
i den framtida ambitionen att fa en 6kad inflyttning till kommunen. Undertecknad
har valt att kopa tomt i Rimforsa och att flytta fran grannkommunen Linkping
utifran en vilja att bygga eget hus i naturskén och lantlig miljé, men dnda med
narhet till skola, affarer mm som Rimforsa erbjuder. Det underlag som beslutet att
bygga hus vid Rimforsa strand vilade pa var da den nyligen antagna detaljplanen
som bl.a. beskriver att langsiktiga mal fér Rimforsa ar:

e Behalla Rimforsas karaktar med mycket gronomraden, stora tomter och
lantlig miljo.

e Lata samhéllet ha tillvaxt i balans, varna om de kvaliteter som finns och att
satsa pa attraktiva boendemiljoer.

Attraktivt for undertecknad var da bland annat att bo i en lantlig miljo, med stora
tomter och |ag trafikbelastning. Detta var ocksa tydliga argument for hur omradet
skulle exploateras som exploatdoren Rimark anvande vid forsaljningen av tomten.
Att exploatoren sedan byter inriktning av skal som ar svara att forsta annat an som
rent kommersiella, ar ett stort svek mot oss som kopt tomt. Det ar forstaeligt att
kommunen i den har detaljplaneprocessen inte tar hansyn till exploatéren Rimarks
svek mot oss tomtkopare. Den fragan kan sannolikt istallet bli foremal for
civilrattsliga processer om detaljplanen dandras. Daremot ar beslutet att inleda en
process att dndra en detaljplan som bara ar 13 ar gammal ett svek mot oss som valt
att bygga var drom i Kinda kommun. Att detaljplaner med aren maste dndras ar helt
naturligt, men det kan inte vara rimligt att andra en detaljplan for ett planlagt
villaomrade innan omradet ens ar fardigbyggt. En sddan forandring och ett sadant
svek lar knappast i framtiden 6ka intresset for “nybyggare” att investera i sin
framtida villadrom i Kinda kommun.

5.24.2 Kommentar

Till féljd av inkomna synpunkter under samradet har utékade analyser avseende
omradets landskapsbild och kulturmiljovarden genomforts och gar att lasa om i
planbeskrivningen under 4.2 Kulturmiljé och landskapsbild. Planforslaget har utifran
detta arbetas om och rymmer nu byggratter for villabebyggelse/fristaende hus.
Byggratterna har justerats for att fa till en mer smaskalig och uppbruten struktur
dar nio tomter med mer begransade byggratter, i jimforelse med detaljplanen fran
2006, kan avstyckas. Aktuellt granskningsforslag overstiger ej 10 bostader per
hektar, vilket dr den exploatering som férordas i landskapet sdder om planomradet,
langs det i den fordjupade 6versiktsplanen for Rimforsa utpekade
utvecklingsstraket. Tidigare tillatna byggnadsareor, i detaljplanen fran 2006, har i
analys av siktlinjer bedomts vara for stora da de paverkar upplevelsen av
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Oppenheten i landskapet. Smalare och nagot resligare hus bedéms nu, utifran
volym- och siktstudier, battre harmoniera med landskapsbilden.

| samband med att planforslaget, efter samradet, har justerats till att omfatta en
lagre exploateringsgrad bedoms den tillkommande trafikmangden inom omradet
som hanterbar. All parkering fér den nya bebyggelsens behov ska anordnas inom
kvartersmark for bostader, det vill sdga inom respektive fastighet.

Ovriga synpunkter noteras.

5.25 Synpunktsforfattare 38 & 39
Se synpunkter fran synpunktsforfattare 11 & 12, 5.14 Synpunktsférfattare 11 & 12,
med tillagg nedan.

5.25.1 Tillagg

Overgripande

Vi delar helt de synpunkter som inkommit till SBN i skrivelser fran
[synpunktsforfattare 36, 37 & 42].

Marknad

Samradshandlingen anger att syftet ar att bygga 24 bostadsratter inom
detaljplaneomradet. Har det gjorts nagon uppskattning pa forsaljningspris och
manadsavgift pa dessa? Vet man att det finns efterfragan pa sadana bostader? | sa
fall hur? Fragan motiveras av radande nedgang pa bostadsmarknaden som medfort
stora problem for manga bostadsexploatorer.

Genomfoérande

Samradshandlingen beskriver en detaljplan med mycket generés byggratt och med
mycket li-ten styrning pa utformning och gestaltning. Samradsdokumentet beskriver
planens huvuddrag och ett forslag till utformning av planomradet. Men som
detaljplanen ar utformad tillater den helt andra utformningar.

Det ar ju pa Rimforsa Mark AB:s initiativ som forslaget till ny detaljplan har
upprattats men vilka garantier finns for att det ocksa ar Rimforsa Mark AB och inte
nagon annan exploatér som kommer att genomféra exploateringen? Kanske med
helt andra idéer om utformning.

Pa samradsmotet namndes Vestigia Development AB och/eller Vestigia Fastigheter
AB, men det framgick inte om och i sa fall vilken roll dessa foretag har i projektet.
Det framgar heller inte av samradshandlingen. Om nagot eller bada féretagen finns
med i projektet borde detta och de-ras roll presenteras i samradshandlingen.

Detaljkommentarer pa samradsdokumentet

(sid 4) ”Planens huvuddrag &r att tillata sammanbyggda bostader i tva vaningar
inom mark som i géllande detaljplan ar avsedd for fyra friliggande bostdader samt
allman platsmark.”

Detaljplanen anger nockhojd 10 m, vilket mojliggér hus med tre vaningar, som
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ocksa beskrivs senare i dokumentet. Detaljplanen implementerar alltsa inte det som
anges som planens huvud-drag.

(sid 5) ”... effektiv markanvandning da infrastrukturen redan ar utbyggd i omradet
och latt kan kompletteras for den foreslagna bebyggelsen.”

Motséags av att det, enligt samma dokument (sid 16), pagar en utredning om
pumpstationens kapacitet samt utbyggnad av befintligt vattenmagasin.

(sid 17) "Paverkan kan utgora okad trafikmangd inom de angransande lokalgatorna.
Denna paverkan be-doms som liten och acceptabel.”

Naturligtvis kommer att trafikmangden att 6ka nar antal familjer i omradet 6kar
fran 4 till 24. Vi menar att det kravs en trafikutredning innan man kan sdga hur stor
Ookningen blir och om den kan sagas vara acceptabel eller inte.

(sid 17) "Den nya bebyggelsen avses genomforas i annan upplatelseform an den
forharskande agandeformen i omradet. Detta ar positivt och 6kar mangfalden i
omradet.”

Detaljplanen styr ju inte upplatelseformen sa denna passus torde vara irrelevant i
detta dokument.

(sid 17) ”Den dominerande utsikten fran den allmanna vagen ner mot Asunden
paverkas inte av den nya bebyggelsen jamfoért med gallande detaljplan”

Vi hdvdar att detta inte stammer. Med 8 hus med en nockh6jd pa 10 m i stallet for 4
hus med en lagre nockhoéjd, kommer vyn mot kursgarden att paverkas negativt

(sid 21) “Sammantaget innebar planforslaget att planlagd mark for bostader
utnyttjas pa ett mer positivt satt och att utbyggd infrastruktur nyttjas effektivt.”
Subjektivt tyckande fran planforfattaren och infrastrukturen ar ju med storsta
sannolikhet inte dimensionerad for denna utbyggnad.

(sid 21) "Gruppen av byggnader med en organisation i bostadsrattsform kan skapa
en Okad trygghet i narmiljon.”

Detaljplanen styr ju inte upplatelseformen och oklart hur 6kad trygghet i var
narmiljo skapas med en grupp av byggnader.

(sid 21)

Miljépaverkan (forts) Ja | Kanske | Nej

Kommer projektet att ge upphov till betydan-
de 6kning av fordonstrafik

Borde vara ”Ja”. 48 presumtiva fordon i stallet for 8 maste betecknas som en
betydande dkning,

Kinda kommuns trovardighet
[Synpunktsforfattare 36 & 37] anfor ju detta nar det galler Kinda kommuns
trovardighet:
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"Vart sista argument for att det pagaende arbetet med ny detaljplan ska avbrytas vi-
lar inte pa saklig grund, men bor anda vara viktig for Kinda kommuns trovardighet i
den framtida ambitionen att fa en 6kad inflyttning till kommunen. Undertecknad
har valt att kdpa tomt i Rimforsa och att flytta fran grannkommunen Linképing
utifran en vilja att bygga eget hus i naturskon och lantlig miljé, men anda med
narhet till skola, affarer mm som Rimforsa erbjuder. Det underlag som beslutet att
bygga hus vid Rimforsa strand vilade pa var da den nyligen antagna detaljplanen
som bl.a. be-skriver att langsiktiga mal for Rimforsa ar:

e Behdlla Rimforsas karaktar med mycket grénomraden, stora tomter och
lantlig milj6.

e Lata samhallet ha tillvaxt i balans, varna om de kvaliteter som finns och att
satsa pa attraktiva boendemiljoer.

Attraktivt for undertecknad var da bland annat att bo i en lantlig miljé, med stora
tomter och |ag trafikbelastning. Detta var ocksa tydliga argument for hur omradet
skulle exploateras som exploatdren Rimark anvande vid forsaljningen av tomten.
Att exploatoren sedan byter inriktning av skal som ar svara att forsta annat an som
rent kommersiella, ar ett stort svek mot oss som kopt tomt. Det ar forstaeligt att
kommunen i den har detaljplaneprocessen inte tar hansyn till exploatéren Rimarks
svek mot oss tomtkopare. Den fragan kan sannolikt istallet bli foremal for
civilrattsliga processer om detaljplanen dand-ras. Daremot ar beslutet att inleda en
process att dndra en detaljplan som bara ar 13 ar gammal ett svek mot oss som valt
att bygga var drom i Kinda kommun. Att detaljplaner med aren maste andras ar helt
naturligt, men det kan inte vara rimligt att andra en detaljplan for ett planlagt
villaomrade innan omradet ens ar fardigbyggt. En sadan férandring och ett sadant
svek lar knappast i framtiden 6ka intresset for “nybyggare” att investera i sin
framtida villadrém i Kinda kommun. ”

Ovanstaende géller i hogsta grad ocksa undertecknad. Vi lamnade Linkopings
kommun for att boséatta oss i den vackra Kinda-bygden. Vi baserade vart beslut att
investera tid och pengar i vart nya boende pa en detaljplan som ar relativt ny. Att
forandra en detaljplan vars genomforandetid gick ut for blott 8 ar sedan ar ju
mycket ovanligt bland svenska kommuner. Att bryta mot denna ”praxis” kommer
knappast att starka Kinda kommuns “varumarke” bland framtida inflyttare.

5.25.2 Kommentar
Se svar/kommentar till synpunktsforfattare 11 & 12, 5.14.2 Kommentar.

Vem som utgor byggherre, efter att en detaljplan antagits, och bebygger tomter pa
kvartersmark inom planomradet ar inte en planfraga enligt plan- och bygglagen. Nar
marken som i det nu aktuella planomradet dgs av annan an kommunen kan
kommunen inte heller pa annat satt styra vem som kommer utgéra byggherre for
tomterna som planeras inom kvartersmark.

Kommunen konstaterar att inga andra foretag ingar i planarbetet an de som
omnamns i planhandlingarna.
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Ledningsnatets (inklusive pumparnas) kapacitet har av kommunen bedémts
tillrackligt for den planerade exploateringen. En avstamning har dven gjorts vad
galler det befintliga dagvattenmagasinets kapacitet. Magasinet behover enligt
avstamningen byggas ut nagot for att kunna omhanderta tillkommande dagvatten
fran planomradet, vilket bedéms kunna genomféras inom befintligt omrade for
dagvattenmagasin pa kommunens mark.

Ovriga synpunkter noteras.

5.26 Synpunktsforfattare 40

5.26.1 Yttrande

Kommunens trovardighet

Vi laser dagligen hur kommunen skall vaxa och hur invanarantalet ska 6ka och den
ena politikern forsdker bracka den andra i antalet. For att lyckas med det bor forsta
kriteriet vara att framsta som en trovardig kommun som man kan lita pa nar man
valjer att satta ner sina bopalar. Omradet kring Rimforsa strand har varit attraktivt
och manga “Linkdpingsbor” har valt att flytta till omradet. De har valt att flytta dit
eftersom Rimark erbjod stora luftiga tomter dar man absolut inte ska behdva bo pa
varandra. Det var dven en stor anledning varfor vi sjalva valde att bosatta oss i
omradet. Nu tanker ni helt forandra bostadsomradets karaktar vad galler utseende,
trafiksituation, folktathet m.m.

Férdjupad 6versiktplan (FOP)
Den nya FOPen antogs 26 mars 2019.

| planbeskrivning kan man ldsa att den nya detaljplanen kommer efterfélja den nya
FOPen. S& ar inte fallet. Eftersom FOPen ej tar upp de dldre omrddena méste
tolkning bli att man i plan-beskrivningen menar det angransande omradet B.11 som
stracker sig fran Rimforsa Strand (Hakantorp) och hela vagen ner till Kragedal.

| FOPen kan man utlisa att Rimforsa ska vdxa men dven VAR och HUR. Har &r nagra
av omradena:

Asundavallen 100 bostader/ha

Torget 10-20 bostader/ha

Asunda-vagen 20-25 bostider/ha

Norr om Ulrikavagen 30-50 bostader/ha Hakantorp-Kragedal 10 bostdder/ha

FOPen ar mycket tydlig var fortatningen skall ske i Rimforsa. Och inte ar det kring
Rimforsa Strand (Hakantorp). Ska nu all tid och pengar som har lagt pa den nya
fordjupande 6versikts-planen vara helt forgaves.

Detaljplan

Genomforandetiden har for visso gatt ut, dock vid samtal med andra kommuner
finns det ocksa en viss praxis som skall tas i beaktning. | detta fall skulle praxis vara
ca 35 ar for att gora avse-varda férandringar i en detaljplani ett
nybyggnadsomrade.
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Nagot som ar betydligt mer skrammande ar att den nya detaljplanenens
"6ppenhet”. Hall er under 10 meters nockhdjd och bygg sedan i princip vad ni vill.
Det ar det den nya detaljplanen sdger. Nar man laser samtligt material fran
kommunen later det sa sjalvklart att exploatoren sjalv skall genomféra denna
byggnation och lagger da stor vikt vid deras utsago om antal bostader, boendetyp
och design. Rimark har ingen skyldighet att genomfoéra detta sjilva. Jag tror
kommunen maste ha med ytterligare en tanka dar. Nar detaljplanedandringen val ar
genomford kanske markomradet saljs till PEAB, Skanska, NCC, Botrygg, Boklok mm.
Dessa aktorer bryr sig troligtvis endast om att maximera antalet bostader och
kommer nyttja den nya detaljplanen maximalt. Det kommer nog inte vara aktuellt
med orangerier och utomhuspooler som har uppvisats i Rimarks material.

5.26.2 Kommentar

Till féljd av inkomna synpunkter under samradet har utékade analyser avseende
omradets landskapsbild och kulturmiljévarden genomforts och gar att lasa om i
planbeskrivningen under 4.2 Kulturmiljé och landskapsbild. Planforslaget har utifran
detta arbetas om och rymmer nu byggratter for villabebyggelse/fristaende hus.
Byggratterna har justerats for att fa till en mer smaskalig och uppbruten struktur
dar nio tomter med mer begransade byggratter, i jimforelse med detaljplanen fran
2006, kan avstyckas. Aktuellt granskningsforslag overstiger ej 10 bostader per
hektar, vilket ar den exploatering som férordas i landskapet sdder om planomradet,
langs det i den fordjupade Oversiktsplanen for Rimforsa utpekade
utvecklingsstraket. Tidigare tillatna byggnadsareor, i detaljplanen fran 2006, har i
analys av siktlinjer bedomts vara for stora da de paverkar upplevelsen av
Oppenheten i landskapet. Smalare och nagot resligare hus bedéms nu, utifran
volym- och siktstudier, battre harmoniera med landskapsbilden.

| samband med att planforslaget, efter samradet, har justerats till att omfatta en
lagre exploateringsgrad beddms den tillkommande trafikmangden inom omradet
som hanterbar. All parkering for den nya bebyggelsens behov ska anordnas inom
kvartersmark for bostader, det vill sdga inom respektive fastighet.

Ovriga synpunkter noteras.

5.27 Synpunktsforfattare 41
Se synpunkter fran synpunktsforfattare 40, 5.26 Synpunktsférfattare 40, samt
yttrande nedan.

5.27.1 Yttrande

Aktuell tomtmarknad i Rimforsa

Ett argument nar det galler detaljplanedandringen vid Rimforsa Strand skulle enligt
viss utsago vara att tomterna ar svarsalda. | Rimforsa har det salts mangder av
tomter under de senaste aren och nu finns snart inga kvar att forvarva.

Enligt uppgift finns féljande tomter att képa i Rimforsa:

Bjorkliden 1st tomt till salu.
Storgarden 2st tomter till salu.
Kragedal 4st tomter till salu.
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Om vi blickar tillbaka ndgra fa ar sa fanns 60-70 tomter att kdpa i Rimforsa.

Min analys ar att efter sommaren finns inte nagon tomt kvar att férvarva i Rimforsa.
Att det inte skulle finns en marknad for de kvarvarande tomterna nere vid Rimforsa
Strand kénns inte riktigt som aktuella uppgifter. Tomterna har ju halls utanfér
marknaden och ej vara mdjliga att for-varva.

Ett annat argument jag har uppfattat har varit att det inte finns en marknad for
villor om 600 kvm. Bara for att det finns en byggratt pa 300 kvm och att
tvavaningshus tillats innebar ju detta inget krav pa att nyttja detta maximalt.
Undertecknad bor sjélv pa en tomt med byggratt pa 300 kvm och 2-plan. Jag har
givetvis ingen villa pa 600 kvm bara for det.

5.27.2 Kommentar

Till féljd av inkomna synpunkter under samradet har utékade analyser avseende
omradets landskapsbild och kulturmiljovarden genomforts och planforslaget har
utifran detta arbetas om och rymmer nu byggratter for villabebyggelse/fristaende
hus.

Synpunkten noteras.

5.28 Synpunktsforfattare 42

5.28.1 Yttrande

| forslaget till detaljplan uppges att desamma ar forenligt med den férdjupade
oversiktsplanen for Rimforsa. Antoggs av kommunstyrelsen i maj 2019.

Stammer inte.

| den fordjupade Oversiktsplanen anges for omrade B11 Hakantorp — Kragedal ar ett
"utvecklingsstrak dar delar av det utpekade omradet kan vara intressant for
utbyggnad av bo-stader. Pa bada sidor om Kalmarvagen finns kvaliteter som ar
attraktiva for nya eller be-fintliga invanare att flytta till. Om omradet exploateras
med stor varsamhet och med han-syn till omgivande varden kan omradet generera
attraktiva tomter inom delar av omradet utan att gora avkall pa omradets hoga
varden”.

Den fordjupade oversiktsplanen anger dven att exploateringen skall ske sa att nya
detaljplaner tas fram med villkoret max 10 bostader per hektar.

Den foreslagna detaljplanen har en yta av 1,2 ha.
Enligt den fordjupade 6versiktsplanen far det byggas 12 bostader.

| nuvarande plan far det byggas 4 st bostader max 300 m2 / hus.

Husen far varai 2 plan.

Om man bygger ett garage pa 50 m2 kan man bygga en bostad i 2 plan och med en
Bya om 500 m2

Total tilldten byggnadsyta enligt den befintliga planen 4 x 550 m2

I nuvarande planen total tillaten Bya om 2.200 m2
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Enligt den nya planen medges en hogsta sammanlagd byggratt med 30%.
Andelen uthus och skarmtak far utgéra max 10% .
Andelen bostader far utgéra max 20%.

Planen medger att uthus garage och skarmtak far byggas i 1 plan. Hogsta
byggnadshojd 3,0 m. (Nagon hogsta nockhdjd ar inte angiven.)

Bostadshusen far byggas med en hogsta nockhojd av 10,0 m. Innebar att man kan
bygga bostadshus i 3 vaningar med en byggnadsyta BYA pa 2.400 m2

Total area 12.000 m2 innebar att man far bygga:

Uthus garage och skdrmtak med en total byggnadsyta om 1.200 m2
Bostader i 3 plan. BYA 3 x 2400 m2 7.200 m2
Enligt den nya planen Total tillaten BYA om 8.400 m2

| planforslaget ar man valdigt otydlig med vad som slutligen kommer att byggas. |
samman-fattningen sager man “Fér narvarande planeras 8 hus med 3
radhuslagenheter i varje”.

For att illustrera omfattningen, vilka volymer som planforslaget medger, bifogar jag
ett foto pa det hus som Stiftelsen Kindahus har byggt pa Kvarntorget i Rimforsa.
Huset nedan-for forsamlingshemmet. Nockhdjden pa detta hus dr 9,3 m.
planforslaget medger att man bygger 4 st hus med volym enligt bifogat fotografi
och med en nockhdjd av 10,0 m.

| planférslaget noterar jag ett antal osdkerheter/saker som inte dr utredda.

e Kravet pa tillgdnglighet bor kunna tillgodoses i den yttre miljon.

e Avstandet mellan lantbruksverksamhet och bostadder.
Mojlighet for jordbruksforetagets fort-satta verksamhet och utveckling.
Enligt miljokonsekvensbeskrivningen kommer utvecklingen for det befintliga
lantbruksfoéretaget att paverkas negativt.

e Trafikmangden pa vag 603.
Man bor beakta att bebyggelsen séder om planomradet vaxer och att
rattoversvangen fran Storgarden till vag 23/34 har mist sitt stadsbidrag.
Kinda kommun har avbojt att Iamna bidrag till underhallet av denna vag. Kan
innebdra att vagen stangs av for obehorig trafik. Medfor en markant 6kning
av trafiken pa vag 603.

e Materialval och exakt utformning ar annu inte studerat.
Reservation for att planlésning och utformning kan komma att dndras.
Tillaten omfattning enligt foreslaget planforslag, se ovan. (Bor beaktas da
planomradet gransar till kulturhistoriskt vardefulla omraden/byggnader.)

o Vegetationen bedoms inte paverkas negativt av detaljplanen.
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e Gang och cykeltrafik/trottoarparkeringar/sophus, Paverkan i trafikmiljon.
Vad galler gatan enligt gadllande plan, som dannu inte ar fardigstalld, enligt
gdllande detaljplan ar tanken att den-samma skall avlasta trafiken genom
den Q-markta allén.

Nu kommer gatan enligt gdllande plan att begransas i framkomlighet enligt
den nya planen.
Samtidigt kommer gang och cykeltrafiken att 6ka genom allén.

e Parkeringsplatser. Rimforsa ar en pendelort och de flesta hushallen har 2
bilar.

e Vatten och avlopp. Ledningsnatet har beddémts tillrackligt for
exploateringen. For nuvarande utreds om avloppspumparna i
pumpstationen har kapacitet for den tillkommande mangden av avlopp.

e Paverkan pa utsikten mot kursgarden Rimforsa Strand. Illustrationerna i
planforslaget ar inte relevanta i sin utformning, ej heller mot de maojligheter
som det nya planforslaget medger.

e Planens genomférande: Kommunen ar huvudman for det allmanna vatten-,
avlopps- och dagvattennatet utanfor detaljplanen. Kommunen ansvara
darmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt.

Exploatoren bygger och ansvarar for de sekundara ledningar inom
planomradet inom sin fastighet fran anslutningspunkter och
serviceanslutningar fram till anslutningar till respektive byggnad inom
planomradet.

Pa vilket satt har man bedomt att de befintliga avsattningarna for 4 st villor
klarar en utokad byggnadsyta BYA om 5.000 m2 (ca 50 lagenheter.)

(Forvanande om infrastrukturen ar dimensionerat for en ytterligare BYA om
5.000 m2.)

Borde vara enkelt att kontrollera vad ledningsnatet i dag ar dimensionerat
for och om det klarar utékningen enligt ovan.

Hur hanteras de kvarstaende arbeten som exploatéren skall genomfora
enligt den idag gallande plan.

Med hanvisning till alla fel och brister i det redovisade planforslaget hemstaller jag
om att det foreslagna planforslaget dras tillbaka alternativt omarbetas.

Jag forutsatter att kommunens tjansteman l[amnar korrekt och saklig information till
politikerkaren sa att desamma skall kunna fatta kloka beslut pa saklig grund.
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Jag forutsatter aven att kommunens tjansteman och politiker i forsta hand ser till
kommunens och kommuninvanarnas basta.

Figur 1. Bifogad bild.

5.28.2 Kommentar

Till foljd av inkomna synpunkter under samradet har utokade analyser avseende
omradets landskapsbild och kulturmiljévarden genomforts och gar att lasa omi
planbeskrivningen under 4.2 Kulturmiljé och landskapsbild. Planforslaget har utifran
detta arbetas om och rymmer nu byggratter for villabebyggelse/fristaende hus.
Byggratterna har justerats for att fa till en mer smaskalig och uppbruten struktur
dar nio tomter med mer begransade byggratter, i jamforelse med detaljplanen fran
2006, kan avstyckas. Aktuellt granskningsforslag overstiger ej 10 bostader per
hektar, vilket ar den exploatering som férordas i landskapet soder om planomradet,
langs det i den fordjupade 6versiktsplanen for Rimforsa utpekade
utvecklingsstraket. Tidigare tilldatna byggnadsareor, i detaljplanen fran 2006, har i
analys av siktlinjer bedomts vara for stora da de paverkar upplevelsen av
Oppenheten i landskapet. Smalare och nagot resligare hus bedéms nu, utifran
volym- och siktstudier, battre harmoniera med landskapsbilden.

Boverket har inte langre nagot rekommenderat skyddsavstand mellan jordbruk och
bostader. Bedomning om lampligt avstand skall istallet goras utifran faktiska
forhallanden och krav i plan och bygglagen (PBL) och miljobalken (MB). Se under 4.9
Stérningar, hdlsa och sékerhet i planbeskrivningen angaende detta for kompletterad
beskrivning av bedomningsgrunder. Den samlade bedémningen &r att de avstand
som faststalls, i och med detaljplanens utformning, sakerstaller att eventuella
storning fran lantbruket fortsatt kommer att ligga pa en acceptabel niva.

| samband med att planforslaget, efter samradet, har justerats till att omfatta en
lagre exploateringsgrad bedoms den tillkommande trafikmangden inom omradet
som hanterbar. All parkering for den nya bebyggelsens behov ska anordnas inom
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kvartersmark for bostader, det vill sdga inom respektive fastighet. Gang och
cykelvag finns langst med Fredrika Bremers allé och vidare in mot Rimforsa
centrum.

Vag 603 beddms ha en sa begransad trafikmangd och vara beldgen sa langt ifran
planomradet att den foreslagna bostadsbebyggelsen inte beddms bli paverkad av
trafikbuller. Lokalgatorna norr och 6ster om planomradet har &n mindre
bullerpaverkan pa omradet. Faststéllda riktvarden for bullernivaer, enligt boverkets
forordning (2015:216) om trafikbuller, bedoms ej 6verskridas och nagra sarskilda
atgarder ska darmed ej behova vidtas. Planbeskrivningen har kompletterats med
ytterligare information om buller under 4.9 Stérningar, hélsa och séikerhet — Buller.

Kommunen har i den fordjupade oversiktsplanen for Rimforsa angett sina
ambitioner vad galler évergripande trafikinfrastruktur i och omkring Rimforsa.

Ledningsnatets (inklusive pumparnas) kapacitet har av kommunen bedémts
tillrackligt for den planerade exploateringen i planférslaget. En avstamning har dven
gjorts vad galler det befintliga dagvattenmagasinets kapacitet. Magasinet behover
enligt avstdmningen byggas ut nagot for att kunna omhanderta tillkommande
dagvatten fran planomradet, vilket bedoms kunna genomféras inom befintligt
omrade for dagvattenmagasin pa kommunens mark.

Exploatdrens ansvar (utifran vad som bestamts med kommunen) kvarstar i de delar
som e] avses ersattas med den nya detaljplanen.

Ovriga synpunkter noteras.

5.29 Synpunktsforfattare 43 & 44

5.29.1 Yttrande
Onskar lamna féljande synpunkter pd samradsremiss fér Hakantorp 1:21 m.fl.

Bostader som uppfors bér ha samma krav pa utférande/utformning som de
byggnader som uppforts i tidigare géllande detaljplan fér omradet, dvs att ny
bostadsbebyggelse ska utformas med tak av tegelréda takpannor eller tegel eller av
plat, falsad plat i gra eller tegelrod kulér samt utformas med fasader av puts eller
trapanel. Kulorer ska vara motsvarande ljusa jordfarger.

Det &r viktigt att beakta befintliga byggnaders samt kursgardens karaktar och
utseende sa att ny bostadsbebyggelse smilter in i omradet.

Parkering for ny bebyggelse bor anordnas individuellt invid varje bostad likt 6vrig
bebyggelse i omradet. Parkering i grupp passar inte in i omradet och bor undvikas
for att inte inkrakta pa karaktdren i omradet.

Arkitektens forslag sticker ut och smalter inte in befintlig bebyggelse. Forslagen som
redovisas i planbeskrivningen bor arbetas om sa att ny bebyggelse utformas i
traditionell stil och inte i form av kuber.
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5.29.2 Kommentar

Till foljd av inkomna synpunkter under samradet har utékade analyser avseende
omradets landskapsbild och kulturmiljévarden genomforts och gar att lasa om i
planbeskrivningen under 4.2 Kulturmiljé och landskapsbild. Planférslaget har utifran
detta arbetas om och rymmer nu byggratter for villabebyggelse/fristaende hus.
Byggratterna har justerats for att fa till en mer smaskalig och uppbruten struktur
dar nio tomter med mer begransade byggratter, i jamforelse med detaljplanen fran
2006, kan avstyckas. Tidigare tillatna byggnadsareor, i detaljplanen fran 2006, har i
analys av siktlinjer bedomts vara for stora da de paverkar upplevelsen av
Oppenheten i landskapet. Smalare och nagot resligare hus bedéms nu, utifran
volym- och siktstudier, battre harmoniera med landskapsbilden.

All parkering for den nya bebyggelsens behov ska anordnas inom kvartersmark for
bostader, det vill sdga inom respektive fastighet.

Ovriga synpunkter noteras.

6 Stallningstagande

Samrad har skett enligt Plan- och bygglagen 5 kap. Inkomna yttranden bedéms inte
utgora nagot hinder for det fortsatta arbetet och efter utforda justeringar av
forslaget kan samhallsbyggnadsnamnden besluta om att godkdnna
detaljplaneforslaget och stalla ut det for granskning.

7 Medverkande tjansteman
Samradsredogorelsen har upprattats av Maria Hedberg, plan- och byggchef, och
Frida Karlsson, planarkitekt.

Samhillsbyggnadsnamnden

Maria Hedberg
Plan- och byggchef
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