Diarienummer:
MBR-2017-522

Granskningsutlatande

Tillhorande detaljplan i Rimforsa

del av Hakantorp 1:21, 3:2 och 5:1

Antagandehandling
Upprattad: 2021-11-19
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1 Inledning

Detaljplanen handlaggs enligt regler for utokat forfarande, enligt plan- och
bygglagen (2010:900). Detaljplanen var ute pa samrad mellan den 27 maj 2019 och
den 8 juli 2019. Mellan den 30 juni 2021 och den 11 augusti 2021 har detaljplanen
varit utstalld pa granskning.

En underrattelse om granskning anslogs pa kommunens anslagstavla fredagen den
30 juni 2021. Kommunen har dven informerat om granskningsutstallningen pa
kommunens hemsida.

Granskningshandlingar med tillhérande utredningar har under hela
granskningstiden funnits tillgangliga pa kommunens hemsida samt i kommunhusets
reception.

| 6vrigt har granskningsutstallningen skett genom remissforfarande med sakagare
samt med statliga och kommunala instanser.

2 Inkomna yttranden
De nedanstaende synpunkterna har kommit in under remisstiden:

Lansstyrelsen 2021-07-29
Lantmateriet 2021-07-08
Beroérda statliga verk

Trafikverket 2021-07-02

Foretag och intresseorganisationer

E.ON Energidistribution AB 2021-07-26
PostNord 2021-07-02
Brf Asunden 2021-08-05

Sakagare - fastighetsagare och rattighetsinnehavare
Numrering av synpunktsforfattare foljer ett fristaende dokument for att underlatta
vid natpublicering med hansyn till GDPR.

Synpunktsforfattare 01 2021-08-09
Ovriga inkomna synpunkter

Numrering av synpunktsforfattare foljer ett fristdende dokument for att underlatta
vid natpublicering med hansyn till GDPR.

Synpunktsforfattare 02 2021-08-11

Synpunktsforfattare 03 & 04 2021-08-11
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Sent inkomna yttranden
Efter att remisstiden gick ut den 11 augusti 2021 inkom nedanstaende yttranden:
Statens Geotekniska Institut, via Lansstyrelsen 2021-09-24

3 Andringar som gjorts i planhandlingar
Efter granskningsutstallningen har féljande andringar gjorts i planhandlingarna.

3.1 Andringar som gjorts i plankartan
o Borttagande av illustrationslinjer som visade foreslagen tomtindelning i
plankartan.

o Den sodra plangransen justerad ned till befintlig, intilliggande
fastighetsgrans och laget for planomradesgransen i underliggande detaljplan
fran 2006. Tidigare forskjutning av gransen var ett plantekniskt fel. Syftet har
under hela planprocessen varit att dessa linjer/granser ska sammanfalla och
den smala remsa som nu formellt ingar i planomradet ar sa begransad att
andringen endast beddéms vara av redaktionell karaktar.

3.2 Andringar som gjorts i tillhérande planhandlingar
o Fortydliganden i planbeskrivningen avseende; postmottagning, geotekniska
forhallanden, fastighetsregleringsfragor, ansvarsfragor avseende
planomradets tva diken, kommunens ratt till inlésen av allman plats samt
hur befintlig detaljplan paverkas.

o Foreslagna/illustrerade fastighetsgranser, redovisade i planbeskrivningen,
har justerats for att forbattra mojligheterna till en sa naturlig anslutning som
mojligt till befintlig fastighet 6ster om planomradet.

4 Redogorelse avinkomna yttranden med kommentarer
| detta avsnitt presenteras de inkomna yttrandena i sin helhet tillsammans med
kommentarer.

4.1 Lansstyrelsen

4.1.1 Yttrande

Detaljplanens syfte ar bostadsbebyggelse i form av smahus i en anpassad skala och
placering. Vidare ar syftet att fa till lokalgator och dagvattenhantering samt bevara
befintliga sarskilt vardefulla trad. Planomradet ligger intill sjon Asunden nira
Rimforsa Strand. Planen handlaggs med utékat férfarande och kommunen bedémer
att detaljplanen ar forenlig med gallande oversiktsplan for Rimforsa och att
planforslaget inte medfor betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsens bedomning

Planforslaget strider inte mot nagon av de ingripandegrunder som Lansstyrelsen har
att bevaka enligt 11 kap 10 § plan- och bygglagen.

Sida3 av 16



Del av Hakantorp 1:21, 3:2 och 5:1, Kinda kommun Diarienummer:
MBR-2017-522

Lansstyrelsens synpunkter

| granskningsskedet tar Lansstyrelsen normalt endast upp synpunkter som kan ha
grund for att ingripa i tillsynsskedet av den antagna planen. | det har drendet anses
det dock lampligt att folja upp och bemota hur synpunkterna i samradsskedet har
hanterats.

Risk for 6versvémning och miljékvalitetsnormer fér vatten

Dagvattenhanteringen ar val hanterad och skildrad saval i utredning som
planbeskrivning och vissa atgarder har foljts upp med planbestammelser i den
juridiskt bindande plankartan. Ytor for ett dike tillkommer, en begransning av
hardgjorda ytor har inforts och efter berdkningar foreslas en befintlig
dagvattendamm utanfor planomradet utvidgas for att omhanderta vatten fran
planomradet. Det kan dvervagas att planbeskrivningen tillfors ett fortydligande
kring ansvaret for dikena placerade inom kvartersmark. Lansstyrelsen delar
kommunen bedémning att féreslagna |6sningar inte borde forsamra eller aventyra
MKN.

Risk for ras, skred och erosion

Vissa grundlaggningsférhallanden har framkommit och atgarder har foljts upp i
planforslaget sdsom olampligheten med kallare. Lansstyrelsen gor ingen annan
beddmning an kommunen.

4.1.2 Kommentar

Dagvattendiket som ska finnas inom detaljplanens n2-omrade ska skotas av
kommunen, ett servitut med andamalet dike ska bildas till forman for [amplig
kommunagd fastighet. Detta har fortydligats i planbeskrivningen.

Dagvattendiket som ska finnas inom detaljplanens m1-omrade ska skotas av dgaren
till den blivande bostadsfastighet som blir berérd av m1-omradet. | det fall flera
blivande bostadsfastigheter berors ska de inga i en gemensamhetsanlaggning som
bildas for dagvattendikets utférande och drift. Detta har fortydligats i
planbeskrivningen.

4.2 Lantmateriet

4.2.1 Yttrande
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2021-05-27) har féljande
noterats:

For plangenomfoérandet viktiga fragor dar planen maste férbattras

ANG. FASTIGHETSBILDNING

Det anges i planbeskrivningen att 9 st nya bostadsfastigheter kan avstyckas enligt
planforslaget vilket &r bra. Det bor dock ocksa framga att det ocksa kommer att
kravas fastighetsregleringar for att astadkomma en fastighetsindelning i enlighet
med illustrationen i planen eftersom de tilltdnkta nya fastigheterna stracker sig 6ver
befintliga fastighetsgranser mellan Hakantorp 3:2, 5:1 och 1:21. Avstyckning
kommer ddarmed att behdva kompletteras med fastighetsregleringsatgarder.
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ANG. KVARTERSMARK FOR DAGVATTENDIKE

Lantmateriet noterar planbestammelsen n2 i den 6stra delen av planomradet. Det
anges vidare i planbeskrivningen att det ska anlaggas ett dagvattendike for
avvattning dven fran lokalgatan. Enligt illustrationen féreslas ett slapp mellan ny
planerad fastighetsgrans och befintlig fastighet Hakantorp 1:86. Lantmateriet
uppfattar det som att marken inte foreslas inga i nagon nybildad fastighet inom
planomradet. Omradet ar planlagt med anvandningen kvartersmark for
bostadsandamal vilket innebar att marken i princip inte kan eller ska inga i nagon
kommunal gatufastighet. Det anges inte heller ndgonstans att marken foreslas
regleras till Hikantorp 1:86. Hur ar det tankt att skotsel och férvaltning av omradet
ska ske? Planens nuvarande utformning innebar att omradet vid genomférande ska
ingd i nya fastigheter inom planomradet, 6verféras till Hdkantorp 1:86 eller upplatas
med gemensamhetsanldggning. Med tanke pa dikets funktion torde det sistndmnda
inkludera ett stort antal fastigheter aven utanfoér planomradet. Om
dagvattenanlaggningen ska skdtas och forvaltas genom kommunal férsorg finns
kanske anledning att istéllet planlagga omradet med anvandningen E alternativt
allman plats. Planforslaget behover fortydligas eller justeras i denna del.

RATT TILL INLOSEN AV ALLMAN PLATS
Det behover framga av planbeskrivningen att kommunen med stod av planen far
ratt att 16sa in allman platsmark utan 6éverenskommelse med berérd markagare.

Delar av planen som bor forbattras

ILLUSTRATIONER | PLANKARTAN

Lantmateriet vill generellt avrada fran illustration av exempelvis féreslagen
fastighetsbildning i plankartan. Detta da plankartan ar ett juridiskt bindande
dokument och darmed bor férbehallas de juridiskt bindande planbestammelserna.
Det bor 6vervagas om det inte racker med den illustration 6ver nya fastigheter som
finns i planbeskrivningen.

SLAPP MOT BEFINTTLIGA GRANSER

Planomradet stracker sig inte hela vdagen fram till fastighetsgranserna mot
Hakantorp 4:2 och 1:11. Betraffande den norra gransen uppfattar lantmateriet det
sd att aterstaende markremsa utgor allméan plats enligt befintlig plan och darmed
ska medfolja vid fastighetsreglering till kommunal fastighet. Betraffande den sddra
gransen undrar Lantmateriet dock over skalet till det lilla slappet. Gransen har varit
foremal for fastighetsbestamning 2007, forrattningsakt 0513-06/17, och i den
digitala registerkartan finns det inmatta granspunkter som redovisar gransens
strackning. Det bor framga av planbeskrivningen vad skalet ar till denna utformning.
Savida det inte ar nagra sarskilda forhallanden pa marken som ligger till grund for
utformningen finns det anledning att fundera 6ver om inte planomradet i séder bor
utokas hela vagen fram till fastighetsgransen.

HUR PAVERKAS BEFINTLIGA PLANER?

Av planbeskrivningen bor det framga vad som sker med géllande detaljplaner och
eventuella fastighetsindelningsbestammelser som berors av planomradet. Det ar
viktigt for allmdnheten att det gar att forsta konsekvenserna av planldggningen.
Detta kan till exempel beskrivas genom en text i stil med “Om féreslagen detaljplan
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antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att galla inom planomradet, men
fortsatter att galla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.”

Glom inte att kontrollera sa att gallande plan / planer och eventuella
fastighetsindelningsbestammelser fortfarande gar att genomfora efter att den
aktuella planen fatt laga kraft.

4.2.2 Kommentar
Planbeskrivningen har uppdaterats med fortydligande om att fastighetsreglering
maste ske innan bostadsfastigheterna avstyckas.

[llustrationen 6ver planomradet har justerats. Felaktigt inlagd illustrationslinje
ovanpa befintlig fastighetsgrans har tagits bort. Marken mellan ny foreslagen
fastighet och Hakantorp 1:86 foreslas regleras till Hakantorp 1:86.

Dagvattendiket som ska finnas inom detaljplanens n2-omrade ska skotas av
kommunen, ett servitut med andamalet dike ska bildas till forman for lamplig
kommunagd fastighet. Detta har fortydligats i planbeskrivningen.

Dagvattendiket som ska finnas inom detaljplanens m1-omrade ska skotas av dgaren
till den blivande bostadsfastighet som blir berérd av m1-omradet. | det fall flera
blivande bostadsfastigheter berors ska de inga i en gemensamhetsanlaggning som
bildas for dagvattendikets utférande och drift. Detta har fortydligats i
planbeskrivningen.

Text om kommunens ratt till inlésen av allman plats med kommunalt
huvudmannaskap har lagts till i planbeskrivningen.

lllustrationslinjerna/féreslagna fastighetsgranser har tagits bort i plankartan.

Tolkningen av den norra gransen stammer. Denna har anpassats efter
underliggande detaljplan.

Forskjutningen av den soédra plangransen ar ett plantekniskt fel som nu atgardats.
Syftet har under hela planprocessen varit att gransen ska sammanfalla med
intilliggande fastighetsgréans och laget for planomradesgransen i underliggande
detaljplan fran 2006. Den smala remsa som nu formellt ingar i planomradet &r sa
begransad att andringen endast bedéms vara av redaktionell karaktar.

Planbeskrivningen har uppdaterats med foreslagen text avseende hur befintlig plan
paverkas.

4.3 Trafikverket

4.3.1 Yttrande
Trafikverket har inget att invdnda mot att detaljplanen antas.

4.3.2 Kommentar
Noteras.
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4.4 E.ON Energidistribution AB

4.4.1 Yttrande
E.ON Energidistribution AB har studerat dom inkomna handlingarna och har inget
att erinra.

4.4.2 Kommentar
Noteras.

4.5 PostNord

4.5.1 Yttrande

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkdnna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatdrer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksdkert och med hansyn
till arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genomféras i
praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i en
ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
gallande godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation och
forandring av befintlig detaljplan.

En placering som inte dr godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

4.5.2 Kommentar
Noteras. Detta har fortydligats i planbeskrivningen.

Placering och utformning av eventuella ladsamlingar kan diskuteras och l6sas i
dialog med framtida boende. | detaljplanen finns utrymmen fér gemensamma
[6sningar i gatumarken.

4.6 Brf Asunden

4.6.1 Yttrande
Bostadsrattsforeningen Asunden i Rimforsa far harmed framféra synpunkter pa
planforslaget som ar utstallt till granskning.

Vi ser det som positivt att Rimforsa samhalle utvecklas och har i och for siginga
invandningar mot att fler ges mojlighet att bosatta sig i detta attraktiva omrade. Vi
kan dock inte acceptera den "Overvaltringseffekt" som blivit markbar pa senare tid.
N&r man véljer att bygga sig en villa i ett sjonéara lage foljer ocksa forvantningar om
tillgang till bad- och batmajlighet och annan rekreation. Vi kdnner inte till hur detta
tillgodosetts nar den ursprungliga detaljplanen togs fram 2006. | de aktuella
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planhandlingarna sags endast att behovet av friytor kan iordningstallas for lek och
umgange inom respektive tomt.

Det verkar dock inte vara sa att detta I0sts tillfredsstallande i samband med
exploateringen eftersom intresset for att nyttja bostadsrattsféreningens
anlaggningar okat patagligt och i vissa fall ansetts som sjalvklart dven dar inte
allemansratten géller. De forvantningar och 6nskemal som foljer av ytterligare
exploatering ar inget som var bostadsrattsforening kan ta ansvar for eller tillgodose!

Bakgrund och motiv till vara synpunkter

Friytor for lek mm

Bostadsrattsforeningen Asunden bildades 1992 och uppférandet av 26 ligenheter
genomfordes med stod av en detaljplan som antagits samma ar. Inom kvartersmark
finns bade smabarnslekplatser, en storre redskapslek, hardgjord yta for bollspel
samt en stor grasplan. Foreningen har bekostat anldggandet och i alla ar svarat for
drift och underhall, tidigare framst genom eget arbete men numera med kopt
arbetskraft. Lekplatsen har flitigt anvants bade av omradets barn och andra vilket vi
sett som positivt. Med de senaste arens nyinflyttning har intresset "utifran"
dominerat men vi valde anda att satsa pa en storre upprustning med nya lekredskap
2020. Samtidigt satte vi upp en skylt med information, eftersom manga tagit for
givet att det var kommunens anlaggning.

Vi hdller fortfarande lekplatsen éppen fér alla barn men med hénsyn till hur den
nyttjas anser vi att det dven inom det nya villaomradet bér ordnas fér lek och
utevistelse pd allmdn mark. Det var ocksd vad som férutsattes i detaljplanen fér vart
omrdde, som vi citerar hdr:

"Vid en eventuell framtida utvidgning av bostadsbebyggelsen séderut kan omraden
for fritidsaktiviteter i form av strovomraden, lekplats, bollplaner mm reserveras i
direkt anslutning till bostaderna och prévas i framtida detaljplaner"

Batplatser

Foreningen kdpte 1995 in ett markomrade mot Asundens strand och uppforde efter
strandskyddsdispens och bygglov en brygga med 30 batplatser avsedda framst for
bostadsrattsdagarna. Lediga batplatser har hyrts ut arsvis. Pa senare tid har
efterfragan utifran 6kat markbart samtidigt som inte alla platser kan nyttjasp g a
igenvaxning mm.

Vi vill framhdlla att det som star i den férdjupade éversiktsplanen fér Rimforsa om
uthyrning och utékning av antalet batplatser ér missvisande och ékar trycket pa var
férening. Hur behovet ska tillgodoses for det nya omradet dr en fraga fér kommun
och exploatér som bér beskrivas i detaljplanen.

Bad och annan strandndra rekreation

Vi vill forst uttrycka var uppskattning for den satsning som nyligen gjorts pa gang-
och cykelvagen som |6per genom var bostadsfastighet! Den har verkligen ett hogt
rekreationsvarde och anvands flitigt av bade narboende och turister alla arstider.
Hundpromenader, motionsrundor, cyklande smabarn och aldre med eller utan
gangstod samsas har. Vi har i foreningen fatt mycket berém och lovord for att vi
haller utsikten mot sjon 6ppen genom slyréjning och uppstamning av bjorkarna
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langs vdagen. Mojligheten att ta sig fram har fran Rimforsa hamn i norr mot Rimforsa
Strand i séder ar sjalva vardegrunden, som det ocksa beskrevs i detaljplanen for vart
omrade: "Sjadlva strandomradet beldget 6ster om planomradet ar laglant och saknar
attraktivitet fér allmanheten..." Redovisningen i FOP:en dar hela omradet mellan
var bostadstomt och stranden ar utlagt som rekreationsomrade ar darfor
missvisande och kan skapa forvantningar som inte kan forverkligas.

Strandomradet, som sedan 1995 ingar i foreningens bostadsfastighet, omfattas av
strandskydd enligt miljobalken. Detta, liksom att en del av omradet ingar i en
fornlamning, har redan fran borjan begransat foreningens nyttjande av marken.
Genom varsam gallring och kontinuerlig slyréjning har omradet gjorts tillgangligt,
inte bara for foreningens egna boende. Inom markomradet som totalt omfattar 1
ha finns en mindre brygga, en grillplats och nagra sittplatser pa ytor som halls
Oppna genom grasklippning. Vi ar inforstddda med att andra kan nyttja omradet
med stdd av allemansratten sa lange dess regler om hansyn foljs. Men vi har ocksa
motts av asikten att vi inte har mer ratt an andra att vistas dar.

Det dr en instdllning vi inte kan acceptera. Férutom det arbete féreningens egna
medlemmar Iégger ner har vi drliga kostnader fér att skéta vara grénytor pa i
storleksordningen 50 tkr. For att minska trycket pa det begrénsade utrymme som
finns inom var fastighet bér rekreationsméjlighet for nérboende ges dven pd annan
plats. Om redovisningen av markégoférhéllanden i FOP:en dr korrekt finns
kommunégd mark som grénsar till vart omrade som kanske kan nyttjas.

Sammanfattningsvis motsatter vi oss inte planforslagets utokning av antalet
tomter under forutsattning att planhandlingarna tydliggor hur behovet av ytor for
lek- och rekreation ska tillgodoses liksom onskemal om batplatser.

| detaljplaneforslagets planbeskrivning tas fragor om fortsatt exploatering upp.
Forutom att var bostadsrattsforening berors pa satt vi beskrivit ovan vill vi ocksa
kommentera det som sags om gang- och cykeltrafik. Redan nu ar férhallandena
utmed Kalmarvagen otillfredsstallande med oskyddade trafikanter utmed vagen,
som saknar belysning dar var fastighet borjar och séderut. Vissa valjer anda den
strackan for att na Rimforsas centrala delar men dven de som anvander
rekreationsstraket pa sj5sidan av var fastighet foredrar att ga runt i stéllet for att
vanda. Om det sker fortsatt exploatering sdderut maste ocksa risken for konflikter
mellan strakets anvandning for lek och rekreation contra cykelpendling
uppmarksammas. Kommunen bor darfor snarast ta upp fragan med Trafikverket om
forbattring av trafiksdkerheten pa Kalmarvagen med bl a belysning och separat
gang- och cykelvag.

4.6.2 Kommentar

Planomradet behdver ses i sitt sammanhang och boende kommer darmed ha
tillgang till de naturomraden (allman platsmark) som sakerstalls i detaljplanen fran
2006.

Kommunen har i den férdjupade oversiktsplanen for Rimforsa angett sina

ambitioner vad galler bryggomraden, overgripande infrastruktur och ytor for lek-
och rekreation i Rimforsa tatort.
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For hantering av framforda synpunkter avseende funktioner och strukturer utanfor
aktuellt planomrade, hanvisas till respektive berdrd verksamhet inom kommunen.

Ovriga synpunkter noteras.

4.7 Synpunktsforfattare 01

4.7.1 Yttrande

Vi vill 6verklaga beslutet om den nya detaljplanen géllande Hakantorp i Rimforsa. Pa
grund av att vi har valt att utforma vart hus utefter den vag som nu inte kommer
byggas. Var huvudentré till huset blir nu darfor lite onaturlig, och darfér 6nskar vi
att man gor en vandplan eller liknande for att [6sa det problemet.

4.7.2 Kommentar

Beslut om antagande av detaljplanen har ej tagits, darmed finns annu ej nagot
beslut att 6verklaga. Framford synpunkt har pa grund av detta hanterats som en
synpunkt under pagaende planprocess.

De platsspecifika forutsattningarna har studerats. | och med foreslagen utvidgning
av fastigheten vasterut finns utrymme att inom fastigheten anldagga en intern
anslutningsvag soderifran. Foreslagna/illustrerade fastighetsgranser har nu ocksa
justerats nagot for att forbattra mojligheterna till en sa naturlig anslutning som
moijligt (se illustration i planbeskrivningen).

4.8 Synpunktsforfattare 02
Synpunktforfattare 02 lamnade ett yttrande under samradsforfarandet, se
samradsredogorelsen under 5.28 Synpunktsférfattare 42.

4.8.1 Yttrande
Synpunkter och fragor vad géller rubricerat forslag till detaljplan.
Planbeskrivning upprattad 2021-05-27.

Forst maste jag ifragasatta rykten om att exploatéren hade svart att salja tomter.
Detta skulle vara en anledning till att man ville géra om den nuvarande planen.

Jag har pa exploatdrens hemsida konstaterat att det inte funnits nagra tomter att
kopa. Konstaterar att resterande tomter i omradet inte var avstyckade. D3 ar det
svart att salja.

Tittar man i backspegeln sa ser man, med tydlighet, att exploatdren redan da
arbetena med etapp 2, sédra delen, paborjades, planerades det for forandringar
enligt den nya planen.

Gator och vagar

Pa vag 603, ovanfor nya planomradet, ar det 70 km per timma.
Fram till avtagsvagen och inom omradet 40 km per timma.
Jag upplever att trafikmangden pa vag 603 under senaste aren har 6kat markant.

Har det gjorts nagon trafikméatning sedan rattoversvagen fran Storgarden till vag
23/34 stangs av for obehorig trafik?
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| den ursprungliga planen var det tankt att man skulle géra en bredare infart och
gata till det sédra och norra omradet innan man kérde in i den enkelriktade allén.
Tanken i den ursprungliga planen var att minska trafiktrycket pa den kénsligaste
delen av allén.

Da Astrakanvagens vastra infart inte har utforts har det redan nu varit problem med
att klara transporter, framforallt storre transporter in i det sodra omradet.

Jag konstaterar att i dag ar hela vagkroppen séndertryckt av all belastning fran
fordon som passerat da alla transporter har utforts via Astrakanvagens ostra infart.

| den nya planen kommer man att gora en slingrande gata.
Jag forutsatter att den utfors pa ett sadant satt att storre transporter kan komma in
i omradet.

Den nya utformningen innebar att fler fordon kommer att valja att kdra in i s6dra
omradet via allén och den Ostra infarten.

Detta innebar en ytterligare 6kad belastning pa allén.

Den del av allén dar 2 personbilar inte kan motas.

Den nya byggnationen

| planbeskrivningen sidan 7 noteras.
- Sdkerstalla och identifiera viktiga siktlinjer genom landskapet.

Det ar kanske bra med siktlinjer ggnom omradet, men da passerar man pa vag 603
forbi omradet ar det helhetsintrycket, da man kastar en blick ned 6éver omradet,
som ger det forsta intrycket.

Jag konstaterar att bebyggelsen “klattrar” langre upp for slanten i férhallande till
den ursprungliga planen.

Detta oavsett typ av byggnation, gor att sikten ned mot Rimforsa Strand, sjon och
det bakomliggande landskapet paverkas till det samre.

Enligt planférslaget har varje fastighet en byggratt (BYA) p& 150 m?2.

Jag kan inte se att det nagonstans star att man maste byggen en
komplementbyggnad.

Betyder det da att man kan bygga en bostad i 2 vaningar med en bruttoarea (BTA)
om 300 m?.

(Efter slutsamrad kan man bygga en friggebod som férrad.)

Detta kan uppfattas som en ytterlighet, men ar dock en maojlighet, om man vill
utnyttja planens mojligheter. Betyder en BTA pa totalt 2700 m2.

| planbeskrivningen sidan 8 forsta stycket skrivs.

- Faststallande av ramar for att tydligare aterknyta till den historiska
bebyggelsetraditionen i det omkringliggande landskapet och darigenom lyfta fram
identifierade kulturmiljovarden.

Sida 8 sista stycket skrivs.
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- Bebyggelsestruktur och volymspel styrs i detaljplanen utifran viljan att varna
upplevelsen av landskapet och identifierade kulturmiljévarden.

Jag forstar inte hur planforfattaren kan pasta att den tankta utformningen av
byggnaderna i omradet skall smalta in med den befintliga bebyggelsetraditionen.

Jag har gjort 2 enkla skisser.
Byggnaderna har i bada exemplen ett matt pa 8 x 12,5 m, 100 m?.

Bilaga 1 redovisar planforfattarens forslag pa utformning som hen anser aterknyta
till den historiska bebyggelsetraditionen i det omkringliggande landskapet och
darigenom lyfta fram identifierade kulturmiljovarden.

Jag delar inte den uppfattningen.

Bilaga 2 redovisar det formsprak som ar vanligt forekommande i omgivande
landskap, och som smalter in i landskapsbilden.
En byggnad med forhojt vaggliv och genomgaende frontespis.

For att vdarna om miljon hade det varit fordelaktigt att blanda byggnader med lite
olika formsprak i ett eller tva plan.

Byggnader med en taklutning om minst 35 grader och rejala taksprang.

Detta for att skapa en "bykadnsla" med lite olika formsprak i traditionell stil.

Detta skulle dven fraimja omradets siktlinjer pa ett mer naturligt satt.

Jag upplever att exploatérens 6nskemal med denna detaljplan, i forsta hand, ar att
kunna fa ut sa mycket BTA som mojligt av markomradet.

Loftet om luft och rymd i omradet enligt den ursprungliga planen har man helt
glomt bort.
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Ovrigt.

1. Jagforstar inte varfor man tillater tegelrdd slat plat som takbeldggning i den nya
planen.
2. | planbeskrivningen sidan 9, under 3:2 Riksintresse....... 4-e stycket.
- Den allmanna platsmarken som tas i ansprak anvands i dag for enstaka
slatter utan nagot som helst utbyte.
Jag forstar inte ovanstdende skrivning.
Enligt den ursprungliga planen skall den allménplatsmarken skota som slatterdng.
Skall slas 2 ggr / ar. Graset skall samlas upp.

| dag klipper Kinda kommun grasytorna narmast allen.

| 6vrigt skots vissa ytor pa eget initiativ av de boende i omradet.
Exploatoren, ej heller Kinda kommun har inte vid nagot tillfdlle skott
slatteréngarna.

Jag forutsatter att skotsel enligt den ursprungliga planen kommer att gélla.
Varfor sker inte detta i dag.

3. Ettledningssystem fér sommarvatten finns i dag enligt den ursprungliga planen.
Hur kommer detta att hanteras i den nya planen?
Ar ledningssystemet dimensionerat fér ytterligare tomter?

Med héanvisning till mina synpunkter enligt ovan hemstaller jag om att det férslagna
planforslaget dras tillbaka alternativt omarbetas.

Jag forutsatter aven att kommunens tjansteman och politiker i forsta hand ser till
Kommunens och kommuninvanarnas basta.

4.8.2 Kommentar

Gatan har planlagts med samma matt och avses ges samma standard som
anslutande gatunat 6ster om aktuellt planomrade. Den slingrande vagdragningen
bedOdms ej innebara hinder for stérre fordon.

Den nya utformningen beddms ej innebdra nagon storre paverkan pa omradets
trafikfloden. De smala vagavsnitten i allén hjalper till att halla hastigheterna nere
samtidigt som den kulturhistoriskt vardefulla allén varnas.

Utbredningen av den nya kvartersmarken tar cirka 3337 kvm av tidigare planlagd
naturmark i ansprak. Detta till foljd av att tidigare anvandningsgrans/nuvarande
planomradesgrans i vaster ratas upp och forskjuts nagot vasterut for att mojliggora
mer funktionella tomter. Dock anpassas gransen i norr efter de naturvarden som
identifierats i detta lage. Planlagd korsmark innebar dven att kvartersmarkens
huvudbyggnader fortsatt skjuts at oster.

Analyser i 3d-modell har gjorts av mojliga siktlinjer ned mot Rimforsa Strand och
vattnet. Den marginella justeringen vad géller bebyggelsens avstand till vagen
beddms e]j vara avgorande for mojligheten till siktlinjer. For att sakerstélla
identifierade vyer anvands i detaljplanen i stallet prickmark och
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utformningsbestammelserna (med mer begrdansade byggratter inom respektive
foreslagen tomt) avses framja ett positivt helhetsintryck.

Se forklaring till foreslagna byggratter i planbeskrivningen, kap. Planférutsattningar
och planforslag, Bebyggelse, Foreslagna forandringar.

De byggratter som regleras i detaljplanen kan inom angivna ramar nyttjas pa olika
satt. Exempelvis kan byggnad med forhojt vaggliv och genomgaende frontespis
tillskapas. Olika formsprak och en blandning av byggnader i 1-2 vaningar ar enligt
detaljplanens bestammelser mojligt.

Angdende taklutning foreslas i detaljplanen ett intervall pa mellan 20 och 35 grader.
Intervallet foreslas utifran viljan att, i kombination med bestadmmelserna om
nockhojder och storsta byggnadsarea, fa till volymer utan for stora tak.

Markomradet ar i detaljplanen fran 2006 planlagt for fyra storre villatomter. | den
nya detaljplanen planeras istallet for en villabebyggelse med upp till nio tomter,
dock med mer begransade byggratter. Total byggnadsarea inom planomradet har
endast utokats fran 1200 kvm (300 kvm per fastighet) till 1350 kvm (150 kvm per
fastighet). Detta innebar en struktur med stérre utrymmen mellan husen och dar
respektive tomt ej tillats "byggas igen" med hus som ger for stora markavtryck.

Planbestammelsen avseende takens utformning dverensstaimmer med det som
regleras i den underliggande detaljplanen fran 2006. Det som skiljer
bestammelserna at ar att begreppet falsad tagits bort i den nu féreslagna
bestammelseformuleringen. Detta da planbestammelser som pekar ut en speciell
metod eller teknik sa langt maojligt ska undvikas vid detaljplanering.

Skrivningen avseende "...enstaka slatter utan nagot storre ekonomiskt utbyte"
antyder att skotseln handlar om att uppratthalla upplevelsen av angsmark i detta
lage. Utanfor aktuell detaljplan fortsatter detaljplanen fran 2006 att galla.
Utformningsbestammelsen ang, inom naturmarken intill vag 603, kommer darmed
fortsatt att gdlla med formuleringen att marken ska ha angskaraktar. Skotseln av
marken aligger markagaren.

| planbeskrivningen tillhérande detaljplanen fran 2006 framgar att en pumpstation
kan anlaggas for nyttjande av sjovatten. Tanken &r att pumpstationen far
dimensioneras utifran de intressen som finns bland de boende. Detta éar alltsa en
extra mojlighet for de boende, ej en del av det nédvandiga tekniska system som
sakerstalls i omradet.

Ovriga synpunkter noteras.

4.9 Synpunktsforfattare 03 & 04
Synpunktforfattare 03 & 04 lamnade ett yttrande under samradsforfarandet, se
samradsredogorelsen under 5.14 Synpunktsférfattare 11 & 12.

4.9.1 Yttrande
Vi har tagit del av den nya Plankartan daterad 2021-05-27, Planbeskrivningen MBR-
2017-522 samt Samradsredogérelsen MBR-2017-522
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Vi har inget att erinra. Daremot sa kan vi med gladje konstatera att i princip alla
vara synpunkter enligt nedan som skickades in 2019-06-23 ar omhandertagna pa ett
eller annat satt i de nya utgavorna av plankartan och planbeskrivningen.

Stort tack!

4,9.2 Kommentar
Noteras.

4.10 Statens geotekniska institut
Yttrande fran Statens geotekniska institut inkom via lansstyrelsen efter rubricerad
granskningstid.

4.10.1 Yttrande

Enligt SGU:s jordartskarta utgors de Overst jordlagret av silt och eller lera. Ramboll
utforde en oversiktlig geoteknisk utredning 2005 som visar att jorden Overst utgoérs
av cirka en meter torrskorpelera och darunder av 2—4 meter siltig lera. Rambélls
utredning omfattade en trycksondering i for denna detaljplan aktuellt omrade och
ytterligare 5 trycksonderingar och tva skruvprovtagningar i narliggande omrade.
Ramboll konstaterar i sin utredning ”att det rader en viss osdkerhet radande de
geotekniska forhallandena i omradet”.

| Rambolls utredning finns ingen beskrivning eller berdkning av forutsattningarna for
skred och ras. Vi vill upplysa om att geotekniska aspekter sasom sakerhetsfragor
avseende skred, ras och erosion ska klarlaggas i planskedet och for de forhallanden
som planen medger (exempelvis laster av byggnader och gator). Ar de faktiska
forhallandena sadana att det inte klart och entydigt kan uteslutas risker for att
detaljplanens omrade kan beroras, direkt eller indirekt, av skred eller ras ska
stabilitetsutredning utforas. Stabilitetsforhallandena ska klarlaggas med lagst
detaljerad utredningsniva enligt IEG Rapport 4:2010 alternativt IEG Rapport 6:2008.
Framkommer det efter utredning att det erfordras atgarder eller restriktion for att
marken ska vara lamplig ska dessa regleras i detaljplanen.

4.10.2 Kommentar

Efter granskningen av detaljplanen har ytterligare ett geotekniskt underlag tagits
fram, PM Geoteknik (Ramboll Sverige AB, 2021-11-17), med syftet att bedoma
eventuell ras- och skredrisk. Undersdkningen faststaller att marken inom det
aktuella omradet ar flackt, och kohesionsjordarnas djup begransat. Inga problem
med stabiliteten avseende ras eller skred bedéms foreligga for befintliga eller
planerade forhallanden. Inga restriktioner beddms behdva skrivas in i detaljplanen
med hansyn till de geotekniska férutsattningarna. Omradet bedéms kunna
bebyggas enligt den nya detaljplanen. Planbeskrivningen har avseende detta
uppdaterats.
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5 Kvarstaende synpunkter
Nedan redovisas de sakdgare och berérda vars yttranden helt eller delvis inte har
tillgodosetts.

Skedet da synpunkter

Berord part e .
P lamnades in

Brf Asunden Granskning

Synpunktforfattare 1, 2, 3, 4,9, 10, 11, 12, 19, 20, Samrad
21, 22, 23, 38 och 39 enligt samradsredogoérelse.

Synpunktsforfattare 7 och 8 enligt Samrad
samradsredogorelse

Synpunktsforfattare 2 enligt granskningsutlatande | Samrad, granskning
(samma som synpunktsforfattare 42 enligt
samradsredogorelse)

6 Medverkande tjansteman

Granskningsutlatandet har upprattats av tjdnstepersoner inom
samhallsbyggnadsforvaltningen, Plan- och byggavdelningen, och i samarbete med
Etyd AB, planeringsarkitekt.

Samhallsbyggnadsnamnden

Maria Hedberg
Plan- och byggchef
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