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1 Inledning

Detaljplanen handlaggs enligt regler for utokat forfarande, enligt plan- och
bygglagen, och samradstiden har pagatt mellan 10 mars 2022 och 17 april 2022.
Den 10 mars kungjordes samradet pa kommunens anslagstavla samt i Kinda-posten
och Ostgéta Correspontenten. Kommunen har dven informerat om samradet pé
kommunens hemsida.

Samradshandlingar med tillhérande utredningar har under hela samradstiden
funnits tillgangliga pa kommunens hemsida och receptionen i kommunhuset.

Allmant samradsmote holls den 22 mars 2022, klockan 18.00 i Rimforsa
Forsamlingsgard efter foregaende annonsering i lokalpressen.

| 6vrigt har samrad skett genom remissforfarande med de berérda samt med
statliga och kommunala instanser.

2 Inkomna yttranden
De nedanstaende synpunkterna har kommit in under remisstiden:

Lansstyrelsen 2022-04-19
Lantmateriet 2022-04-13
Berorda statliga verk

Trafikverket 2022-04-19
Foéretag och intresseorganisationer

E.ON Energidistribution AB 2022-04-04
Skanova AB 2022-03-15

Sakagare - fastighetsagare och rattighetsinnehavare
Numrering av synpunktsforfattare foljer ett fristaende dokument for att underlatta
vid natpublicering med hansyn till GDPR.

Synpunktsforfattare 01 2022-04-04
Synpunktsforfattare 02 2022-04-07
Synpunktsforfattare 03 2022-04-13
Synpunktsforfattare 04 2022-04-14
Synpunktsforfattare 05 2022-04-15
Synpunktsforfattare 06 2022-04-15
Synpunktsforfattare 07 2022-04-15
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Synpunktsforfattare 08 2022-04-15
Synpunktsforfattare 09 2022-04-16
Synpunktsforfattare 10 2022-04-17
Synpunktsforfattare 11 2022-04-17

Ovrigt inkomna synpunkter

Numrering av synpunktsforfattare foljer ett fristdende dokument for att underlatta
vid natpublicering med hansyn till GDPR.

Synpunktsforfattare 12 2022-03-14
Synpunktsforfattare 13 2022-04-17

3 Andringar som gjorts i planhandlingar
Efter samradet har féljande andringar gjorts i planhandlingarna.

3.1 Andringar som gjorts i plankartan

Inkomna yttranden har beaktas vid framtagning av granskningshandlingar. Till foljd
av utokade analyser avseende omradets landskapsbild, kulturmiljévarden och
marknadslaget har planforslaget reviderats och rymmer nu byggratter for upp till 23
stycken enbostadshus och en byggratt for ett enbostadshus eller ett tvabostadshus.
Efter revideringen maijliggor inte detaljplanen for tvabostadshus i den norra och
centrala delen av planomradet.

Fastighetsstorlekar och byggratter har justerats for att fa till en mer smaskalig och
oppen struktur. | den norra och centrala delen maojliggor detaljplanen for endast
friliggande enbostadshus med en nockhdjd pa upp till 7 meter. Det regleras att de
ska ha trapanel som fasadmaterial och ha réd slamfarg. Utformningen bedéms
harmonisera med befintliga byggnader i omradet pa ett [ampligt satt. | den norra
och sédra delen har regleringen fér minsta fastighetsstorlek ékat fran 900 m? till
1200 m2.

Den mdjliga exploateringen i den centrala delen har justerats och detaljplanen
mojliggdr endast for enbostadshus med minsta fastighetsstorlek pa 900 m?2.
Exploateringsgraden har minskat med anledning av tillkommen
trafikbullerutredning och narmare utredning av siktlinjerna.

Detaljplanen har justerats gallande exploateringen i den sydostra delen av
planomradet med hansyn till naturvarden, grongéling, gullviva, blasippa och ekoxe.
De ekar som tidigare lag inom planlagt kvartersmark for bostader ar i
granskningshandlingarna andrat till allman plats NATUR. Efter ett sarskilt samrad
med Lansstyrelsen dr bedomningen att det inte foreligger nagra risker for en
negativ paverkan pa ekoxe, grongoling, gullviva eller blasippa efter att planférslaget
har reviderats.
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| den so6dra delen mellan Hakantorp 1:24 och Hakantorp 1:5 var det tidigare planlagt
som kvartersmark med u-omrade och prickmark, men efter samradet ar det
planlagt som allman plats NATUR. Detta for att befintligt dike ska vara kvar i syfte
att rena samt fordroja tillkommande dagvatten och dagvatten fran planomradet.
Det innebar att ett naturstrak har lagts till i detaljplanen. For att fortsattningsvis
kunna stycka av maximalt 11 fastigheter i den centrala delen har fastighetsstorleken
minskat frdn 900m? till 800m?. Detta bedéms som lampligt eftersom nockhéjden har
minskat fran 8 meter till 7 meter inom den delen av planomradet.

4 Allmant samradsmote

Ett samradsmote holls for allmanheten i Rimforsa forsamlingsgard den 22 mars
2022. Kallelse till motet skickades ut till samtliga sakdgare samt annonserades i
Kinda posten, Ostgdta Correspondenten, p& kommunens hemsida och i
kommunhusets entré. P4 motet narvarade cirka 20 personer utéver representanter
fran Kinda kommun och marké&garna.

Moétet inleddes med en presentation av projektansvarig planarkitekt fran
kommunen. Under presentationen gavs en kort redogorelse dver
detaljplaneprocessen och hur man gar tillvdga om man vill lamna ett yttrande pa
planforslaget. Darefter gavs en djupgaende presentation av planforslaget.

Motesdeltagarna gavs mojlighet att stalla fragor om projektet efter presentationen.
Fragor som uppkom handlade om trafiklosning, parkering, exploateringsgrad,
nockhojd pa byggnader, kulturvarden, drift och genomforande, batplats och
dagvattenhantering.

5 Redogorelse avinkomna yttranden med kommentarer
| detta avsnitt presenteras de inkomna yttrandena i sin helhet tillsammans med
kommentarer.

5.1 Lansstyrelsen

Rubricerat forslag har insants till Lansstyrelsen for samrad enligt PBL 5:11. Inkomna
handlingar utgors av plankarta, planbeskrivning, undersékning om betydande
miljdpaverkan, fastighetsagarforteckning, samt tillhérande utredningar inom
naturvard, kulturmiljo, dagvatten och geoteknik.

Detaljplanens syfte ar mer flexibel anvandning av befintlig bebyggelse, férandringar
inom konferensanlaggningen, nya bostader, samt bevarade natur- och
kulturhistoriska varden. Planomradet ligger cirka 2 kilometer s6éder om Rimforsa
tatort och angransas vasterut av Kalmarvagen (vag 603), norrut finns naturmark och
bostadsbebyggelse, sdder- och 6sterut finns befintlig bostadsbebyggelse. Omradet
utgors av skog och jordbruksmark som delvis redan ar bebyggt.

Kommunen bedomer att planférslaget i stort ar forenligt med 6versiktsplanens och
den férdjupande 6versiktsplanens intentioner och planen handlaggs med utdkat
forfarande.
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En undersokning om betydande miljopaverkan har bifogats handlingarna.
Kommunens bedémning ar att detaljplanen inte medfér nagon betydande
miljopaverkan.

Lansstyrelsens sammanfattade bedomning

Planforslaget utgors av en omsorgsfull gestaltningsidé med bibehallna varden och
lampliga dagvattenldsningar. Anpassningar behoévs med hansyn till trafiksakerheten
langs med Kalmarvadgen. Rad ges dven om trafikforsérjning och klimatatgarder. En
viktig forutsattning for att sakerstalla ett genomférande av planen ar att det gar att
pavisa var skyddade vaxt- och djurarter finns och hur de kan beaktas.

Bedomning enligt kap 11 PBL
Riksintressen

Totalférsvar
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att planforslaget inte innebar nagon
paverkan pa Forsvarsmaktens riksintresse Malmens flygflottil;.

Miljokvalitetsnormer

Ytvatten

For att forhindra belastning pa Asunden ska atgarder for dagvattenhantering
verkstallas vid genomférandet av detaljplanen. Omradet ska inga i kommunalt
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Lansstyrelsen anser att utredningen tar
upp relevanta delar, dagvattenhanteringen sammanfattas val i planbeskrivningen
och ytor for atgarder har faststéllts i plankartan. Lansstyrelsen bedémer att
planforslaget inte dventyrar eller forsamrar miljokvalitetsnormerna for ytvatten.

Halsa och sakerhet

Buller

Vag 603, Kalmarvagen, som loper langs med planomradets vastra kant har en
hastighetsbegransning pa 70 km/tim och hade ar 2016 enligt nationella
vagdatabasen en arsdygntrafik pa cirka 330 fordon. Foéreslagen bebyggelsen
placeras minst 12 meter fran Kalmarvagen. Ingen bullerutredning har gjorts och
kommunen bedémer att gallande riktvarden for trafikbuller inte kommer att
overskridas. Den befintliga och de planerade lokalgatorna inom planomradet
bedéms ha en liten bullerpaverkan pa omradet.

Lansstyrelsen anser att en bullerutredning ska tas fram for att klarlagga
omfattningen av bullerpaverkan pa den nya bebyggelsen. Resultaten, som ska
baseras pa en tidshorisont motsvarande minst planens genomférandetid, ska
redovisas i planbeskrivningen.

Skydd mot olyckor

For barn i omradet utgor Vag 603, Kalmarvagen en betydande risk for olyckor,
sarskilt som det i nuldget inte finns nagon cykelvag sakerstalld till vardagens
malpunkter. Lansstyrelsen vill se stérre omsorg om trafiksdakerhetsfragorna med
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sarskilt fokus pa de narmast placerade byggnaderna och forslag pa eventuella
atgarder. Sa som framfors i Trafikverkets yttrande behover tomterna mot
Kalmarvagen forses med utfartsférbud.

Risk fér 6versvémning

Det ar bra att kallarforbud har inforts och att 6ppna dagvattenlésningar givits plats i
plankartan. Dagvattenutredningen anger att bebyggelsen i sédra delen av
planomradet behover en viss lagsta golvhojd for att bebyggelsen inte ska ta skada
vid en 6versvamningssituation. | vastra delen av planomradet krdvs en medveten
hojdsattning av tomter och byggnader for att bebyggelsen inte ska ta skada av ett
100-arsregn. Lansstyrelsen vill papeka att markhojder och hojder for fardigt golv
behoéver foljas upp i plankartan infor granskningsskedet. Andra atgarder att
Overvaga ar att specificera andel hardgjord yta inom tomtmarken.

Risk fér ras, skred och erosion

Fastheten i marken varierar och vid schaktning under grundvattenytan kravs
sarskilda studier innan byggnation. For att sdkerstélla geotekniken inom
planprocessen behdver en markgeoteknisk utredning (MUR) tas fram. Samrad garna
med SGI infor upphandling.

Allméant och radgivande
Planformalia

Overensstdmmelse med 6versiktsplan

Gallande fordjupad oversiktsplan for Rimforsa (2019) anger for utvecklingsstraket
B:11, Hakantorp — Kragedal ny bebyggelse pa 10 bostader per hektar, vilket medger
nya bostader inom planomradet.

Lansstyrelsen noterar att oversiktsplanen inte gatt in i detalj kring vad som ar
onskvard utveckling for planomradet men att den foresprakar att det skapas en
gang- och cykelférbindelse i omradet. Forslaget innebar att upp till 47 hushall
berdrs av en inbyggd bilberoende struktur. Lansstyrelsen anser att det [ampligaste
vore att cykelvagen foregick den har detaljplanen. Lansstyrelsen rekommenderar
daven kommunen att 6vervaga en mer smaskalig och gles utbyggnad for bibehallna
kvalitéer i omradet.

Lansstyrelsen noterar att genomforandetiden inte ar reglerad formellt pa
plankartan, vilket bér kompletteras. Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen valt
utokat forfarande.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att genomférande av planen inte
bedéms medfora betydande miljépaverkan.

Bostadsférsorjning

Kinda har angett brist pa bostdder i bostadsmarknadsenkaten. Planforslaget bidrar
till ett tillskott av fler bostader och det vore bra om en koppling gjordes till
kommunens bostadsférsorjningsprogram.
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Klimat och energi

Tillgang till kollektivtrafik och cykelvadg ar en viktig forutsattning for att planforslaget
ska gd i linje med nationella och globala klimatmal. | det fortsatta planarbetet ger
Lansstyrelsen radet att i planforslaget behandla mojligheterna for laddinfrastruktur,
gemensamma bilpooler samt se dver mojligheter for pendlarparkeringar i Rimforsa
saval som vid de andra hallplatslagena. Att varje bostadsfastighet avses att ordna
sin egen uppvarmning ar en inriktning som kan dgnas storre omsorg. Hur
mojligheterna till fossilfria och gemensamma uppvarmningssatt ser ut i omradet
behover framga. | avsnittet om el kan det tillforas ett stycke om mojligheterna att
producera egen el, sdsom ifall byggnadernas placering dr anpassade fér en optimal
effekt vad galler solcellsanlaggningar. Utifran minskade transporter ar det positivt
att det mojliggors for ett atervinningsrum i omradets nordostra E-omrade samt att
postlddorna samlas pa ett stélle. Det kan framga var ndrmaste atervinningsstation
ligger for hushallen att Iamna 6vrigt avfall och 6vervaga att lokalisera en ny sadan
station narmare planomradet som dven tacker in konferensanlaggningens avfall

Naturvard

Lansstyrelsen ser positivt pa att omraden med vardefull natur bevaras inom
omradet. Det ar bra att den biotopskyddade miljon, akerholme och ett mindre
odlingsrése, hamnar inom omrade for natur. Biotopen bor markeras i plankartan.

Lansstyrelsen noterar att kommunen har gjort anstrangningar for att skapa en
korridor av naturomrade mellan dkerholmen och naturvardesobjekt 2 for att
darigenom skapa en mojlig passage for bland annat kraldjur. Korridoren skulle
kunna utokas i bredd for att uppfylla sitt syfte.

Inom omradet forekommer ett flertal skyddade arter, vilket i viss utstrackning har
utretts. Lansstyrelsen bedomer att for vissa arter kravs fortsatt utredning vilket
senare kan ge anledning till justeringar i planen. Fragan behandlas ytterligare under
Artskydd nedan.

Kulturmiljévard

Det 6ppna landskapet och siktlinjerna i omradet vardefulla. Oppenheten i
landskapet och de visuella kopplingarna bidrar starkt till Iasbarheten av
kulturmiljon. Planbestammelser rorande kulturmiljon och bebyggelsens
kulturhistoriska varden fortydligas i planbeskrivningen. Det ar mycket positivt att
befintlig bebyggelse skyddas genom rivningsférbud, skydd mot férvanskning,
varsamhetsbestammelser och omges av mark som inte far férses med byggnader.

Gestaltning

Planforslaget har hoga ambitioner gallande gestaltning av den tillkommande
bebyggelsen och bevarande av befintlig kulturmilj6. Kommunen kan évervaga att
inféra bestammelse gallande utformning av tomtavgransning, exempelvis hoga
plank och murar bor undvikas for att bibehalla 6ppenhet i landskapet.

Jord- och skogsbruk

Planforslaget innebar att brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak for annat
andamal, varfor 3 kap 4§ miljobalken ska tillampas. Planbeskrivningen kan
kompletteras med ett resonemang om hur féreslagna andamal utgor ett vasentligt
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samhallsintresse och inkludera alternativa lokaliseringar fér samma d@ndamal med
utgangspunkt fran oversiktsplanen.

Trafik

| dagslaget finns det ingen gang- och cykelvdag som binder samman planomradet
med Rimforsa. Den gang- och cykelvdag som finns fran Rimforsa stracker sig soderut
till Rimforsa strand, cirka 2 km norr om planomradet. En ny gang- och cykelvag kan
komma att ga i ndrheten av planomradet da planlaggning av en sadan pagar i form
av ett planprogram som foreslar tankbara strackor. Lansstyrelsen anser att de
foreslagna strackorna i planprogrammet for den nya gang och cykelvagen behover
skildras i planbeskrivningen for den har detaljplanen och vid behov reservera
tillracklig markyta. Den nya cykelvagen ar en viktig forutsattning for att
markanvandningen ska kunna anses lamplig.

Trafikverket har lamnat synpunkter pa planforslaget i yttrande 2022-04-11.
Lansstyrelsen delar Trafikverkets synpunkter.

Sociala fragor

Utifran ett jamstalldhetsperspektiv ar mojligheterna till kollektivtrafik, gang och
cykelvagar angelagna. Det kan framga nagot om mojligheterna fér barn i omradet
att fa ratt till skolskjuts och var de fordonen i sa fall kan fa en upphamtningsplats.
Aven nértrafikens mojligheter for dldres resande ar virt att beakta.

Upplysning om tillstdnd och dispenser med mera som kan komma att
kravas

Arkeologi

Inom planomradet finns tva fornminnen som ligger inom planlagt omrade NATUR.
En arkeologisk utredning (etapp 1 och 2) kommer att utféras i det aktuella
planomradet under varen 2022. Darefter kan ytterligare arkeologiska insatser
komma att kravas.

Artskydd

Lansstyrelsen anser att kompletterande inventering kravs for att klarlagga hur
skyddade arter paverkas och hur hansyn till dessa arter ska tas i samband med
planldaggningen. Inventeringen av naturvarden baseras pa faltbesok tidigt under
vaxtsdsongen da manga vaxter och svampar inte hunnit komma upp och hackfaglar
inte hunnit anlanda, varfér inventeringen riskerar att inte ge en heltackande bild.

Lansstyrelsen delar bedomningen som gjorts i naturvardesinventeringen, att
omradet sannolikt har ett lagre varde for faglar. Fynd av grongoling indikerar dock
att delar av planomradet, sarskilt dldre hagmark med ekar, skulle kunna ha
betydelse for arter med hogre ekologiska krav. Dar grongoéling finns gar det ocksa
att férvanta sig hdlhackare som stare, skogsduva och goktyta. En kompletterande
falt- och skrivbordsstudie bor utforas for att ta reda pa i vilken del av planomradet
grongoling och andra hansynskrdavande arter har patraffats. Darefter kan
planférslaget behdva anpassas sa att hansyn lamnas utifran arternas specifika krav.

Det finns sannolikt fladdermoss inom planomradet och i den Ostra delen av
omradet finns viktiga strukturer for fladdermass. Planforslaget gor storre delen av
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Ostra omradet till naturmark, vilket Lansstyrelsen ser som positivt for manga arter.
Det kan framga i planen hur hdnsyn kan tas sa som att anpassa belysning och spara
brynmiljéer och viktiga strukturer som haltrad.

Det finns fynd av ekoxe inom planomradet. Aldre/grova levande och déda l6vtrad
kan utgora en betydelsefull miljo for ekoxe. Paverkan pa dessa behéver minimeras.

Inom naturvardesobjekt 3 har gullviva och blasippa tidigare rapporterats. Dessa
arter ar fridlysta enligt 9 § artskyddsforordningen. Det far inte ske en negativ
paverkan pa arternas lokala bevarandestatus. Det bor framga av utredningen i
vilken utstrackning arterna férekommer inom omradet och om det finns bestand
dven i de ytor som bevaras som naturmark.

Sarskilt samrad om den kompletterande artskyddsutredningen bor ske med
Lansstyrelsens Enhet for naturskydd.

Kommentar

Planformalia

Planforslaget har justerats utifran djupare analyser av landskapsbilden,
kulturvarden och inkomna yttranden. Mojlig exploatering av omradet har andrats
och exploateringsgraden har minskat. Lds mer under Kap. 4.1. Bebyggelseomrdde
— féreslagna férdndringar Genomférande tiden har lagts till pa plankartan.

Klimat och energi
Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning av vart ndrmaste
atervinningsstationen ligger samt ett stycke om solceller.

Risk foér éversvimning
Plankartan har kompletterats med bestammelser om krav pa lagsta tillatna
golvhojd.

Risk fér ras, skred och erosion

Till detaljplanen har en 6versiktlig geoteknisk utredning gjorts som har levererat
en MUR/PM dar MITTA AB skriver om schaktarbeten i omradet. Kommunen har
radfragat MITTA och de upplever inte resultaten exceptionella med avseende pa
jorddjup, jordlagerfoljd eller markens fasthet.

Naturvard
| det nya planforslaget har naturomradet vid akerholmen breddats och utokats
for att skapa en majlig passage for bland annat kraldjur.

Gestaltning
Plankartan har kompletterats med planbestammelse om att murar och plank

over 0,5 meter inte far uppforas i planomradet.

Jord- och skogsbruk

Planbeskrivningen har kompletterats med ett foérdjupat resonemang kring
ianspraktagandet av jordbruksmark. Lds mer under kap. 4.5. Natur -
Jordbruksmark
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Bostadsforsdriningsprogram
Planbeskrivningen har kompletterats med en utvecklad text om kopplingen
mellan bostadsforsorjningsprogrammet och tillskottet av bostader.

Trafik

Planbeskrivningen har kompletterats med ytterligare text om att ett markomrade
for en eventuell gdng- och cykelvag har lamnats utanfor detaljplanen langs med
Kalmarvagen.

Detaljplanen har kompletterats med en trafikbullerutredning. Plankartan har
reviderats med hansyn till utredningen och en planbestammelse har lagts till som
reglerar; for bostader som har tillgang till en eller flera uteplatser ska ljudnivan
vid minst en uteplats uppfylla gallande riktvarden for buller

Artskydd
Kinda kommun hade 2022-05-10 ett sarskilt samrad med Lansstyrelsen om

artskydd. Exploateringsmojligheterna i den sydostra delen av planomradet har
reviderats med hansyn till ekarna, ekoxe, grongoling, gullviva och blasippa.
Omrade planlagt fér NATUR har 6kat. D3 planforslaget hade reviderats vid
samradet med Lansstyrelsen med hansyn till naturvarden gjorde Lansstyrelsen
ett nytt beslut (SBN-2021-244-40 §). Deras bedomning &r att for arterna
grongoling, ekoxe, gullviva och blasippa anses arternas krav och 6vriga behov
tillrackligt tillgodosedda och inga ytterligare utredningar behovs.

Gallande fladdermoss har planbeskrivningen kompletteras med text om hur
hansyn kan tas till fladdermass. Vid en eventuell ombyggnation av
ekonomibyggnaden ska det undersokas och sakerstéllas att aktiva kolonier av
fladdermass inte forekommer i byggnaden.

5.2 Lantmateriet
Plankartan

- Koordinater och koordinatkryss saknas i plankartan

- Lagstodet for respektive planbestimmelse redovisas inte i anslutning till
planbestammelserna. Det finns inte angivet i planhandlingarna vilken version av
plan- och bygglagen (med hanvisning till SFS-nummer) som anvands vid
handlaggningen av detaljplanen. Med tanke pa framtida digitalisering ar det ocksa
bra om det anges vilka forskrifter och allmanna rad som tillampas vid planarbetet.

Genomforandetid bor anges i anslutning till planbestammelserna

Planens genomférande tid framgar inte av plankartan, vilket det bér géra pa grund
av féljande skal:

- Kommunen ska enligt 4 kap 21 § OBL ange vilken genomférandetid som galler for
detaljplanen. Om ingen genomférandetid anges blir den, enligt 4 kap 23 § PBL 15 ar
fran den dag da beslutet att anta planen far laga kraft.
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- Vid framtagande av detaljplaner som foljer Boverkets féreskrifter respektive
allménna rad BFS 2020:5 respektive 2020:6 behandlas genomfoérandetid inte som
en planbestimmelse. Det anges dock i konsekvensutredningen till BFS 2020:6 pa
s.24. "Genomférandetiden dr inte en planbestdmmelse men information om vilken
genomférandetid som gdller behéver tydligt framgad av detaljplanens redovisning.
Genomférandetiden kan ddrfor trots att det inte dr ndgon planbestémmelsr,
redovisas under egen rubrik i listan med planbestéimmelser. Boverket féreslar i det
allmanna radet, avsnitt 2.1 att rubriken ovanfér texten om genomférandetiden ska
vara "Genomférandetid” med samma rubrikniva som till exempel rubriken
"Egenskapsbestammelser for kvartersmark”

Exploateringsavtal aktuell med otydligt redovist

| planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas i senare skede.
Det anges ocksa olika atgarder som exploatéren ska bekosta samt pa nagot
ytterligare stélle anges atgarder som exploatoren ska ansvara for.

Enligt 4 kap 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten ar att inga
exploateringsavtal redan i samradsskedet redovisa avtalets huvudsakliga
innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomférs med
stod av ett och flera sadana avtal i planbeskrivningen.

Enligt 5 kap 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten ar att inga
exaploateringsavtal, redan i samradsskedet redovis avtalens huvudsakliga
innehal liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med
stod av ett eller foera sadana avtal i planbeskrivningen. Lantmateriet
konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatorens samtliga ataganden ska
redovisas i en dversiktlig niva, men bedémer att handlingar i dess nuvarande
skick inte uppfyller lagens krav pa redovisning och darfor behdver kompletteras.

Eftersom redovisningen inte ar sa tydlig som kravs finns det inte nagon
mojlighet for Lantmateriet att utfora sin lagstadgade uppgift att i samradsskedet
lamna rad i de fall avtalsinnehallet forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40-42
§§ PBL.

Anvands garna handboken ”“Lantmaterimyndighetens roll i planeringsprocessen,
Handbok 5 kap. 15 och 22a §§ PBL” som stod ang. lagstiftningens krav nar ni
kompletterar planhandlingarna.

Omprovning av gemensamhetsanlaggning

Planen har enskilt huvudmannaskap och det namns i planbeskrivningen att det
ar deldagarna som ska ansvara for framtida drift och undehall av den allmdnna
platsen. Det bor fortydligas att den befintliga gemensamhetsanlaggningen
Hakantrop GA:1 maste omprdvas for att inforliva den allmanna platsmarken i
gemensamhetsanlaggningen. Detta gérs genom en anlaggningsforrattning.
Upplysningsvis galler foljande: Samfallighets-/vagforeningen, nagon av de
deldgande fastigheternas dgare, markagare som upplater utrymme, eller
kommunen kan ansdka om anlaggningsforrattning hos Lantmateriet. |
forrattningen gors en provning om det gar att inforliva den nya vagen i den
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befintliga gemensamhetsanlaggningen. Alla deldgande fastigheter blir sakdgare i
forrattningen. Konsekvenserna bor ocksa framga vem som tar kostnaden for
omprovningen av den befintliga gemensamhetsanlaggningen.

Berorda rattigheter
Befintliga rattigheter bor redovisas i plankartan.
Egenskapsbestammelser inom byggnad

Enligt plankartan regleras bland annat bestammelserna es och d; inom de
nuvarande byggnaderna. Detta innebdr att dessa egenskapsbestammelser inte
galler utanfor egenskapsgransen (som omringar byggnaderna). | det har fallet
kan da t.ex egenskapsbestammelsen d; inte uppfyllas, da arealen inom den
bestammelsen ar mindre an 2000 kvm. Om kommunen avser att t.ex d, ska galla
inom hela anvandningsomradet OB bor d; dndras till en
administrativbestammelse inom detta omrade. Likande géller bestammelsen es.

Egenskapsbestammelser relaterade till tomt eller fastighet

| plankartan under utnyttjandegrad relaterats till begreppet tomt. Lantmateriet
vill pAminna om att begreppet tomt enligt PBL ar ”ett omrdde som inte dr en
allmdn plats men som omfattar mark avsedd fér en eller flera byggnader och
mark som ligger i direkt anslutning till byggnaderna och behébs fér att
byggnaderna ska kunna anvéndas for avsett dndamal” (definitioneni 1 kap 4 §
PBL). Begreppet tomt har inte nagon betydelse i dganderattligt hdnseende,
medan ddremot fastighet ar ett fastighetsrattsligt begrepp. En fastighet kan
ibland innehalla flera tomter och ibland kan en tomt vara uppdelad i flera
fastigheter. Eftersom tomt inte ar ett fastighetsrattsligt begrepp medfor det att
det i vissa situationer kan vara svart att definiera vilken omfattningen tomten
har och var tomtgransen gar. Begreppet fastighet ar darfor ofta att foredra i
planbestammelser. Ser garna en film fran Boverket ang. begreppet tomt och

fastighet.

Med egenskapsgranserna som det ar utformat sa innebar det att prickmarken
saknar bestammelser och behover fortydligas pa vad som galler i omradet. D1
har en bestimmelse pa minsta fastighets pa 1300 kvm och med utformningen
idag sa uppfyller inte fastigheten minsta arealen.

Ev. Ersattning p.g.a bestimmelser om skydd av kulturvarden eller
rivningsforbud

Av planforslaget framgar inte den eventuella ratt till ersattning som en
fastighetsagare kan ha nar kommunen infor bestammelser om skydd for
kulturvarden eller rivningsforbud i detaljplanen. Regelverket behéver redovisas
tydligt i fastighetskonsekvensbeskrivningen.

Motivering till val av enskilt huvudmannaskap
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Nar kommunen valjer att |ata en detaljplan ha enskilt huvudmannaskap for de
allmanna platserna, istallet for kommunalt, ska de sarskilda skdlen for detta
redovisas i planhandlingarna. Vid Lantmateriets genomldsning har inte nagon
sadan motivering hittas i de aktuella planhandlingarna.

Fastighetskonsekvensbeskrivning saknas

Det ar viktigt att alla som berdérs av en detaljplan kan forsta planens
konsekvenser for den egna fastigheten/ga:n. ”Av planberskrivningen ska de
konsekvenser som ett genomforande av detaljplanen medfor for bland annat
sakagare, andra berdérda och miljon framga. Med detta menas att det for i
princip varje enskild fastighetsdgare bor redovisas vad detaljplanen innebar med
avseende pa bland annat huvudmannaskap, allmanhetens tilltrade, kommande
fastighetsbildning, utférande och deltagande i gemensamhetsanlaggningar.
(prop. 2009/10:170 s. 435)”

| det aktuella planforslaget finns beskrivningar i texten om de flesta atgarder,
men plangenomférandet och dess konsekvenser behdver beskrivas pa ett
samlat satt dar respektive fastighetsagare kan forsta vad som detaljplanens
genomforande innebar for den aktuella fastigheten.

Beskrivningen av atgarderna kan t.ex. illustreras med en
fastighetskonsekvenskarta dar forandringar i fastighetsindelning och omfattning
av ev. gemensamhetsanlaggningar, med plankartan som bakgrund.
Beskrivningen bor innehalla ett utkast till redogorelse av juridiska och
ekonomiska konsekvenser dven pa fastighetsniva. Ett satt att askadliggora detta
pa ar att uppréatta en fastighetskonsekvensbeskrivning.

Kommentar
Plankartan har kompletteras med koordinater och koordinatkryss.

Revideringar i plankartan har gjorts utefter de inkomna synpunkterna.

Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning om
exploateringsavtalets huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen
helt eller delvis genomfors med stod av ett och flera sddana avtal. Det framgar
aven vilka konsekvenser genomfdérandet av detaljplanen kan ha fér miljon,
sakagare och enskilda fastigheter.

Det har fortydligats i planbeskrivningen att den befintliga
gemensamhetsanlaggningen Hakantrop GA:1 maste omproévas for att kunna
inforliva den allmanna platsmarken i gemensamhetsanlaggningen.

Detaljplanen har reviderats och anvander begreppet fastighet.
Planbeskrivningen har kompletterats med en fastighetskonsekvensbeskrivning.

Planbeskrivningen har kompletterats med motivering till varfér enskilt
huvudmannaskap ska galla for detaljplanen.
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5.3 Trafikverket

Trafikverket ar vaghallare for lansvag 603 och anser att inga byggnader bor placeras
inom 12 meter fran lansvagen. Det ar dven lampligt att detaljplanen kompletteras
med utfartsforbud mot lansvagen.

Kommentar

Yttrandet har noterats. Detaljplanen sakerstaller att inga bygganden kan placeras
inom 12 meter fran lansvagen. Detaljplanen har kompletteras med NATUR langs
med Kalmarvagen for att sakerstalla utfartsforbud.

5.4 E.ON Energidistribution AB
E.ON Energidistribution AB har studerat dom inkomna handlingarna och har
foljande synpunkter.

E.ON har anlaggningar inom planomradet som kommer att paverkas av
genomforandet av detaljplanen. E.Ons anlaggningar har diskuterats vid en mote
med exploator.

Innan antagandet av detaljplanen vill E.ON att flytt av vara anlaggningar ar
overenskommen i form av paskriven offert.

Kommentar
Yttrandet har noterats och en dverenskommelse om flytt av anlaggningar
kommer att finnas innan ett antagande av detaljplanen.

5.5 Skanova AB
Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova onskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden
aven bekostar den.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas i
plankartan. Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestalls vid http://www.ledningskollsen.se

Kommentar
Yttrandet har noterats. Kontakt med Skanova kommer att tas ifall flytt av
ledningen kommer att behovas.

5.6 Synpunktsforfattare 01
Eftersamrad som Kinda kommun bjéd in till 22 03 22 vill vi framféra féljande
synpunkter.
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Behall och vdarna om den lantliga karaktdren i Storgardensomradet genom att:

Inte bygga sa manga hur framfor Storgarden huvudbyggnad- glesa ut antalet hus
Behall siktlinjerna upp mot Storgarden genom att bevara ett grénomrade pé bada
sidor om uppfartsviagen

Bygga ldgre hus — inte tvavaningshus — max 1,5 plan

Folja upp Gammelgardens fdrgsdttning i rétt med vita knutar for alla hus som ska
byggas (Framfor allt vanstra, norra, delen)

Skapa en tillganglig och barnvanlig miljo for alla boende i Storgardsomradet
genom att:

Ldmna utrymme och férbereda fér en gemensam lekplats for alla barn i omradet —
detta kan bli en naturlig motesplats for barn med foraldrar fran saval nybyggnation
som fran befintlig bebyggelse kring Storgarden. Eftersom omradet ligger langt ifran
centrala Rimforsa behdvs gemensamhetsytor for framfor allt barn.

Ordna en ny gemensam badplats med brygga som inte endast ar avsedd for batar
Sanera/stdda i och bakom ladugardensbyggnader

Forbattra gangstigar/motionsslingor for saval géster pa Konferensanldggningen som

boende i hela storgardsomradet.

Kommentar
Yttrandet har beaktas vid framtagandet av granskningshandlingar.

Planforslaget har justerat utifran djupare analyser av landskapsbilden,
kulturvarden, siktlinjer samt inkomna yttranden. Mojlig exploatering av omradet
har andrats och exploateringsgraden har minskat. Lds mer under kap. 4.1
Bebyggelseomrade — féreslagna férédndringar.

Badplats och stadning/sanering av ladugardensbyggnader ar inte en fraga som
hanteras i en detaljplaneprocess, men yttrandet har noterats och kommer att
hanteras utanfor pagaende detaljplan. Synpunkten om forbattring av gang- och
motionsslinga har noterats.

Ovriga synpunkter noteras.

5.7 Synpunktsforfattare 02

Sammanfattning

Vi foreslar att planen ska innehalla byggnation av maximalt 15 enfamiljshus med
maximalt 6 meters nockhojd. Placerade pa tomter med en minimiarea pa 1200
kvadratmeter i overensstammelse med redan bebyggda tomter. Dessutom kravs
iordningstallda rekreationsytor i form av lekplats respektive en saker badplats nar
man expanderar omradet. Med farre tomter frigors ytor for lekplats och
gastparkering.

Hela planen som redovisas ar en ren paradox med avseende pa de varden som
kommunen anser sig bevara
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- Med héanvisning till den tidigare detaljplanen fran 2007 sa ska man uppfylla den
innan en ny detaljplan pabdrjas. (se sida 2) Bl.a finns beslut om att iordningstalla en
badplats.

- Den foreslagna forandringen ar en 6verexploatering som kraftigt paverkar saval
kulturmiljo, landskapsbild samt naturvarden.

- Med ett betydligt storre antal manniskor som roér sig i omradet bidrar det till en
vasentligt stérre belastning pa djur och natur i omgivningen.

- Vianser inte att marken i fraga kan klassas som jordbruksmark i det avseendet da
den inte har brukats till vare sig odling, bete eller slatter.

- ldag saknas en iordningsstalld och saker badplats samt en lekplats i ndromradet.

- Kommunen anser att siktlinjerna ar viktiga. Med detta férslag kommer valdigt
manga siktlinjer férsvinna helt.

- Vianser att kommunens bedémning av trafiksituationen ar ett antagande som
saknar grund och ett slarvigt forfarande i samband med en fraga som har béaring pa
kommuninvanarnas sikerhet.

- I planforslaget saknas yta for gastparkering och hanvisning goras till egen tomt.
Detta ar mycket optimistiskt tankt och saknar relevans med tanke pa tomternas
storlek. Vid projektering av nya omraden &r det praxis att planera for
gastparkingsplatser.

Utdrag och kommentarer fran tidigare detaljplan for Hikantorp 1:5 2007
Detaljplanen vann laga kraft december 2007. Genomférandetid &r 5 ar fran det
att planen vann laga kraft. Atgarderna skulle alltsa vara genomfors 2012. Det ar
anmarkningsvart att inte uppfoljning har skett av den faststéallda detaljplanen
som beslutas om av Kinda kommun.

4.1 Oversiktliga planer

”Behalla Rimforsas karaktar med mycket gronomraden, stora tomter och lantlig
miljo”

Var kommentar: Den nya planen tar éver huvud taget inte hénsyn till detta.
4.5 Strandskyddet

"Upproéjning av vassbaltet kommer att ske for att astadkomma tillganglighet till
badplats”

Var kommentar: Icke uppfyllt. Den nya detaljplanen madste ddrfér innehdlla den
badplats som tidigare beslutas om

5.9 Bebyggelse/Gemensamma anldggningar

”Badplats samt brygga gors tillgangliga for allmanheten”

Var kommentar: Icke uppfyllt. Mdste atgdrdas enligt tidigare beslut
5.10 Gator och trafik/parkering

”Ca 6 p-platser uppdelade pa tva stéllen foreslas inom omradet”
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Var kommentar: Endast tva parkeringsplatser uppférdes.
Parkeringsproblematiken kommer att eskalera med fler bostéder i omradet.

2.3 Gemensamhetsanlaggning

”"En gemensamhetsanlaggning kommer att bildas for vagar och naturmark med
enskilt huvudmannaskap”

Var kommentar: Delvis uppfyllt. Vigféreningen finns. Ddremot har férening for
kvartersmark/naturmark ej uppréttas. Denna bér omgdende bildas dé omrddet
vdxer igen och omgivningen blir svdart att nyttja.

2.3 Servitut och ledningsratter
”Da luftledningen ersatts med jordkabel bor servitut ersattas med ledningsratt”

Var kommentar: Icke uppfyllt. Luftledning finns fortfarande kvar ned till
bdtbrygga.

Kommentarer till foreslagen detaljplan

Bevarande av kultur och natur

| planbeskrivningen uppger kommunen att man vill “bevara och ta hansyn till
kulturmiljo, landskapsbild och de naturvarden som finns” Det anser vi ar en bra
ansats da dessa varden ar nagra av kommunens storsta tillgangar. Vi anser att
den foreslagna fordandringen absolut inte gar i linje med denna ansats da en sa
pass tit och hog bebyggelse kraftigt paverkar saval kulturmiljo och
landskapsbilden som naturvarden. Detta galler hela planforslaget.

Djurliv

Omradet bestar delvis av skyddade biotoper och ar hem till ett rikt djurliv, aven
for mer sallsynta arter som 6rnar och karrhokar. Vi ser en stor risk att en tatare
bebyggelse blir ett hot mot dessa djur. Framfor allt géller det karrhdken som
hackar har och ar mycket kanslig for storning under parningssasongen. Med
betydligt storre antal mdnniskor som roér sig i omradet bidrar det till en
vasentligt stérre belastning pa djur och natur i omradet.

Jordbruksmark

En anledning som kommunen uppger till den tata bebyggelse som planeras ar
att man behover maximera vardet (=exploateringsgraden) av bebyggelse pa
jordbruksmark.

Vi anser dock inte att marken i fraga kan klassa som jordbruksmark i det
avseendet a den inte brukats till vare sig odling, bete eller slatter. Den har
heller inte slagits eller putsats i ndmnvard utstrackning.

Rekreationsomraden

Med uppemot 150 nya invanare, och dubbelt s3 manga nar planen laggs for
Kragedal 1:3, ser vi att det kommer att saknas rekreationsomraden for personer
som bor i omradet. Ytan for omradet ar begransad eftersom det ligger mellan
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Asunden och vig 34, och stora delar av det fatal naturomraden som &r
tillgangliga idag kommer att bebyggas. Atkomsten till sjon Asunden &r ocksa
redan idag begransad pa grund av sanka marker runt stranderna och dyig
botten.

Idag finns endast en liten grusvag som leder ned till Asunden. Dar finns en liten
batbrygga med y-bommar for 16 batplatser. Det ar inte forenligt att batbryggan
anvands som bad och badbrygga. Farliga situationer har uppstatt och kommer
att uppsta i samband med battrafik till och fran bryggan. For att sakerstalla att
framtida olyckor inte sker maste bad och batplats separerad. Idag saknas en
iordningstélld och siker badplats med badbrygga samt en lekplats i
naromradet.

Varfor valjer manniskor att flytta till Rimforsa och den har typen av omraden?
Ska vi bevara eller forstora de varden som ar unika fér var kommun?

Sommarhalvaret sa 6kas belastningen pa batbryggan och naturomradena aven
av Storgardens gaster.

Siktlinjer

| detaljplanen anges siktlinjer som ska bevaras, bland annat fran Kalmarvagen
ner mot Asunden. Har finns en uppenbar motsigelse da tat bebyggelse med 8
meter takhojd planeras pa marken mellan vagen och sjon. En konsekvens av
detta blir att siktlinjerna fran Kalmarvigen ner mot Asunden kommer att
forsvinna helt.

Vattenavrinningen

| den sddra delen av omradet planerar man att leda vatten till ett dike som
ligger vid _, men en empirisk bedémning ar att det inte finns tillracklig
avrinning darifran ut till Asunden, utan att allt vatten tenderar att bli stdende.

En ny 6versyn av hur vattenavrinningen for hela omradet bor goras da flera
befintliga fastigheter har problem.

Trafiksakerhet

Under senare ar har en markbar inflyttningskett till omradet, bade i Hakantorp
och i Kragedal. Kommunen bedomer att Kalmarvagen har en "begransad
trafikmangd”, men upplevelsen hos oss som bor har ar att trafiken har okat
kraftigt. Hastighetsbegransningen ar 70km/h men manga kor snabbare an sa pa
den takstracka som loper forbi omradet.

Med en inflyttning av uppemot 150 personer till Hdkantorp, och ytterligare ett
hundratal till Kragedal 1:3 déar ett positivt planbesked har utdelats av
kommunen, kommer trafiken att dubbleras. Vi upplever redan en bristande
trafiksdkerhet pad vagen, som inte avhjalps tillrdackligt av den gang- och cykelvag
som planeras till Rimforsa — sarskilt inte pa vintern, da manniskor hellre tar bilen
och vaglaget ar samre.
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Vi anser att kommunens bedémning av trafiksituationen ar ett antagande som
saknar grund och ett slarvigt forfarande i samband med en fraga som har
baring pa kommuninvanarnas sakerhet.

| anser att kommunen skall stalla krav pa Trafikverket sa att en forbattring av
Kalmarvagen kan ske och att en ”ny” pafartvag byggs till vag 23/34s3 att
omradet har ratt dimensionerad trafikmiljo. Detta maste verkstallas innan
byggnation kan starta. Om inte pafartsvag bygg kommer trafiksituationen inne i
Rimforsa att paverkas valdigt negativt.

Vagar och parkeringsytor

Uppfartsvagen mot Storgarden ar idag i mycket daligt skick och klarar ej av den
Okade belastningen som kommande byggtrafik kommer att generera. Vagen
maste forstarkas innan byggnation kan paborjas och ska bekostas av
markdgare/entreprenor.

| planforslaget saknas yta for gastparkering och hdanvisning gors till egen tomt.
Detta ar mycket optimistiskt téankt och saknar relevant med tanke pa
tomternas storlek.

Kommentar
Synpunkterna har beaktas vid framtagandet av granskningshandlingar.

Planforslaget har justerat utifran djupare analyser av landskapsbilden,
kulturvarden, siktlinjer samt inkomna yttranden. Majlig exploatering av omradet
har andrats och exploateringsgraden har minskat. Lds mer under kap. 4.1
Bebyggelseomrade — féreslagna férédndringar.

Fragan om badplats och réjning av vassbaltet kommer att hanteras utanfor detta
planarbete. Fragan om parkering staller den gallande detaljplanen inget krav pa
utan det beskrivs att det bor anordnas.

Planomradet har justerats med hansyn till naturvarden. Den framsta andringen
har gjorts i det sydostra omradet, omrade for natur har 6kat och omrade for
bostader har minskat. Naturmarken som behalls kan erbjuda rekreations- och
lekmoijligheter samt majlighet till dagvattenhantering. Kommunens bedémning
ar att naturomradena och de nya 6kade fastighetsstorlekarna utgor tillracklig
med yta for lek och rekreation.

Detaljplaneforslaget har justerats med anledning av siktlinjerna. Las mer under
kap. 4.2 kulturmiljé — férdndringar.

Aspekter om biltrafik avseende nya tillfartsvagar och bredare vagbana for
Kalmarvagen utreds inte i det aktuella detaljplanearbetet. Kinda kommun har
noterat dessa fragor och de hanteras i andra pagaende och kommande processer
i oversikts- och detaljplanering.

Upprustning av uppfartsvagen till Storgarden behandlas inom ramen for den har
detaljplanen. Synpunkten ar noterad.
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Ovriga synpunkter noteras.

5.8 Synpunktsforfattare 03
Vara krav angaende byggnation vid Storgarden.

1. Samtliga hus ska vara enbostadshus med en nockh6jd pa max 6m
Antalet hus ska vara max 30 st

3. Angaendebyggnation pa 1:24 ska det vara max 4 st enbostadshus med nockhojd om
6m

4. Lekplatser och stroomraden maste forbattras.

5. Angaende byggnation pa 1:24 kommer antalet fastigheter som finns i forslaget att
forsamra utsikt pa . mot sjoutsikt (Asunden). Och i nésta skede forsamra vardet
pa fastigheten radikalt.

Kommentar
Synpunkterna har beaktas vid framtagandet av granskningshandlingar.

Planforslaget har justerat utifran djupare analyser av landskapsbilden,
kulturvarden, siktlinjer samt inkomna yttranden. Majlig exploatering av omradet
har andrats och exploateringsgraden har minskat. Lds mer under kap. 4.1
Bebyggelseomrdde — féreslagna féréndringar.

Gallande lekplats finns inga allmanna ytor for lek planlagt. Omradet ska ses i sin
helhet. Det finns naturomraden i och omkring planomradet. Ytor planlagt for
NATUR har 6kat och det inrymmer friyta for lek inom kvartersmark. Till
detaljplanen har en skotselplan tagits fram som beskriver hur naturomradena
inom planomradet ska skotas.

Angaende utsikten har prickmark lagts till pa fastigheten 1:24 for att sdkerstélla
att siktlinjer ned mot Asunden inte férsvinner fran fastigheter i anslutning till
omradet. Planbeskrivningen har kompletterats med ytterligare information om
siktlinjer under kap. 4.2 kulturmiljé — férdndringar.

Ovriga synpunkter noteras.

5.9 Synpunktsforfattare 04
Med anledning av den planerade byggnationen motsatter jag mig att det till vissa
delar.

Vagen gar precis vid tomtgrans till . Den ar redan starkt trafikerad p.g.a tidigare
bebyggelse vid Kragedal. Med 47 nya hus som planeras, sa blir situationen
forédande bade ur trafiksdakerhet och inte minst ur miljosynpunkt.

Mitt forslag = halvera antalet tomter, gor en ny utfart till vag 23/34. Ang parhus =
Parhus hor inte hemma pa landsbygden, det forstor den lantliga bilden.

Kommentar
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Synpunkterna har beaktas vid framtagandet av granskningshandlingar.

Planforslaget har justerat utifran djupare analyser av landskapsbilden,
kulturvarden, siktlinjer samt inkomna yttranden. Majlig exploatering av omradet
har andrats och exploateringsgraden har minskat. Lds mer under kap. 4.1
Bebyggelseomrdde — féreslagna féréndringar.

Aspekter om biltrafik avseende bredare vagbanor av Kalmarvagen och ny utfart
utreds inte i det aktuella detaljplanearbetet. Kinda kommun har noterat dessa
fragor och de hanteras i andra pagaende och kommande processer i 6versikts-
och detaljplanering.

Ovriga synpunkter noteras.

5.10 Synpunktsforfattare 05

Vi anser att antalet fastigheter/tomter inom planomradet (och ddrmed ocksa
befolkningsdkningen) kraftigt motverkar kommunens uppsatta mal att bibehalla
den lantliga kulturhistoriska miljon. Detta kommer ocksa generellt forandra det
naturndra landskapet pa ett odterkalleligt satt bade for nuvarande och nytillkomna
invanare.

Omradet kring Storgarden beskrivs bade i planbeskrivningen och
kulturmiljéutredningen som lantlig och man anser att landskapets 6ppenhet ska
bibehallas. Att utoka antalet bostdder och bofasta med den mangd som féreslas
skulle innebéara att omradet snarare kommer klassas som tatort. SCBs egna
definition av tatort &r 6ver 200 invanare bosatta i ett sammanhingande bebyggelse.
Denna niva kommer vida 6verskridas om gallande forslag blir verklighet. Lagg dar till
de redan etablerade fastigheterna 6ster om Storgarden. Detta ar extra svart att
forsta nar omradet ligger sa pass langt ifran Rimforsa tatort, och forbindelserna ar
sa pass begransade (se punkt 2.) Vi ifragasatter darfor att flerfamiljshus kan bli
aktuella i den har typen av omrade.

Arendet som giller byggnationen av radhus vid nirliggande Rimforsa Strand
(fastigheterna 1Q21, 3Q2 och 5Q1) bor vara aktuellt dven har. Dar har man andrat
antalet tomter fran 24 nya radhusbostader (pa en yta av ca 12 hektar) till 9
enfamiljshus. Denna andring gjordes dessutom trots att det ligger i anslutning till ett
redan stort utbyggt bostadsomrade med tillgang till tva gang/cykelvagar samt flera
infarter for biltrafik. Nagot man verkligen inte kan havda galler for planomradet
kring Storgarden som ju dessutom ligger flera kilometer fran Rimforsa tatort. Denna
fortatningsgrad borde alltsa vara absoluta taket for detaljplanen (ytan over det
byggbara planomradet ar for Ovrigt inte angett vad vi kan se, men vi uppskattar att
det ror sig om ca 20 hektar).

Kulturmiljéutredningen skriver bland annat om vad som ar karaktaristiskt for
omradet: Bebyggelsens relativt Iaga hojd med bostadshus i en och en halv plan.
Faktum ar att det inte finns ett enda tvavaningshus pa vastra sidan om Storgarden.
Detta borde vara mer dn nog for att inte tilldta byggnader 6ver 6 meter till nock
(vilket man ocksa angett som grans i den sydostra delen).
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For ovrigt finns det i ingen motivering till pastdaendet att: | den norra delen finns
bade mdjlighet till exploatering av en- och tvabostadshus samt dven i den centrala
delen. | den sydligaste delen av planomradet regleras det endast till
enbostadshus.

Vi anser att det behover utféras en noggrann, samlad analys av hur buller och
trafiksdkerhet paverkas av samtliga byggprojekt langs Kalmarvagen. Hur mycket
trafik anser man att vagen klarar av?

Vi noterar att ingen bulleranalys har gjorts.

Exploateringen runt Rimforsa Strand har motiverats med narheten till samhallet och
de goda férbindelserna som cykel/gangvagar/trottoarer medfor. Dessa
forutsattningar finns inte vid Storgarden. Planerna pa att bygga en cykelvag ar
naturligtvis positivt, men det paverkar inte mangden av biltrafik i nagon storre man.
Och det ar biltrafiken som ar det stora problemet pa en sa smal och kuperad
landsvag som Kalmarvagen.

En forutsattning for att bo i de planerade omradena séder om Rimforsa Strand ar
alltsa i dagens lage att man har tillgang till bil. Ingen kollektivtrafik finns. Hur kan
kommunen under dessa forutsattningar havda att man tar hansyn till
barnperspektivet?

Aven nér det géller trafiken vill vi hdnvisa till den dndrade detaljplanen kring
fastigheterna 1:21, 3:2 och 5:1 vid Rimforsa Strand, dar den 6kade trafiken i
omradet var ett av skdlen man angav for att minska bostaderna fran planerade 24
till 9 (alltsa under 10 bostader/hektar).

Vi anser att kulturmiljoutredningen borde innefatta dven angransande fastigheter
till planomradet.

Varfor har kulturmiljoutredningen begransats till att enbart innefatta planomradet?
- och - har varit tatt sasmmanflatade med Storgarden och dess
verksamheter under storre delen av 1900-talet och har under den perioden varit de
enda ovriga byggnaderna i det aktuella omradet. Att detta inte ens namns i
Kulturmiljoutredningen ar minst sagt markligt. Det finns skal att anta att om
undersokningen hade breddats till angransande fastigheter, byggda under samma
tidsperiod som man avser bevara i projektbeskrivningen, sa hade omradet i norra
delen av planomradet inte klassats som “Taligt ur ett kulturhistoriskt perspektiv”.
Det ligger snarare narmare till hands att fastigheterna mot den norra skogshéjden
bidrar till platsens natur- och kulturhistoriska varden, ndgot som detaljplanen
uttalat ska ta hansyn till. Vi anser darfor att utredningen behéver kompletteras.

Vi anser att Kommunen begar en grov tolkningsforvrangning ndr man havdar att de
K-markta ekonomibyggnaderna kan bevaras genom att rivas och sedan byggas upp
igen. Vi anser ocksa att planbeskrivningen tydligt ska skydda de historiska
ekonomibyggnaderna fran rivning samt att de tempordra modulhusen avldgsnas nar
det tillfalliga bygglovet for dem har |6pt ut.
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Kulturmiljoutredningen anser att en barande del for de kulturhistoriska vardena i
omradet ar: Ekonomibyggnaderna och deras gruppering nedanfér mangarden at
norr. Detta understryks dven av att omradet dar de ligger ar angett som “"Mycket
kansligt bebyggelse /kulturmilj6”, och man skriver: Att bygga i detta omrade
innebar stor pafrestning pa bebyggelse/kulturmiljo. Tydligare skrivelser an sa gar
knappast att gora vilket borde avgora fragan vad galler rivning/nybyggen av de
historiska ekonomibyggnaderna.

Utredningen skriver ocksa att: Ekonomibyggnaderna kan ges nytt liv om de
restaureras enligt byggnadsvardsmassiga principer och far nya funktioner som tar
hansyn till dess arkitektoniska kvaliteter och kulturhistoriska virden. Kommunen
behover motivera varfor de inte haller med om detta utan anser att byggnaderna
istallet kan rivas.

Kulturmiljéutredningens skrivningar gallande ekonomibyggnaderna och omradet
kring dem galler i synnerhet modulhusen som gar emot utredningen pa i princip
samtliga punkter (utom mojlighen att de ar malade i rod farg...). Faktum &r att inte
ens det tidsbegransade bygglovet for dessa borde ha vunnit laga kraft om man hade
haft utredningen som underlag. Att modulhuset avlagsnas och ytan de statt pa
aterstalls ser vi som sjalvklart.

Honshuset som numera beskrivs som mindre funktionalistiskt bostadshus, har aldrig
varit avsett for att vara en bostad och det ligger dessutom i direkt anslutning till
angransande fastighet. Detta innebéar att man 6verskrider gransen for 4 meter fran
tomtgréns med rage. Ett bostadshus - nytt eller gammalt - sa nédra grannen borde
darfor inte kunna beviljas. Att man i smyg har inrett en komplementsbyggnad och
hyrt ut den under perioder kan inte vara skal till att bygga ut eller bygga om.
Snarare tvartom - den borde aterga till att att vara den ekonomibyggnad den ar
avsedd att vara.

Avfarten vid ekonomibyggnaderna har i decennier anvants for att na fastighet.
Kommer detta paverkas av Storgardens planer kring ekonomibyggnaderna? Den lilla
utfarten till Kalmarvagen som gar langs med den norra delen av omradet ar inte
lamplig ur trafiksakerhetssynpunkt da sikten mot norr ar obefintlig och precis innan
kronet av vagen. Den 6kade trafiktatheten kommer dessutom 6ka risken med att
anvanda denna utfart.

Omradet langs med Kalmarvagen séder om Rimforsa ar en av de vackraste
platserna i Ostergétland. Det har stor betydelse for trakten bade historiskt och
kulturellt. Hela Asunden &r ocksd en enorm tillgang som lockar till sig besokare fran
hela varlden. Vi forstar hur attraktivt det ar att bosatta sig i dessa trakter. Vi forstar
ocksa Kinda kommuns behov av att vaxa bade ekonomiskt och befolkningsmassigt.
Dessa intressen kommer alltid i ndgon man stallas mot varandra. Det ar helt
naturligt. Det som ar anmarkningsvart ar den omfattning som Kinda kommun valjer
att exploatera en sa ytterst kanslig natur pa. Man har dragit en valdigt generell pil
over hela omradet séder om Rimforsa som exploateringsbart och angett en siffra pa
10 bostader/hektar som riktlinje. Det dr narmast svindlande hur grovt kommunen
karvar ur bitar ur det som ar dess storsta tillgang - narheten till naturen. Man gor
det ocksa utan nagon évergripande plan. Vad anser man att gransen gar for hur
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mycket som kan exploateras? Vi hoppas att personer inom kommunens
administration och framfor allt invanarna i Kinda kommun inser att dessa beslut ar
oaterkalleliga.

Efter att ha tagit del av Den fordjupade Oversiktsplanen for Rimforsa ser vi att vi
behover komplettera vara tidigare inskickade synpunkter angaende de planerade
nybyggena runt Storgarden. Vara tidigare fyra synpunkter hanvisar i forsta hand
samradshandlingarna och bestar av (Dessa fyra punkter finns tydligt motiverade i
tidigare inskickat dokument):

1. Antalet fastigheter/befolkningsékning i planomradet motverkar kommunens
uppsatta mal att bibehalla den lantliga och kulturhistoriska miljon.

2. Ennoggrann och samlad analys av bullernivan och trafiksituationen langs med
Kalmarvagen behdver goras innan man kan ta stallning till ytterligare fortatningar.

3. Kulturmiljoutredningen behdver kompletteras med att dven innefatta fastigheter
och omraden som angransar till planomradet och som bidrar till den
kulturhistoriska omgivningen.

4. De kulturhistoriskt viktiga och K-markta ekonomibyggnaderna maste skyddas fran
rivning.

5. Vianser att Den fordjupade oversiktsplanen for Rimforsa ar tydlig med hur
olampligt det ar att bebygga den odlingsbara marken i planomradet i synnerhet
men ocksa i det generella "utvecklingsstraket” (med beteckning BL11) i allmanhet.

Nagra viktiga utdrag ur 6versiktsplanen som beror Odlingsbar mark i
planomradet:

- Enligt miljébalken far brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse
endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredstallande satt genom
att annan mark tas i ansprak.

- lvéagledande domar har Mark- och miljééverdomstolen ansett att mark som har
tagits ur produktion dven senare ska betraktas som brukningsvard oavsett om den
formellt ar jordbruksmark, den dnnu anvands som jordbruksmark eller dess
klassning gor den kommersiellt ointressant som jordbruksmark.

- Foreslaget omrade BE11 &r olampligt pa grund av jordbruksmarkens varden
(produktionsvarde), djurhallning, natur-, kultur-, landskaps-, och rekreationsvarde.
Det finns i nulaget ingen besattning i omradet men det finns gardar och
betesmarker samt att det ligger besattningar i narheten som kan eller kan fa behov
av marken for sin djurhallning. (7.7.2)

- Utredningen ”Jordbruksmarkens varden och bedémning av lamplighet att bygga”
(Calluna, 2018) gor géllande att inga av de utpekade omradena som ligger pa
jordbruksmark bedéms lampliga att exploatera. (7.7.2)

N&gra viktiga utdrag ur Oversiktsplanen som berér naturminnen och
kulturvarden i planomradet:

- Vid nybyggnation av bostdder bor i forsta hand den befintliga ndarmiljon tas i
beaktande for att minimera paverkan (3.7.2)
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- Omrade BE11 ar séarskilt kdnsligt for exploatering och konsekvenserna riskerar att
bli stora om inte tillracklig hdnsyn tas. (7.2.1)

- Utpekade framtidsomraden for ek (omraden som kan bli viktiga for nasta
generationer med ekar) berérs dock av flera av planforslagets omraden. Paverkan
och effekt beror da av hur detaljplaneringen anpassas till traden och dess varden.
Effekterna riskerar att bli betydande om paverkan inte minimeras, sarskilt i omrade
BE11.(7.2.2)

- |l omrade BE11 finns flera gardsmiljéer av visst varde samt byggnad av stort varde
(Storgarden). Landskapsavsnittet har 6vergripande stora varden som
kulturhistoriskt jordbrukslandskap. Om inte stor hansyn tas vid exploatering
riskerar effekterna bli betydande. (7.3.2)

Det finns uppenbarligen manga skal att inte bygga ut och fortata de odlingsbara
omradena i planomradet. Det dr ocksa markligt hur en sa generell fortatningsgrad
som 1 bostad/hektar far vara riktlinje i ett sa kansligt natur och kulturhistoriskt
omrade som det man kallar BL11 (Ldngs med Kalmarvagen soder om Rimforsa).
Men det som kanske ar mest uppseendevackande av allt ar att Kinda kommun inte
verkar ta nagon hansyn till &r att de ca 20 bostdder som kan komma pa tal i
planomradet knappast kan anses: tillgodose vasentliga samhdllsintressen eller att
detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredstdllande satt
genom att annan mark tas i ansprak. Man borde alltsa inte tillata detaljplanen att
na laga kraft.

Kommentar
Synpunkterna har beaktas vid framtagandet av granskningshandlingar.

Planforslaget har justerat utifran djupare analyser av landskapsbilden,
kulturvarden, siktlinjer samt inkomna yttranden. Majlig exploatering av omradet
har andrats och exploateringsgraden har minskat. Lds mer under kap. 4.1
Bebyggelseomrdde — féreslagna féréndringar.

Mellan planomradesgransen och Kalmarvagen har det [lamnats mark for en
eventuell gang- och cykelvag. Marken kan ocksa anvandas for en framtida
busshallplats.

Parallellt med aktuell detaljplan arbetar Kinda kommun med att planlagga en
gang- och cykelvdag mellan Rimforsa och Kragedal. En gang- och cykelvag skulle
oka trafiksakerheten och tillgangligheten, motverka klimatférandringar och
forbattra mojligheterna for hallbara transportsatt.

Planbeskrivningen har kompletterats med ytterligare information om
jordbruksmark under kap. 4.5 Natur — Jordbruksmark. Kommunen ser ett stort
behov av bostader i attraktiva lagen i Rimforsa. Jordbruksmarken i det aktuella
omradet behovs for att tillgodose det vasentliga samhallsintresse
bostadsforsorjning. Att ta i ansprak annan mark i anslutning till planomradet
skulle innebéra ett storre intrang i natur- och vaxtlivet samt att storre
jordbruksmarker skulle behévas fragmenterats.
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Planbeskrivningen har kompletterats med ytterligare information om buller
under kap. 4.7 Stérningar, hdlsa och siékerhet — Buller.

Planbeskrivning har fortydligats med information om modulhuset och
ekonomibyggnaderna. Kommunen gor bedémningen att ekonomibyggnaderna
inte ska ha rivningsforbud, detta for att mojliggdéra andra framtida
anvandningsomraden. Detaljplanen innebar inte att ekonomibyggnaderna ska
rivas. Las mer under kap. 4.2 Kulturmiljé — féreslagna féréndringar.

Vagstrackningen forbi ekonomibyggnaden kommer inte att forsvinna utan ar
planlagd som en GC-vag i detaljplanen.

Kulturmiljoutredningen har inte kompletterats med att omfatta omkringliggande
fastigheter. En djupare analys med hansyn till kulturmiljoutredningen har gjorts.
Detaljplanen har justerats géallande exploateringsgrad, byggnadsvolymer och
gestaltning utifran kulturmiljon.

Ovriga synpunkter noteras.

5.11 Synpunktsforfattare 06
Vi, h, valkomnar en utveckling av och inflyttning till kommunen och

var del har séder om Rimforsa, men vi anser att hansyn behovs tas som idag saknas
i den befintliga detaljplanen for utveckling av omradet.

For 14 ar sedan kopte vi var fastighet, ett gammalt torpstéalle med historia fran
1800-talet i en lantlig miljo 3 km utanfér Rimforsa samhélle. Var egendom har utsikt
mot sjon Asunden och ut 6ver 6ppna landskap som &r en del av det fantastiska
Kinda har att erbjuda. Vi har renoverat det varsamt i samklang med naturen genom
att halla fasaderna ldga och valt traditionsenligt falurétt med vita knutar, sa att det
smalter in i naturen och i den befintliga lantliga miljon. Var tradgard, sa val som det
omkringliggande naromradet ar hemvist for den fridlysta ekoxen som frodas och
trivas i trakten.

Anmarkningar pa befintlig plan:

- For att bibehalla den lantliga miljon bor hansyn tas till fértatningen av omradet som
sker genom bebyggelsen. Antalet bostdder bér anpassas till ytan som star till
forfogande. De idag 6ver 30 planerade bostdaderna bor reduceras och dndras till ett
betydligt lagre antal for att behalla det som idag ger upplevelsen av att befinna sig
pa just landet och inte i ett tatbefolkat bostadsomrade.

- - utsikt mot sjon som gjorde att vi flyttade till just den har tomten skal inte
paverkas av den nya planen. Vi krédver att placering och héjd pa bebyggelsen i
omradet tar hansyn till det.

- For att behalla upplevelsen av ett estetisk bebyggt omrade bor bostadernas hojd
begransas till en ldgre max-hdjd i nock. Aven regleringar pa fargval bor géras for att
behalla och utveckla omradet i samklang med den vackra naturen i omradet.
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- Om flerbostadshus ska byggas bor dven dessa begransas framfor allt i antal men
dven enligt punkten ovan (hojd, fargval etc.) Den typen av hus ar ett nyttinslag i
dagens miljé och maste verkligen placeras och planeras med omsorg om beslut om
detta genomforas.

- Den fridlysta ekoxen tillhall i dessa trakter bor tas hansyn till och utredas ordentligt
innan en exploatering av dess revir sker. Eventuell atgardsprogram kan bli aktuella.

- Huvudviégen till omradet (Gamla Kalmarvagen) ar underdimensionerad for den
Okning av antal boende som omradet ny hyser jamfort med den den byggdes. Ett
helhetsgrepp om detta bor ligga med i planen.

- Nar omradet befolkas av fler manniskor bor det ur ett hallbarhetsperspektiv for att
minska utslapp planeras for att uppratta bussforbindelser eller dra om de befintliga
busslinjerna samt etablera hallplats for kollektivtrafik.

- Med ett 6kat antal barn i omradet foljer behov av att planera for sdkrare av och
pastigningar for skolskjutsar.

Kommentar
Synpunkterna har beaktas vid framtagandet av granskningshandlingar.

Planforslaget har justerat utifran djupare analyser av landskapsbilden,
kulturvarden, siktlinjer samt inkomna yttranden. Majlig exploatering av omradet
har andrats och exploateringsgraden har minskat. Lds mer under kap. 4.1
Bebyggelseomrdde — féreslagna féréndringar.

Detaljplanefdrslaget har justerats med anledning av siktlinjer fran befintliga
fastigheter och fran Kalmarviagen ned mot Asunden. Se mer under kap. 4.
Planférutsdttningar och planférslag - siktlinjer.

Detaljplanen mojliggor inte for flerbostadshus, utan maojliggor for endast
friliggande enbostadshus och ett tvabostadshus (parhus). Detaljplanen reglerar
utformningen av en- och tvabostadshusen i form av fargsattning, takvinkel,
storsta byggnadsarea och hogsta nockhdjd.

Detaljplanen har justeras gdllande exploateringen i den sydoéstra delen av
planomradet med hansyn till naturvarden, grongdéling, gullviva, bldsippa och
ekoxe. Las mer i planbeskrivningen under kap. 4.5 Natur — vegetation och
biologisk mdngfald.

Aspekter om biltrafik avseende bredare vagbanor av Kalmarvagen utreds inte i
det aktuella detaljplanearbetet. Kinda kommun har noterat dessa fragor och de
hanteras i andra pagaende och kommande processer i 6versikts- och
detaljplanering. Detaljplanen har efter samrad kompletterats med en
trafikbullerutredning. Bedomningen ar att alla bostader i granskningsforslaget
uppfyller riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. Planbeskrivningen har
kompletterats med ytterligare information om trafikbuller under kap. 4.7
Storningar, hélsa och séikerhet — Buller.
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Aspekter om att dra nya busslinjer ligger inte inom ramen for detaljplanearbetet.
Det har lamnats mark langs med Kalmarvagen for en eventuell ny gang- och
cykelvdg, men marken kan ocksa anvandas till en framtida busshallplats.

Ovriga synpunkter noteras.

5.12 Synpunktsforfattare 07

Bakgrund

Vi har under manga ar levt och bott i Kinda kommun dar vi trivs mycket bra i
narmiljon. Det vi uppskattar med bygden ar den lantliga bostadsmiljon i direkt
anslutning till vatten, skog och vandringsstrak men ocksa narheten till bade
Rimforsa och Kisa som centralorter. Vi valkomnar saledes att fler personer ges
mojlighet att njuta av miljon i Kinda kommun i samband med foreslagen detaljplan.

Onskan

Kopplat till ovan ar var dnskan och forhoppning att bibehalla den fér bygden sa
karakteristiskt lantliga miljo dar detaljplanen nu ar foreslagen. Detta skulle infrias
genom till storleken stérre tomter i kombination med enplanhus.

Som forslaget ar presenterat med parhus samt 2-planhus ser vi uppenbara risker i
att den lantliga miljon och bygdens profil férandras i negativ riktning.

Presenterad detaljplan kommer utdka antalet hushall i naromradet markant vilket
staller direkta och ambitiosa krav pa utokad infrastruktur i omradet. Som exempel
ges den vag som loper mellan Rimforsa och Slatmon som redan idag ar hart
trafikerad och ar pa flera stallen smal. Vagen ar idag motesplats for saval bilister
(ofta i hog hastighet), cyklister samt manniskor pa promenad.

Vi vill understryka att vi ar positiva till utvecklingen i omradet och ber er ta hansyn
till den for Kindabygden sa attraktiva lantliga miljon. Genom stdérre tomter,
enplanhus och till antalet farre hushalls skulle saval lantlig kdansla bibehallas som
radande infrastrukturs kapacitet ej 6verbelastas. Detta anser vi vara den mest
hallbara planeringen enligt var dnskan.

Kommentar
Kommunen noterar yttrandet och att fastigheten ar positiv till uppférandet av
nya bostader vid Rimforsa.

Planforslaget har justerat utifran djupare analyser av landskapsbilden,
kulturvarden, siktlinjer samt inkomna yttranden. Majlig exploatering av omradet
har andrats och exploateringsgraden har minskat. Las mer under kap. 4.1
Bebyggelseomrdde — féreslagna féréndringar.

Parallellt med aktuell detaljplan arbetar Kinda kommun med att planlagga en
gang- och cykelvég mellan Rimforsa och Krégedal. En gang- och cykelvég skulle
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Oka trafiksdakerheten och tillgangligheten, motverka klimatférandringar och
forbattra mojligheterna for hallbara transportsatt.

Kinda kommun har noterat fragan om infrastruktur och den hanteras i andra
pagdende och kommande processer i 6versikts- och detaljplanering.

Ovriga synpunkter noteras.

5.13 Synpunktsforfattare 08
Synpunkter pa samradshandlingar for Detaljplan i Rimforsa, Hakantorp 1:5, 1:24,
1:55 och 1:56 Kinda kommun fran fastighetsagare

Under upprattande av en detaljplan ska kommunen préva ett markomrades
lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk (PBL 4 kap 4:28). Enligt samma
lagstiftning ska ocksa vid planlaggning och i arenden om bygglov (kommande
provning) endast mark tas i ansprak for att bebyggas om marken fran allman
synpunkt ar lamplig for andamalet (PBL 2 kap 2:48§). Vid planlaggning och i drenden
om bygglov ska bebyggas och byggnadsverk lokaliseras pa ett for sitt &ndamal mest
lampat satt. Vidare sager PBL i samma kapitel som tidigare, i 2:58, att byggnader ska
lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med (2.) hansyn till jord-, berb-
och vattenférhallandena. | det aktuella planomrade planeras for byggnation pa
mark som bestar silt (lerjord) samt har héga grundvattennivaer. Tva geotekniska
forutsattningar som innebar att marken inte ar lampad for exploatering i form av
bostader/byggnader. Bade dessa forutsattningar utgor geotekniska och vidare
sedan byggtekniska riskfaktorer. Aktuellt planomrade ligger till storsta delen i nagot
av en sanka, mark som av tradition inte har bebyggts. Just da denna typ av placering
innebar samre forutsattningar utifran att ta hand om dagvatten och avrinning fran
husgrund. | dagvattenutredningen ar det tydligt hur storre delen av planomradet
narmast ar att uppfatta som ett "trag”. Pa figur 3-9 i dagvattenutredning framgar
ocksa tydligt att ett storre omrade utanfor sjdlva utbredningsomradet
(planomradet) bidrar med tillkommande dagvatten genom en stor yta som tillfor
vatten genom ytavrinning fran vaster och norr.

| skriften Geologiska underlag i samhallsplanering lyfts ett antal punkter som
sammanfattar markens lamplighet for bebyggelse. Ett storre antal av dessa punkter
ar valdigt relevanta for aktuellt planomrade och fragan om lamplighet. Punkter som
tas upp forhalla sig till och att utga ifran ar bland annat foljande: hur dyrt det blir att
bygga, vilka omraden ar inte [ampliga att bebygga, vad kan konsekvenserna bli av
att bygga pa "fel” plats, finns risk for sattningar eller 6versvamningar, blir det
besvarligt att hantera dagvatten/vart tar vattnet vagen? Fragestallningar som kanns
aktuella att stélla sig bade en och tva ganger, i denna nu féreslagna detaljplan.

Pa SGU:s hemsida gar bland annat att finna foljande beskrivning av just siltjordar
(som en stor del av planomradet bestar av);” ...kornen ar sa sma att det inte kan
urskilja med 6gat och de eroderar latt bort av vind och vatten. | torrt tillstand ar
siltjorden oftast fast, men den suger snabbt upp vatten och haller det kvar. En
vattenmattad siltjord ar flytbendgen, vilket innebar att jorden kan bli flytande om
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den utsatts for rorelser och vibrationer. Vid schaktningsarbete under
grundvattenytan far siltjorden en valling-likande konsistens. Silt ar en tjalfarlig
jordart och det ar vanligt att tjdlskador uppstar i vagar och anlaggningar byggda pa
silt”.

Boverket beskriver bland annat detta som foljer: ”Viktiga forhallanden att beakta ar
topografiska forhallanden som lagpunkter och instangda omraden,
grundvattenytans niva och markytans lage och niva i férhallande tills sjoar,
vattendrag och hav. Férvantade effekter av ett forandrat klimat ska beaktas.” |
detta fall foranleder jordférhallandena inte till att omradet kan ses vara lampligt att
bebygga. Att genomfora geotekniska atgarder ar ocksa valdigt dyrt, vilket ocksa ur
ett ekonomiskt perspektiv talar mot att uppféra byggnader pa mark som inte &r
lampligt for byggnation.

Enligt 2 kap 6§ staller PBL grundlaggande krav pa anpassning till omgivningen,
befintlig bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till bland annat landskapsbilden,
natur- och kulturvarden pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.
Undertecknade kan inte se att det som skulle mojliggoras om aktuell detaljplan
vinner laga kraft uppfyller dessa grundlaggande krav. Omradet runt Hakantorp
kannetecknas idag av en tydlig landsbygdskaraktar dar det kultur- och
odlingslandskapet tydligt formedlar sin historia. Ett bebyggelseomrade som skulle
framsta som ett villakvarter i ett tatortsomrade, kan bedomt inte se anpassat till sin
befintliga omgivning. Har ser vi att lagstiftarens ambition avseende denna hansyn
inte efterlevs. Likasa beskrivs ytterligare i 2 kap 2.2 § hur planlaggning ska syfta till
att markomraden anvénds for det eller de &ndamal som omradena ar mest lampad
for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfor god hushallning. Vilket ocksa
ytterligare understryk i 2 kap 2:3 dar det ocksa tas upp att planldggning enligt
samma lag ska ta hansyn till natur- och kulturvarden. Dar en andamalsenlig struktur
och en estetisk tilltalande utformning av bebyggelse ska ske. | féreslagen
exploatering av aktuellt omrade kan vi inte se att vare sig struktur eller estetiska
stallningstaganden gjorts utifran ovan. Att tillata en bebyggelse av det slag som
aktuell detaljplan skulle medge, om den skulle vinna laga kraft, kommer att de nya
tillaggen hamnar i direkt konflikt med omradets nuvarande bebyggelsekaraktar.

| enlighet med MB 3:4 (och tidigare proportioner) forutsatts att kommunerna ska
fatta val avvagda beslut avseende att exploatera jordbruksmark. En kommun
forutsatts utreda alla alternativa lokaliseringar till att placera byggnader pa
jordbruksmark, samt att analysera effekterna av alla de olika alternativ som kan
finnas om kommunen anser sig tvingad att exploatera brukningsvard
jordbruksmark. Jordbruket ar av nationell betydelse. Jordbruksmark far endast tas i
ansprak for bebyggelse om det behovs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredstallande satt genom att annan mark tas i ansprak. Att bara utfa fran en
vildigt schematiskt indikerad pil i en éversiktsplan, sdsom gjorts i FOP fér Rimforsa,
kan inte ses uppfylla kravet ovan. Undertecknade kan inte kan se att Miljébalkens
krav pa objektivitet uppfylls. Om en kommun anger i sin 6versiktsplan att ett visst
markomrade ar lampligt for bostader, ska det ocksa stallas hogre krav pa
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detaljeringsniva an om en kommun anger en mer generell anvdandning (PBL
Kunskapsbanken). Inte heller kan det ses férenligt med beskrivningen av en god
hushallning med mark, att ta jordbruksmark i ansprak som nu foreslas (PBL 2:3§
stycke 3).

Miljobalken staller tydliga krav pa, for att om méjlighet kunna ta brukningsvard
jordbruksmark i ansprak. Aven om bostadsférsérjningen kan ses vara ett visentligt
samhallsintresse, maste det tydligt framga att behovet av bostader inte kan
tillgodoses pa annan mark. | Miljokonsekvensbeskrivningen tar just aktuellt omrade
(B11) upp som olampligt att exploatera pga. Jordbruksmarkens varden samt att
naromradet anvands pa ett for markomradets mest lampade satt. Planldggning och
provningen i arenden om liv eller férhandsbesked enligt denna lag (PBL) ska syfta till
att mark- och vattenomraden anvands for det eller de &ndamal som omradena ar
mest [dmpade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges
at sadan anvandning som fran allman synpunkt medfér en god hushallning.
Planomradet som nu ar ute for samrad finns forvissa indikerat (schematiskt) som
utvecklingsomrade fér bostader, med en ”svepande pil”, i aktuell FOP. Dock ar det
utifran denna valdigt grova illustration svart att se att alla andra alternativ, till nu
foreslagen exploatering, ar utredda och provade. Nagot som, enligt tidigare, ocksa
kravs utifran aktuell lagstiftning. Har vill vi framfora att kommunen brustit, da det
finns mark som utifran lokalisering, forutsattningar och hansyn sakerligen ar
betydligt battre lampad for bostadsbebyggelse. Miljobalken (3 kap 1§) talar just
ocksa om att markomraden som ska anvandas, ska vara de som ar mest lampade
utifran anvandning och hushallning. Nagot som vi ser brister pa flertalet punkter i
aktuell foreslagen detaljplan.

| den undersokning som finns framtagen géllande betydande miljopaverkan ar det
sldende hur manga av de lagstadgade skydd som &r ténkta att skydda omradet, som
skulle bli berdrda. Aven om alla skyddsvirda delar inte enskilt paverkas pa ett
betydande satt, sa borde det anda bli tydligt att det sammantaget skulle bli fraga
om en betydande paverkan.

Gallande natur- och miljéskydd utifran MB och andra upprattade
skyddsbestammelser blir det fraga om en lang rad med naturvarden som kan ses
berdras. Inom foreslagen detaljplan ingar bland annat nyckelbiotoper, jordbruks-
och angsmark. Inom omradet forekommer saval rodlistade vaxter som djur, inom
omradet finns ocksa omraden utpekade av saval kommunen sjalvt som
Lansstyrelsen avseende naturskydd. P& sidan 43 i aktuell Férdjupad Oversiktsplan
framgar att en stor del av aktuell planomrade ligger inom, av Lansstyrelsen, sarskilt
prioriterat landskapsavsnitt. Detta omrade maste ses utgéra en vardekarna och
framtidsomrade, dessa ska enligt FOP:en ses som prioriterade omraden att bevara
for framtiden. Da de utgor viktiga spridningsvagar och livsmiljéer for olika arter.
Inom foreslaget omradet for detaljplan kommer ocksa ett omrade som ingar i
Naturvardsprogram klass 4 (FOP sid 42) att paverkas. Utifran detta torde ocksa
foreslagen detaljplan strida mot kommunens uttalade ambition avseende hansyn
och bevarande av natur och naturvarden. | aktuell FOP fér Rimforsa finns
kommunens viljeinriktningar gallande naturmiljoer redovisade. Har gar ibland annat
att lasa: ”vid all framtida planlaggning ska ... naturomraden varnas,” mojligheten till
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lokal odling ska 6ka” samt vidare att “ytor med héga naturvarden ska undantas fran
exploatering”.

| artskyddsutredningen pavisas det ocksa att det i planomradets sydvastra delar
(Tradgardslunden”) finns biotopsvarden som tillsammans med ett visst artvarde
tillsammans gor att omradet hamnar klass 3, ett patagligt naturvarde. Denna del av
detaljplanen &r inte pa nagot sett skyddad (sid 29, Artskyddsutredningen). Inom
omradet finns bedémt tre olika biotoper som ar skyddade genom det generella
biotopskyddet. Av, i Sverige, sju skyddade biotoper aterfinns m.a.o tre av dessa
inom aktuellt planomrade!. Aven om planldggningen, till delar, tar hinsyn till dessa
naturvarden ar det svart att forestalla sig att de inte paverkas negativt.

Utifran omradets kulturmiljo ses en rad kulturvarden paverkas. Karaktarsdragen i
landskapet och befintlig bebyggelse kommer, som vi ser det, paverkas direkt
negativt av den foreslagna utbyggnaden som aktuell detaljplan skulle medge. Till sin
struktur och placering ser vi hur omradet forlora sin tydliga historiska karaktar som
det idag besitter. Aven om nya hus gestaltas med stdende panel och sadeltak
kommer de dnda att upplevas som "frammande faglar” i landskapsbilden, enligt var
bestamda uppfattning.

| aktuellt omrade finns vidare arkeologiska fornlamningar och kulturmiljoer som &r
tankta att ingd i planomradets utbredning. Aven om beddémning gérs att det gar att
exploatera omradet utan att dessa paverkas pa ett betydande satt, ser vi anda att
det sammantager ar valdigt manga skyddsvarda delar som paverkas. Har borde
kommunen komma till den slutsatsen att om detta omrade kommer att bebyggas,
sa har ett flertal av de lagstadgade bestammelser som &r tankta att skydds
vardefulle miljoer dsidosatts. Ingen arkelogisk utredning har annu gjorts, inom
planomrédet finns tva kinda fornminnen registerade. | FOP:en beskrivs att det i
omradet kring Rimforsa finns en stor mangd lamningar, samt att: “det ar dven hogst
troligt att det finns ytterligare fornminnen i omradet som dannu inte ar kanda”.

Som redogjordes for ovan ska ett omrade som detaljplanelaggs for bostader (eller
annan exploatering) vara lampligt for detta utifran en rad olika aspekter. |
Miljobalkens 3 kap 6§ beskriva att natur- och kulturmiljovarden ska skyddas. |
foreslagen detaljplan kan vi inte se att den okansliga och hardhanta exploatering
som forslas, kan ses uppfylla detta lagkrav.

Bebyggelse ska enligt lagstiftningen planeras pa sadant satt att risk for manniskors
ohélsa minimeras. Att da mojliggora for bebyggelse pa mark som kan innebara
framtida fuktproblem som sedan ocksa kan leda till framtida mégelproblem, boér ses
strida mot lagstiftarens ambition. Samhallsekonomiskt ar det ocksa utifran dessa
forutsattningar mindre lampad mark som ar tankt att planlaggas. Sattningar i
grundlaggning och fuktproblem skulle bli synnerligen kostsamma problem att
atgarda i framtiden. Detta kommer att bli patagliga riskfaktorer pga. Marken
forutsattningar.

Inom aktuellt planomrade finns flertalet byggnader med stora kulturhistoriska
varden och omradet utgoér en intressant och bevarandevarde miljo. | den kontext
som aktuellt omrade befinner sig i ar byggnader av tradition och havd placerad hogt
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och med storre spridning. | detta kulturlandskap med sina sarpraglade
karaktarsdrag kan svarligen mindre villortomter, i ett tatt kluster, ses utgdra en
lamplig anpassning till sin omgivning. Nu féreslagen byggnation bor ses strida mot
PBL i fraga om anpassning och hut lagstiftningen beskriver tomter ska bebyggas. PBL
anger att tomte ska bebyggas pa ett satt som ar lampligt med hansyn till
landskapsbilden samt natur- och kulturvarden pa platsen ( 8 kap 8:98). Likasa
beskrivs att bebyggelse och byggnadsverk (vid planlaggning, i detta fall) ska placeras
pa mark pa et satt som ar lampligt med hansyn till landskapsbilden, natur- och
kulturvarden pa platsen och bidra till bod helhetsverkan (PBL 2 kap 6§). Omraden
samt fysisk miljo i Ovrigt som pa grund av sina kulturvarden har betydelse fran
allmén synpunkt ska enligt miljobalken sa langt som mojligt skyddas mot atgarder
som patagligt kan skada deras varden. | PBL kap 2 beskrivs ocksa hur ett
bebyggelseomradens sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljémassiga och
konstnarliga varden ska skyddas. Befintliga karaktarsdrag ska respekteras och tas
tillvara. Hansyn till stads- och landskapsbild samt natur- och kulturvdrden pa
platsen. Nar tomter tas i ansprak for bebyggelse ska de ordnas pa ett satt som ar
lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden och till natur- och kulturvdrden
pa platsen. En obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett satt som ar
lampligt med hénsyn till landskapsbilden, natur- och kulturvarden pa platsen.
Tomten (platsen) naturférutsattningar ska sa langt som mojligt tas tillvara (PBL 8
Kap 98). | artskyddsutredningen beskrivs karaktdaren pa omradet pa foljande satt
”omradet vaster om sjon Asunden i Kinda kommun karaktariseras av ett smabrutet
landskap med en blandning av skogsmark och smarre dkertagar. Omradet har en
mycket I&ng historia av brukande”. | FOP:en Rimforsa beskrivs méjligheten till
bostadsbebyggande for aktuellt omrade (B11) pa foljande satt ”... om omradet
exploateras med stor varsamhet och med hansyn till omgivningens varde kan
omraet generera attraktiva tomter inom delar av omradet utan att gora avkall pa
omradets hoga varden...” Har ser undertecknade att denna hénsyn inte tas utifran
att detta forhallandevis begransade omrade ges en véldigt hog exploatering. |
FOP:en pekas ocksa sarskilt Storgdrden ut som ha stort kulturvirde.

Utifran kommunens ambition att skapa goda stadskvaliteter for boende i smahus
finns aktuellt omrade inte omndmnt i FOP:en, som ett intressant omrade att
utveckla for bostader. Da det inte finns kollektivtrafik att tillgd och avstandet in till
Rimforsa beddms vara sa pass stort att personer inte kommer att cykla, sa bidrar
ocksa det planerade omradet till 6kad biltrafik. Sarskilt barnfamiljer (med
hamtningar och lamningar) behéver ha narmare till forskolan/skola for att
alternativa fardmedel till bil ska kunna bli aktuella.

Risk for “betydande oldagenhet2, da ett bostadsomrade som det som foreslas i
aktuellt detaljplan kommer byggnation att paga under en langre tid. De féreslagna
en- och tvafamiljehusen kommer att uppféras under en langre utdragen period.
Undertecknade bor ocksa i direkt anslutning till den enda transportvag
(Kalmarvagen) dar den tyngre trafiken, som kravs for att uppfora foreslaget omrade,
kommer att passera. Vi anser att det buller och vibrationer av palning som skulle bli
aktuellt kommer innebara sp pass stora sétningar for oss, att det blir att betrakta
som betydande oldagenhet. | undersdkningen for miljopaverkan patalas ocksa att
buller samt luftféroreningar bedéms bli oundvikliga. Dock ar de ar av icke-
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bestaende karaktar, har ser vi att vi kommer att paverkas under en sa pass lang
tidsperiod att det anda ar att betrakta som en betydande oldgenhet 6ver tid.

| underlaget till planforslaget saknar vi vidare illustraioner som kan gen en bild av
vad exploateringen kan innebara. Vi vill anfora att en volymstudie med en for
omradet fullt utnyttjad byggratt (bade till utbredning samt hojd) ar direkt
nodvandig for att ge en korrekt bild av foreslagen exploatering. Har ser vi att denna
skulle belysa omradets nu féreslagna, mindre lampliga, hoga exploateringsgrad. En
planbeskrivning ska innehalla det illustrationsmaterial som behdvs for att forsta
planen. Har saknar vi relevanta illustrationer som redovisar hur omradet kommer
att kunna paverkas. Hur kommer skuggor att falla, hur kommer omradet att
upplevas utifran tillatna volymer och hojder etcetera.

Beroende av att planomradet ligger lagt i forhallande till sin omgivning, raknar fran
norr till sder sluttar ocksa omradet ca 10m, kan de bedomt bli svart att tillakapa en
bra avrinning fran husen ut mot gata och tomtgrans. Till detta ska ocksa vagas att
tillganglighetskraven behover tillgodoses. Har kommunen studerat hur byggnderna
kan placeras pa tomterna utifran avrinning, plush6jd samt tillgénglighet 6ver
tomterna och fardig golvhojd? Da tomterna kommer att bli sma, kommer det
antagligen uppsta problem i att kunna iordningstalla tillgangliga tomter (med
maximallutning pa 1.12 fér ramper etcetera).

Sammantaget, utifran alla de synpunkter vi framlagger, kan inte undertecknas se
annat an att det &r for manga delar av denna tankta planldggning som talar mot en
exploatering sasom forslagen. Vi hoppas att kommunens tjanstepersoner ar
mottagliga for de farhagor och synpunkter som vi nu inkommer med. Vi anser att
kommunen b6ér omprova denna detaljplan och i istdllet se till en ny lokalisering, som
battre foljer lagstiftningens intentioner avseende lamplighet.

Aktuellt utbredningsomrade/planomrade har aldrig varit bebyggt (med nagot
mindre undantag), det sunda “bondeférnuftet” har historiskt fatt rada. Det vore, i
vara 6gon, oturligt om nu detta omrade uppforts trots ovan anférda synpunkter. Vi
hoppas och tror att kommunens tjanstepersoner visar pa klokskap i denna fraga.

Kommentar
Synpunkterna har beaktas vid framtagandet av granskningshandlingar.

Den 6versiktliga geotekniska utredningen har bedomt att inga stabilitetsproblem
forkommer med hansyn till omradets topografi. Kommunen har dven radfragat
MITTA, som har gjort utredningen, och dem upplever inte resultaten som
exceptionella med avseende pa jorddjup, jordlagerféljd eller markens fasthet.

Planforslaget har justerat utifran djupare analyser av landskapsbilden,
kulturvarden, siktlinjer samt inkomna yttranden. Majlig exploatering av omradet
har andrats och exploateringsgraden har minskat. Las mer under kap. 4.1
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Bebyggelseomrdde — féreslagna féréndringar. Planbeskrivningen har
kompletterats med illustrationer om majlig exploatering.

Kommunen har haft samrad med Lansstyrelsen om paverkan pa naturvarden i
planomradet. Detaljplanen har justeras gallande exploatering i den sydostra
delen av planomradet med hansyn till naturvarden, grongoling, gullviva, blasippa
och ekoxe. Las mer i planbeskrivningen under kap. 4.5 Natur — vegetation och
biologisk mdngfald. Inom planomradet finns inga utpekade nyckelbiotoper.

Planbeskrivningen har kompletterats med ytterligare information om
jordbruksmark under kap. 4.5 Natur — Jordbruksmark. Kommunen ser ett stort
behov av bostader vid Rimforsa. Jordbruksmarken i det aktuella omradet behdvs
for att tillgodose det vasentliga samhallsintresse bostadsforsorjning. Att ta i
ansprak andra omraden i anslutning till planomradet skulle innebéra ett storre
intrang i natur- och vaxtlivet samt att storre brukningsbara jordbruksmarker
skulle behova fragmenteras och tas i ansprak.

De biotoper som finns i omradet kommer att bevaras och bedéms inte paverkas
negativt av detaljplanen. | det nya planforslaget att naturmarken utvidgats vid
akerholmen och odlingsroset.

De atgarder som ska genomforas inom planomradet for dagvattenhanteringen
har sakkunniga foreslagit och anses som tillrackliga. Detaljplanen har tagit hdnsyn
tillgdnglighetskraven.

Ovriga synpunkter har noterats.

5.14 Synpunktsforfattare 09

Sammanfattning

Vi anser att Kinda kommun tanker mer pa skatteintdkter i stallet for att utveckla
Kinda. Foreslagen planldsning gar helt emot kommunens sagda vardebegrepp
sasom Natur, Miljé med mera.

| planbeskrivningen daberopar man massa saker sen skriver man precis tvart om.
Nagra exempel pa det ar:

- Llantligt boende i en jordbruksbygd
Da kommer man med en planbeskrivhing som kan héra hemma i Ullstamma
Linkoping med parhus och sma tomter. En 6verexploatering helt enkelt.

- Siktlinjer &r jatteviktiga for omradet
Da kan man inte 6verexploatera ett omrade och man kan absolut inte bygga parhus
med nockhdjd 8m, inte heller enfamiljshus med nockhdjd pa 8m. Da finns inga
siktlinjer kvar.

- Naturmiljon
En byggnation som planbeskrivningen anger med sa mycket folk ar ett hot mot
djurlivet och naturen.
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- Trafiksituationen
Héanvisar till en matning som gjordes 2016. Det var innan befintligt omrade runt
Storgarden och Kragedalsberget hade byggts.

- Barniomradet
| stallet for att anldgga lekplatser, gronytor och bollspel sa hanvisar man till ett
skogsomrade som tillhor en tomt.

- Parkering pa egen kvartersmark
kommer inte att fungera nar man far besok, tomterna ar for sma for att rymma fler
bilar

Ovrigt

var ska alla nyinflyttade bada, ha sina badar? Planbeskrivningen innehaller inget
nytt bad, ingen ny batbrygga. Idag finns ingen iordningstalld badplats, finns en
batbrygga dar manga badar men det blir kaos dar med bade badande och
battrafiken. Ett under att ingen olycka har skett. Kommunen far nog ta sig en
funderare, det finns mycket att géra innan den har planbeskrivningen kan
klubbas igenom.

Kommentarer och asikter pa planbeskrivningen

Detaljplanens sammanfattning

"aven for ny bostadsbebyggelse i form av en- och tvabostadshus. Ny bebyggelse
ska utformas med sarskild hansyn till platsens natur- och kulturhistoriska varden
och deta regleras i plankartan genom bestammelser om placering, utformning
och gestaltning.

- Har tas absolut ingen hansyn till platsens natur och kulturhistoriska vdarden férutom
sjalva Storgarden. Forslaget liknar mer den hemska bebyggelsen runt Landeryd i
Linkoping.

Planens huvuddrag

Planomradet

Planomradet ar i dagslaget delvis bebyggt och utgors av skog samt
jordbruksmark som inte langre brukas.

- Jagvill inte pasta att det finns nagon skog i planomradet. P4 samradsmotet sager
kommunen (Maria) ”for att bygga pa jordbruksmark sa maste man fortata sa
mycket det gar.” Och hér skriver ni att det inte brukas som akermark. | den férra
detaljplanen for befintlig bebyggelse runt Storgarden sa gjordes ingen fortatning
fast hela omradet lag pa "jordbruksmark” vad &r skillnaden?

Planens bakgrund och syfte

Planens syfte ar daven att bevara platsens natur- och kulturhistoriska varden. Ny
bebyggelse ska utformas med sarskild hansyn till platsens natur- och
kulturhistoriska varden.

- Hur kan kommunen tycka att en sadan foértdtning av hus och allra helst tva plans
och parhus ar utformat ” med séarskild hdansyn till platsen natur- och kulturhistoriska
varden?
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

foreslas en ny bebyggelse pa 10 bostader per hektar vilket skulle innebara 69 nya
bostdder i planomradet.

- 10 bostader per hektar kan man bygga i och i ndrheten av en stad. Nu ar vi pa
landet dar det ska vara stora tomter och hus som flyter in i landskapet. Ca 15 hus a
2000 kvm ar mer lantligt. Da ges aven plats for lekplatser parkeringar och gronytor
som helt saknas i planforslaget.

Riksintresse och planens forenlighet med 3, 4 och kap 5 miljobalken

Riksintressen skyddas genom Miljobalken (1998-:808), MB. | 1 kap MB fastslas att
lagen ska tillampas sa att vardefulla natur- och kulturmiljéer skyddas och vardas. 3
kap 6 § MB gor gallande att omraden som ar av riksintresse for naturvarden,
kuturmiljovarden eller friluftslivet ska skyddas mot atgarder som patagligt kan
skada natur- och kulturmiljon.

kap MB behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt styrmedel som anvands for att
forebygga eller atgarda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och
vattenkvalité. Detaljplanens genomforande bedoms inte medfora att
miljokvalitetsnormer dverskrids.

- 1kapimiljobalken.
Redan i punkt 1 miljobalken havererar det. Manniskor som idag har utsikt ut mot
Asunden mar idag jattedaligt av bara tanken pa vanings parhus. Inte nog med att
deras utsikt forstors dven deras hus faller i varde. Galler 5 hus.
Punkt 2 i miljobalken.
Kan inte forsta hur den uppfylls med den féreslagna bebyggelsen. Belastningen pa
miljon runt sjon kommer att 6verbelastas vilket far stora konsekvenser for djurlivet
runt aktuellt sjioomrade.

- 2 kap. Allmanna hansynsregler med mera.
Intranget och oldgenheten for manniskors hélsa och milj6 blir starkt paverkat av
den tita bebyggelsen. Miljén runt omkring oss blir dverbelastad av allt folk som
kommer att flytta in.

- 3 Kap- Grundlaggande bestammelser for hushallning med mark och
vattenomraden.
Har star ingenting om att man maste fortata sd som foresprakades pa
samradsmotet. Verkar som pastdendet ar helt tagen ur luften. Om det nu inte finns
nagon annan lag som anger vad som galler.

- 5kap. | och med den stora inflyttningen som redan varit och den kommande sa blir
buller ett problem med alla ménniskor som aker bil pa Karlmarvagen.

1 kap. Miljébalkens mal och tillimpningsomrade

1§

Miljobalkens skall tillampas sa att
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1. Manniskors halsa och miljén skyddas mot skador och oldgenheter oavsett om dessa
orsakas av féroreningar eller annan paverkan.

2. Vardefulla natur- och kulturmiljéer skyddas och vardas,

3. Den biologiska mangfalden bevaras,

4. Mark, vatten och fysisk milj6 i 6vrigt anvands sa att en fran ekologisk, socialt,
kulturell och samhallsekonomisk synpunkt langsiktigt god hushallning tryggas, och

5. Ateranvandning och atervinning liksom annan hushalining med material, ravaror
och energi fraimjas sa att ett kretslopp uppnas.

2 kap. Allmanna hansynsregler m.m
Val av plats

§ For en verksamhet eller atgard som tar i ansprak ett mark- eller vattenomrade ska
det valjas en plats som lamplig med hansyn till att andamalet ska kunna uppnas
med minsta intrang och olagenhet fér manniskors halsa och miljon.

3 kap. Grundlaggande bestammelser for hushallning med mark- och vattenomraden

4 § Jord- och skogsbruk ar av nationell betydelse.

Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar
endast om det behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta
behov inte kan tillgodose pa ett fran allman synpunkt tillfredsstéllande satt genom
att annan mark tas i ansprak.

Gallande detaljplaner och omradesskydd

Planomradet omfattas delvis av detaljplanen ”"Del av Hakantorp 1:5” antagen 2009,
se figur 4. Detaljplanen medger friliggande smahus i ett eller tva plan och
sakerstaller befintlig konferensanldggning och mellanliggande naturomrade.
Omradet ar utbyggt med bostider dster om Storgarden lings med Ostra
Storgardsvagen och langs med Vastra Storgardsvagen. Genomforandetiden for
detaljplanen gick ut september 2014.

- Den detaljplanen tyckte kommunen blev mindre bra nar dom sag hur det sedan
blev i omradet. Tvaplanshus ndarmast vattnet som tar bort utsikt fér bakomliggande
hus mm. Dar blev dven tomterna storre dn nu planerade, anda ar vissa tomter sma.
Vissa delar av den detaljplanen ar fortfarande inte uppfyllda. Finns ingen badbrygga
finns ingen iordningstalld badplats. Blev tva parkeringar av foreslagna 6.
Strandomradet skulle hallas 6ppet, det har vi inte sett ett spar av. Och allt skulle
vara klart september 2014. Tycker exploatéren ska gora fardigt den detaljplanen
innan ny paborjas.

Befintlig bebyggelse
I norr och i vast angransas omradet av skog och gles bebyggelse fran 1900-talets
forsta halft.

- Var finns befintliga skogen i vdast som avgransar planomradet?

Foreslagna forandringar
Detaljplanen mojliggor for en exploatering med smaskalig bebyggelse i form av en-
och tvabostadshus samt utbyggnad av konferensanlaggningen. For att kunna skapa
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en blandning i omradet mojliggors det for olika bostadstyper inom planomradet. |
den norra delen finns bade majlighet till exploatering av en- och tvabostadshus
samt dven i den centrala delen. Den maximala exploateringen som detaljplanen
medger ar 47 bostadslagenheter i nya en- och tvabostadshus. Utifran befintliga
markforhallanden samt kravet att tomter ska ordnas pa ett satt som ar lampligt
med hansyn till landskapsbilden och till natur- och kulturvarden pa platsen kan
slutliga exploateringsgraden komma att bli lagre. Vid maximal exploatering av
endast enbostadshus medger detaljplanen for 27 stycken bostader. Den mdjliga
placeringen av en- och tvabostadshusen styrs for att sdkerstalla siktlinjerna fran
Kalmarvagen upp mot Storgarden och séderut ned mot Asunden.

- Vikan inte tycka att det ar smaskalig bebyggelse ndr man klammer in sa manga hus
som mojligt pa sa liten yta som mojligt. Maximala exploateringen vid en och
tvafamiljshus ar 47 st. Vi tycker det racker med 15 enplanshus. Da kan man dven
bygga lekparker parkeringar samt ha lite gronyta kvar samt behalla lite av den
lantliga miljon. | och med att siktlinjerna ska styra sa maste det innebara att man
bara bygger enplanshus, annars férsvinner siktlinjerna fullstandigt.

En- och tvabostadshus i centrala och norra delen

Byggratterna for en- och tvabostadshusen har anpassats for att skapa bebyggelse
med variation och 6ppenhet inom omradet. | den norra samt den centrala delen av
planomradet mojliggor detaljplanen for bade en- och tva bostadshus.
Planbestammelsen e;, anger storsta tillatna byggnadsarea for enbostadshusen till
140 kvadratmeter och minsta tomtstorlek 900 kvadratmeter. Planbestammelsen e;,
anger storsta byggnadsarea for tvabostadshusens huvudbyggnad till 70
kvadratmeter och minsta tomtstorlek 400 kvadratmeter. Storsta byggnadsarea for
komplementbyggnader uppgar till 50 kvm per tomt som planlaggs for enbostadshus
och 30 kvm per tomt for tomter som planldggs for tvabostadshus, det regleras
genom planbestammelserna e; och e;. Ytangivelserna anses lampliga utifran platsen
forutsattningar, det vill sdga storleken pa tomterna, den befintliga bebyggelsen
utformning samt till det 6ppna landskapet med de vardefulla siktlinjerna.
Nockhojden far bade en- och tvabostadshusen medges till 8 meter vilket mojliggor
tva vaningar. For komplementbyggnader tillats en hogsta nockhdjd pa 5 meter.

- Vikan inte forsta att parhus kan skapa variation i omradet och en saddan féreslagen
fortatning ger absolut ingen 6ppenhet. Minsta tomtstorlek pa 400 kvm ar rena
skdmtet, pa landet ska tomterna vara stora, runt 2000 kvm &r lagom for att skapa
en kansla av landsbygd. Den befintliga bebyggelsen har inga parhus och den tankta
bebyggelsen passar absolut inte in i landskapet.

Siktlinjer, om siktlinjerna ar sa jatteviktiga kan man inte bygga hus med 8 meter
nockhojd. Har talar kommunen mot sig sjdlva en sddan fortatning och hus med en
nockhojd pa 8 meter tar bort allt vad siktlinjer innebar.

Enbostadshus i den s6dra delen

| den sydligaste delen, se figur 7, tillats endast enbostadshus. Planbestammelse e,
anger storsta tillatna byggnadsarea for enbostadshusen till 140 kvadratmeter och
minsta tomtstorlek 900 kvadratmeter. Den storsta tillatna byggnadsarea for
komplementbyggnad anges till 50 kvadratmeter. Den hégsta nockhdjden medges till
8 meter for huvudbyggnad och 5 meter for komplementbyggnad. Nagra av
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tomterna ligger i en sluttning och dar mojliggora det for suterrangvaning for att
minimera schakt och fyllning inom tomterna.

- Samma sak har tomt pa minst 900 kvm pa landet ar rena skamtet. Och ater igen
nockhojd pa 8 meter tar bort siktlinjer.

Enbostadshus i den syddstra delen

Séder om Nygarden mojliggor detaljplanen for uppforande av enbostadshus, se
figur. For dessa regleras storsta byggnadsarea till 120 kvm och minsta tomtstorlek
till 900 kvadratmeter. Hogsta nockhojd medges till 6 meter, vilket motsvarar 1
vaning. Storsta tillatna byggandarea for komplementbyggnad anges till 50
kvadratmeter med en nockho6jd pa hogst 4 meter. Placeringen av enbostadshus
styrs av prickmark for att sdkerstalla att siktlinjerna fran Nygarden och
lararbostaderna ned till Asunden bevaras. En exploatering i foljande lage kan
innebdra att tvd ekar, mot fastigheten _, behover tas bort. Dessa ar inte
utpekade i naturvardesinventeringen som vardeelement.

- Aterigen for sma tomter. Har ar enda stillet dir en nockhsjd pa 8 meter &r ok for
skapa utsikt fran tomterna. Att ekarna tas bort tycker vi ar helt ok. Men &r ni
Overens om det i kommunen. Pa ett annat stélle i planen skrivs det ar inga ekar far
tas ner.

Gestaltning och utformning av en- och tvabostadshus

Da planomradet ligger inom ett omrade med vardefull kulturmiljé kraver det en
omsorgsfull gestaltning.

De nya bostadsbebyggelsernas exterior ska utformas med hansyn till omgivande
bebyggelse genom deras fargsattning. En- och tvabostadshusen ska vara i
jordfargskulorer som ansluter till jordbrukslandskapet och den befintliga
bebyggelsen, Storgardens faluréda byggnader och Nygardens moérkbruna tréapanel.
Lampliga pigment kan vara ockra, terra, umbra och jarnoxidrott.

Prickmark har lagts in for att sakerstalla att identifierade siktlinjer fran Kalmarvagen
upp mot Storgarden inte forsamras av tillkommande bebyggelse.

Detaljplanen reglerar minsta tomtstorlek och stérsta byggnadsarea for att begransa
byggnadsvolymens storlek i omradet i avsikt att behalla 6ppenheten.

- Vitycker absolut inte att planforslaget har en omsorgsfull gestaltning i den
vardefulla kulturmiljén. Planforslaget tar ingen som helst hansyn till omgivande
bebyggelse. Tvabostadshusen och en nockhdjd pa 8 meter tillhor inte ett
jordbrukslandskap. Finns ingen 6ppenhet i foreslagen planlésning.

Lek och rekreation

| detaljplanen inryms friyta for lek och rekreation inom kvartersmark, inga allmanna
ytor for detta andamal planlaggs. Omradet ska dock ses i sitt sammanhang och
boende har tillgang till naturomraden som ligger i och omkring planomradet.
Detaljplanen reglerar dven minsta tomtstorlek och storsta byggnadsarea vilket
sakerstaller att friytor kan iordningstallas for lek och umgange inom respektive
tomt.
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- Hur ska lek och rekreation kunna ske pa sa sma tomter? Kommunen maste se till
att det finns lekplatser och gronytor for allmanheten i omradet. Idag leker barn pa
dessa gronytor, var ska dom leka i framtiden? Ja boende har tillgang till
naturomradet i omgivningarna, problemet ar att naturomradena runt sjon blir
Overbelastade vid en sa pass stor bebyggelse vilket dven innebar en stor fora fora
djurlivet i omradet.

Kulturmiljo

Forutsattningar

Planomradet med dess omgivning ar utpekat/angiven som regional kulturmiljo i
Ostgotakartan som tillhandahalls av Lansstyrelsen i Ostergdtland. Omradet ar
utpekat som ett enskilt objekt med beskrivning Mangard.

Naromradet och planomradet omges av ett 6ppet jordbrukslandskap med
bebyggelse, lantbruk och torp. En kulturmiljéutredning har tagits fram av
Fredriksson Arkitektkontor AB, varen 2021. Av utredningen framgar det att fran
Kalmarvagen finns det siktlinjer genom aker- och angsmark upp mot Storgarden och
ned mot Asundens strand. Det ar det 6ppna landskapet och siktlinjerna som finns i
omradet som ar vardefulla. Siktlinjerna handlar inte primart om utsikten, utan om
visuella kopplingar i landskapet, exempelvis kopplingen mellan Kalmarvagen och
Storgarden. Det &r 6ppenheten i landskapet som mojliggor den kulturhistoriska
lasbarheten.

- Den tdnkta bebyggelsen med parhus och hus med 8m nockhdjd passar absolut inte
in i den befintliga kulturmiljon med dess bebyggelse och jordbruksmiljé. Aterigen
siktlinjerna, den planerade bebyggelsen tar helt bort siktlinjerna.

Foreslagna forandringar

En utbyggnad av konferensanlaggningen i enlighet med detaljplanen fran 2009 kan
ske utan storre hansyn till ovan beskrivna och identifierade varden avseende
landskapsbilden och kulturmiljon. Endast den planerade bebyggelsens vaningsantal,
storsta byggnadsarea och storsta antal tomter regleras. | den nya detaljplanen
begransas byggratten av konferensanlaggningen i syfte att bevara och ta hansyn till
kulturmiljon, landskapsbilden och de naturvarden som finns.

- Vianser att det ar konstigt att man skriver "att begrdansa byggratten av
konferensanlaggningen for att ta hansyn till kulturmiljon, landskapsbilden och de
naturvarden som finns”. Borde inte det dven galla hela omradet som ska bebyggas.
For med parhus sma tomter och en nockhdjd pd 8m samt en fortatning av folk sa
visar man ingen hansyn till vad som skrivs.

Natur

Planomradet utgors delvis av jordbruksmark. Jordbruksmarken ar daremot inte
utpekad som regionalt/nationellt vardefullt odlingslandskap. Jordbruksmarken
anses vara brukningsvard, men den brukas inte idag. Brukningsvard jordbruksmark
har ett stark skydd, daremot far jordbruksmark tas i ansprak om det behdvs for att
tillgodose vasentliga allmanna samhallsintressen. Exempel pa sadana vasentliga
samhallsintressen ar bostadsforsorjningsbehovet, intresset av att kunna lokalisera
bostader och arbetsplatser nara varandra, att skapa val fungerande och lampliga
tekniska forsorjningsprogram samt att sakerstalla rekreationsintressen. Omradet ar
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utpekat i den fordjupade Oversiktsplanen for Rimforsa som attraktivt och lampligt
for bostadsbebyggelse. Aktuellt planomrade innefattar en relativ liten del
jordbruksmark och ligger i nara anslutning till redan iansprakstagen mark och
befintlig infrastruktur. Bedomningen ar att behovet av nya bostader vager tyngre dn
bevarandet av jordbruksmarken pa det aktuella planomradet

- Om marken inte brukas hur kan da ses som jordbruksmark? Pa informationsmotet
sa Maria for att fa bygga pa jordbruksmark sa maste man fortata sa mycket som
mojligt. Vad vi forstar sa verkar det inte finnas nagot sadant krav, eller sa fanns det
inte nar befintlig bebyggelse byggdes.

Vegetation och biologisk mangfald
En naturvardesinventering (NVI) och artskyddsférordningsutredning har genomforts
i syfte att fa underlag gallande biologisk mangfald och omradets naturvarden.

Utredningen har noterat att de fridlysta vaxterna blasippa och gullviva vaxer i
omradet och att planomradet har en relativt trivial fagelfauna, men att det
forekommer nagra rodlistade arter som flodsangare, artsangare och buskskvatta.
Sedan har det noterats en del tattingar i anslutning till planomradet som &r pa den
svenska rodlistan, gronfink, stare, bjorktrast och kraka.

- Verkar som inventeringen missade mangfalden av huggorm som finns i omradet
samt att det finns 6rn och hdckande Karrhok i omradet. En sa pass stor bebyggelse
med sa manga manniskor som planeras kommer att vara en fara for befintligt
djurliv.

Naturvardesobjekt 2, Tradbarande mark vid Storgarden, utgors delvis av fére detta
hagmark med glest tradskikt. Biotopsvarden i omradet ar delvis knutna till de dldre
traden och férekomsten av blomrika buskar. Naturvardesobjektet &r ocksa utpekat i
Kinda kommuns Naturvardsprogram, Hagar och strandangar vid Storgarden.
Omradets beskrivs ha ett sammantaget hogt varde ur ett lokalt perspektiv eftersom
en del av de ekar som finns i omradet bérjar komma upp i den aldern dar de ar
intressanta for ovanliga lavar och insekter. Stora delar av naturvardesobjektet ar
planlagt som allman plats, NATUR, i detaljplanen. For att mojliggora for ett effektivt
markutnyttjande kan en del av objektet exploateras med tva enbostadshus samt
utbyggnad av konferensanlaggningen, men den mojliga exploateringen har
anpassats efter omradets mest vardefulla trad. Detaljplanen reglerar darfor att det
kravs marklov for fallning av trad som ar markta med illustration trad, och att trad
endast far fallas om de utgor en sakerhetsrisk. Detta galler for trdd med en omkrets
pa minst 30 centimeter i omradet planlagt som NATUR.

- Nu blev det vildigt konstigt i en text langre upp far/ska man falla tva trad. Vad
géller i egentligen.

Gatunat

Forutsattningar

Norrut leder Kalmarvagen mot Rimforsa dar det finns kollektivtrafikforbindelser till
Linkoping och Kisa. Férbi Rimforsa tatort gar riksvag 23/34 som lankar samman
Rimforsa med Linképing i norr. Séderut leder Kalmarvagen mot Slatmon som
ansluter till riksvag 23/34 mot Kisa. Hastigheten pa Kalmarvagen langs med
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planomradet ar 70 km/tim. Del av Kalmarvagen vid planomradet, hade ar 2016
(enligt nationella vagdatabasen) en arsdygntrafik pa cirka 330 fordon. Centralt i
planomradet finns idag en befintlig infart till konferensanlaggningen och till de
befintliga bostadshusen.

- Kalmarvagen haller idag inte mattet for den trafikmangd som idag trafikerar vagen.
Véagen ar pa sina stallen riktigt otdck att fa moéte pa, for att inta tala om att gangare
och cyklister som ror sig pa vagen. Matningen gjordes 2016 och speglar inte den
trafikmangd som idag ar aktuell. Omradet runt Storgarden var 2016 inte fullt
utbyggt, Kragedalsberget har bebyggts sa trafikmatningssiffrorna ar helt felaktiga.
Kommunen borde forst se till att Trafikverket gor Kalmarvagen “trafikvardig” innan
man satter i gang med en storre bebyggelse. Sen maste trafiken in mot Rimforsa
avlastas med en pafart direkt till 34an garna med pendlarparkering vid 34an. Helt
vansinnigt att leda all trafik pa den befintliga vagen in till Rimforsa.

Planforslaget innebdar dven att delar av den befintliga gang- och cykelvdgen som gar
vaster om Nygarden gors om till lokalgata och avslutas med en vandplan. Pa sa satt
ansluts den befintliga och nya bebyggelsen till en angéringsgata.

- Helt onddigt att gora delar av gangbanan till vag. Ge i stallet servitut till dom tva
fastigheterna som byggs sa som man gjorde med dom tva befintliga husen. Om det
blir vag upp till dom tva nya husen sa kommer det bli massor av trafik som kommer
att aka upp for att behéva vanda pa vandplanen. Vilket 6kar risken for olyckor med
lekande barn. Dom flesta kommer dock att fullstdndigt strunta i att det &r gang och
cykelvag och fortsatta rakt fram pa gangvagen. Har uppmuntrar faktiskt kommunen
till olagligheter. Och angaende en ev. vandplan sa ska den i sa fall ligga vid gangvag
och infartsvag. Men det finns idag redan en fungerade vandplan med skyltar om
vandplan samt gang och cykelvag.

Parkering
Till den nya bostadsbebyggelsen ska all parkering anordnas inom kvartersmark, det
vill sdga inom varje fastighet.

- I planforslaget maste det finnas med parkering for gaster. Med sa sma tomter finns
det inte plats for parkering pa egen tomt. Var ska alla parkera ndr man har kalas? Vi
har idag problem med parkering i befintligt omrade. Var planerat upp till 6
parkeringsplatser, det blev 2. Idag parkerar gaster pa gatan i vandplan med mera.
Och vi ar tillsagda att inte parkera eller be vara gaster parkera pa Storgardens
parkering. Parkering av bilar kommer bli ett stort problem i befintlig plan

Teknisk férsorjning
Befintligt dagvattenhantering

- I skissen ovan har vi markerat med blatt ett befintligt dike som verkar ha missats i
undersokningen. | detta dike kommer dagvatten fran Storgarden och vid massvist
regn sa ar det mycket vatten som kommer dar. Idag staller detta dike till och med
stora problem da det inte finns nagon bra avrinning utan vattnet trycker mot dom
tva befintliga tomterna. Har maste det gravas ett korsdike mot naturomradet
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vasterut. Dar finns diken som tidigare avvattnat omradet. Vad menas med kedjehus
pa skissen? | 6vriga dokumentet pratar man om tva hus?

Tidplan for detalj processen

- Kanns som en valdigt optimistisk tidplan. Man borde borja prata med Trafikverket
om infrastrukturproblem som finns och I16sa dom innan man satter i gang att bygga.

Ansvarsférdelning och genomfdérandeorganisation

Allman plats

Allman plats utgors av gator, diken och naturmark inom planomradet. All allman
plats byggs ut av exploatorerna. Efter det att allman plats ar utbyggd ska diken,
allmanna vagar och 6vrig allman plats férvaltas av en samfallighetsforening. Det
innebar att det ar fastighetsagarna inom planomradet som kommer att forvalta och
bekosta drift och underhall av allman plats inklusive vagar inom planomradet.

Huvudmannaskap

Detaljplanen avses ha enskilt huvudmannaskap. Det innebér att nagon annan an
kommunen, en samfallighetsférening, ska vara huvudman for gator,
dagvattenledningar och anldggningar samt andra allmanna platser.

- Detfinns idag en vagforening i omradet som borde kunna ta in ytterligare vagar och
diken i sin verksamhet. Men att vagforeningen ska vara ansvarig for
dagvattenledningar och allmanna platser kanner vi en stor tveksambhet till. Maste
nog bildas ytterligare en forening for dagvatten och allmanna platser eller sa far
Storgarden fortsatta ta ansvar for allménna platser.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Berorda fastigheter och nédvandiga fastighetsbildningsatgarder:
Hakantorp 1:5 — Totalt 36 bostadsfastigheter styckas av fran fastigheten.

- Hakantorp 1:5 har skulle det racka med 10-12 enplanhus med hogsta nockhéjd 6 m.
Da blir tomterna storre sa som det ska vara pa landet. Det maste dven finnas
lekplats, grasyta for bollspel, lek och gastparkeringar i omradet. D& man glomde allt
sadant vid forra bebyggelsen sa maste det byggas nu. Hakantorp 1:24 hér skulle det
racka med 5 tomter for att fa tillrackligt stora tomter.

Ovrigt 4r kommenterat hégre upp i dokumentet.

Barnperspektiv

| och med att omradet bebyggs med bostdder och lokalgator 6kar omradets
tillgénglighet for barn och unga. Skogsomradet ska bevaras och vara allmant tillgdngligt
och kan dven utgora ett omrade for rekreation och spontanlek.

Forbindelser till forskola, skola och fritidsaktivitet i nsromradet sker via det lokala
gatunatet med laga trafikfloden. | dagsldget finns ingen separat gang- och cykelvdg som
binder samman omradet med Rimforsa norrut. | den fordjupande 6versiktsplanen for
Rimforsa féreslas en utbyggnad av gang- och cykelvdg mellan Rimforsa och Kragedal,
vilket innebér att gang-och cykelvagen skulle ga forbi detta planomrade. Kommunen
har borjat utreda en byggnation av gang- och cykelvdg genom att ta fram ett
planprogram som foreslar tankbara strackor. En gang- och cykelvdg som strécker sig
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mellan Rimforsa och planomradet medfor att barn kan réra sig mer tryggt och enkelt
fran sin hembostad till skolan.

- Skogsomradet i norr &r en del av en tomt, ska man uppmana till att leka pa andras
mark nar man kan bygga lekplatser pa planomradet? Och som skrivits tidigare
kommunen maste sakerstallas att infrastrukturen ar klar innan byggandet startar.

Kommentar
Synpunkterna har beaktas vid framtagandet av granskningshandlingar.

Planforslaget har justerat utifran djupare analyser av landskapsbilden,
kulturvarden, siktlinjer samt inkomna yttranden. Majlig exploatering av omradet
har andrats och exploateringsgraden har minskat. Lds mer under kap. 4.1
Bebyggelseomrdde — féreslagna féréndringar.

Kommunen ser fordelar med att detaljplanen fortfarande majliggor for en
blandad bebyggelse i den sydostra delen. De skapar forutsattningar for fler
grupper i samhallet att kunna bosétta sig eller bo kvar pa landsbygden.

| samrad med Lansstyrelsen har forandringar gjorts i planforslaget for att undvika
paverkan pa naturvarden. Planforslaget har justerat och medger for en lagre
exploateringsgrad.

Planbeskrivningen har kompletterats med ytterligare information om
jordbruksmark under kap. 4.5 Natur — Jordbruksmark. Jordbruksmark som inte
brukas kan fortfarande vara brukningsbar. Kommunen ser ett stort behov av
bostader vid Rimforsa. Jordbruksmarken i det aktuella omradet behovs for att
tillgodose det vasentliga samhallsintresse bostadsforsorjning. Att ta i ansprak
andra omraden i anslutning till planomradet skulle innebara ett storre intrang i
natur- och vaxtlivet samt att storre jordbruksmarken skulle behoévas
fragmenterats.

Aspekter om biltrafik avseende bredare vagbanor av Kalmarvagen utreds inte i
det aktuella detaljplanearbetet. Kinda kommun har noterat dessa fragor och de
hanteras i andra pagaende och kommande processer i 6versiktsplanering och
detaljplanering. Planbeskrivningen har kompletterats med ytterligare information
om trafikbuller under kap. 4.7 Stérningar, hélsa och séikerhet — Buller.

Gallande det sydostra omradet har justeringar gjorts. Exploateringsmajligheten
har minskat och vandplanen ar omgjord till en T-korsning. Kommunen gor
bedomningen att det ar lampligt och nédvandigt att planlagga del av den
befintliga gang- och cykelvagen till gata for att de nya och befintliga fastigheterna
ska ansluta till en vag. Storre fordon som exempelvis sopbil maste kunna koéra
fram till fastighetsgrans och vanda.

| utredningen har de skrivit kedjehus, men detaljplanen mojliggor for
enbostadshus och ett tvabostadshus i form av ett parhus.

Sida 45 av 50



Detaljplan Hakantorp 1:5, 1:24, 1:55, 1:56, Kinda
kommun Diarienummer:
SBN-2021-244

Planomradet har justerats med hansyn till naturvirden. Andringen har gjorts
framst i det syddstra omradet. Naturmarken som behalls kan erbjuda
rekreations- och lekmojligheter och mojlighet till dagvattenhantering. | dvrigt ar
kommunens bedomning att omradet i sin helhet och de nya fastigheterna
innehaller tillracklig stor yta for lek och rekreation.

Ovriga synpunkter har noterats.

5.15 Synpunktsforfattare 10
De objektiva forutsattningarna

Den planerade bebyggelsen, som inte omfattas av tidigare faststalld plan, tar i
ansprak jordbruksmark. Nagon utredning om eller stallningstagande till fragan om
behovet av att ta i ansprak jordbruksmark, som ar av nationell betydelse, har inte
pa ett tillfredsstallande satt belysts.

Brukningsvard jordbruksmark far enligt 3 kap. 4 § miljobalken tas i ansprak for
bebyggelse eller anldggningar endast om det behovs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Fragan om bebyggelse ar ett samhallsintresse far besvaras med ja, men fragan om
just denna bebyggelse behovs for att tillgodose det allmédnna och generella
samhallsintresset berors inte i planbeskrivningen. Fragan om det eventuella
behovet kan tillgodoses genom att ta i ansprak annan mark har inte heller
tillfredsstallande belysts i planbeskrivningen.

Jordbruksmark ar brukningsvard om den med hansyn till lage, beskaffenhet och
Ovriga forutsattningar ar val lampad for jordbruksproduktion (prop. 1985/86:3 sid.
158). Det ar darfor enligt min beddmning sa att 3 kap. 4 § miljobalken hindrar
lokaliseringen av bebyggelsen med den brist pa bl.a. behovs- och
lokaliseringsutredning samt utredning av alternativa placeringar av den tankta
bebyggelsen, for det fall behovet av bebyggelseetableringen visats vara ett reellt
och vasentligt samhallsintresse pa den valda platsen.

Den framtagna detaljplanen ar bristfallig och bor inte antas.
Utveckling av det enskilda intresset

Fastighetsagarna har valt att bosatta sig pa Fastigheterna for narheten till vattnet,
Rimforsa och avskildheten till allmdanheten som fastigheten ger. Fér
Fastighetsdgarna ar det dven fortsatt viktigt med avskildheten som finns pa
Fastigheterna for att kunna fortsatta driva verksamheten som bedrivs fran
fastigheten idag och att vilja bo kvar. Fastighetsagarna har gjort omfattande
investeringar i vardeh6jande atgarder pa Fastigheterna.

Fastighetsdagarna menar att fragan om att ostort kunna nyttja fastigheten utgor ett
kdrnvarde. Den planerade utbyggnaden av omradet enligt detaljplanen med bl.a.
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konferensanlaggning, enbostadshus och tvabostadshus (i planbeskrivningen dven
kallade for kedjehus) ar for orten en exploatering av stor omfattning och den
planerade bebyggelsen kommer att kraftigt reducera den avskildhet i allmanhet
som kdnnetecknar omradet och darigenom bl.a. dven vardet pa Fastigheten.

Det enskilda intresset som skrivs exploateringens paverkan pa den befintliga
boendemiljon har inte utretts. Den framtagna detaljplanen ar dven i detta avseende
behaftad med bristfallig och bor inte antas.

Sammanfattning

Planen ar bristfallig, dels nar det géller utredning av jordbruksintresset som anges i
3 kap. 4 § miljobalken, dels nar det galler utredning av det enskilda intresset
avseende omgivningspaverkan paverkan pa kringboende med anledning av
exploateringen.

Av det ovan anforda foljer att planen inte kan accepteras av Fastighetsdgarna.

Kommentar
Synpunkterna har beaktas vid framtagandet av granskningshandlingar.

Planbeskrivningen har kompletterats med ytterligare information om
jordbruksmark under kap. 4.5 Natur — Jordbruksmark. Kommunen ser ett stort
behov av planldgga attraktiva bostdder i ndrheten av Rimforsa. Jordbruksmarken
i det aktuella omradet behovs for att tillgodose det vasentliga samhallsintresse
bostadsforsorjning. Att ta i ansprak andra omraden i anslutning till planomradet
skulle innebéra ett storre intrang i natur- och véaxtlivet samt att storre
jordbruksmarken skulle behdvas fragmenterats.

Planforslaget har justerat utifran djupare analyser av landskapsbilden,
kulturvarden, siktlinjer samt inkomna yttranden. Majlig exploatering av omradet
har andrats och exploateringsgraden har minskat. Las mer under kap. 4.1
Bebyggelseomrdde — féreslagna féréndringar.

Ovriga synpunkter noteras.

5.16 Synpunktsforfattare 11

Vi har flyttat hit for att bo nara naturen i ett landskap dar natur och miljé ar viktigt
ingredienser. Vill vi bo trangt med hus och manniskor dverallt ar det battre att bo i
en storre stad eller vanlig villabebyggelse i tatorten.

Detaljplanen visar att det ska byggas alldeles fér manga hus av karaktar parhus som
inte passar pa landsbygden.

Min asikt nar det galler nybyggnation ar att inom detaljplanen bor det begransas till
10 nybyggnationer.

Tomterna bér vara mellan 1100 och 1200 kvm/st.
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Enligt Vasa mark ar det Kinda kommun ska vill klamma in sa manga hus majligt
varfor det finns majlighet for kommunen att dndra detaljplanen till 10 tomter!

Jag anser ocksa att det ar helt fel att bygga igen siktlinjen fran vagen mot
Storgarden har ett visst kulturvarde. Den lilla siktlinjen som finns med i kommunens
detaljplan ar alldeles for liten.

Kommentar
Synpunkterna har beaktas vid framtagandet av granskningshandlingar.

Planforslaget har justerat utifran djupare analyser av landskapsbilden,
kulturvarden, siktlinjer samt inkomna yttranden. Majlig exploatering av omradet
har andrats och exploateringsgraden har minskat. Lds mer under kap. 4.1
Bebyggelseomrdde — foreslagna féréndringar.

Kommunen ser fordelar med att detaljplanen fortfarande maijliggor for en
blandad bebyggelse i den sydostra delen. De skapar forutsattningar for att fler
grupper i samhallet kan bosétta sig eller bo kvar pa landsbygden.

Ovriga synpunkter har noterats.

5.17 Synpunktsforfattare 12

Att bygga fler bostader utmed vagen fran Rimforsa och séderut gagnar en del men
forstor for fler an det gagnar. Innan man bestammer sig for att utoka befolkningen
sdderut maste man se till att det byggs en ny vdag som de nyinflyttade kan anvanda
sig av da trafiken pa vagen séderut fran Rimforsa utmed sjon inte ar tillracklig for
ens nuvarande trafik. (Ja, bestamt att invanarantalet ska 6ka verkar ju kommunen
envaldigt redan beslutat men innan det byggs vid omradet kring Storgarden maste
vagen till och fran Rimforsa andras/férbattras).

Att bygga en gang- och cykelbana utmed vagen kommer inte bara att gora att man
kan cykla till och fran Rimforsa utan bara att motortrafiken kommer att kunna halls
en annu hogre hastighet.

Sa om det ska byggas fler bostdder maste man underbygga med en annan vag for
att komma ut pa vag 34 utan att dka via vag 603.

Kommentar
Yttrandet har beaktas vid framtagandet av granskningshandlingar.

Aspekter om biltrafik avseende nya tillfartsvagar och bredare vagbana av
Kalmarvagen utreds inte i det aktuella detaljplanearbetet. Kinda kommun har
noterat dessa fragor och de hanteras i andra pagaende och kommande processer
i oversiktsplanering och detaljplanering.

Ovriga synpunkter noteras.
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5.18 Synpunktsforfattare 13

Synpunkter enligt samrad

Rimforsa inom Kinda Kommun har en unik attraktionskraft med narhet till
Linkdping, vatten och natur. Detta med en inramning av lantlig kdnslag med ett
lantligt naturlandskap. Speciellt ar detta tydligt utmed de mindre viagarna som
gamla Kalmarvagen utgor. En allt for stor exploateringsgrad med bebyggelse som
inte blir lantlig urholkar detta unika varde och attraktionskraft. Kommunen borde
varna om denna unika miljo och se till att den fortsatt kan attrahera inflyttande fran
Linkoping med 6kade skatteintakter som foljd.

Linkoping kan inte riktigt erbjuda den lantliga miljon och ett bra exempel ar
overexploateringen av Ekangen intill Roxen. Linkdping soker for tillfallet mycket
kvalificerad arbetskraft fran andra delar av Sverige och att det finns en sadan har
unik miljé dr nagot som kan attrahera manniskor fran hela landet till att flytta till
Rimforsa och arbeta i Linkoping.

Forslaget ar darfor att arbeta med tatare bebyggelse i samband med tdtort Rimforsa
och en lantligare bebyggelse utanfor tatort for att bibehalla naturvardena och
attraktionskraften for manniskor att vilja flytta hit fran andra kommuner. Det ar
framforallt det lantliga och att bo i naturen som kan fa nagon utomstaende att flytta
till Rimforsa, varden i stort sett omajliga att fa inom Linkdpings kommun.

Konkreta forbattringsforslag
Konkreta forslag pa detaljplanen for centrala, norra och sédradelen:

Tomtstorlek om minst 1200m?2

Endast enbostadshus

Endast en eller 1.5 planshus (matcha omkringliggande bebyggelse)

Nockhdjd max 6 meter fér bostadshus

Parkmark om minst 30 meter ocksa pa hoger sida om vden upp mot Storgarden for
att bibehalla siktlinjer och fokus pa mangardsbyggnader och kulturvardena

vk W e

Med andra ord ar forslaget for detaljplan for sédra delen battre an det for centrala
och norra delarna, men med ovanstaende andringar skulle ett lantligare landskap
kunna bibehallas. Vart att notera att Rimforsa Strand forlorat mycket av sin
attraktionskraft som lantlig konferansanlaggning sedan all bebyggelse kommit upp
runtomkring, det vore synd om dven Storgarden skulle bli betydligt mindre attraktiv
som lantlig konferansgard. Kanns det som man ar mitt i stan sa kommer manga vilja
enklare alternativ for konferans i Linkdping.

Gangstrak for att understodja den nya bebyggelsen och nuvarande

Vandplanen i sédra delen borde forbindas med en mindre grusad gangvag sa att
passage finns ned mot vattnet samt dven fran vandplanen séderut en mindre
grusad gangvdg mot Kalmarvagen nedanfor befintlig bebyggelse. Det finns redan
forsok fran boende att skapa en stig, men den ar alltfor ojamn for att cykla pa eller
for dldre att ta sig fram pa. Detta skulle ocksa gora det lattare for boende att ta sig
ut i naturen och bort mot Murgréneberget och omkringliggande natur. Som ni
redan vet dr denna vag valdigt smal och farlig for gdende och cyklister. Kan denna
mindre lank skapas har sma medel skapat mycket storre trafiksakerhet.
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Onskan

Rimforsa ar fantastiskt just pa grund av kulturmiljéon och det lantliga. Det ar min
forhoppning att vi ska kunna behalla det som gor Rimforsa vardefullt, unikt och
nagot manga vill flytta till, bade i denna Detaljplan, men dven med tanke pa
Kragedal 1:3

Kommentar
Synpunkterna har beaktas vid framtagandet av granskningshandlingar.

Planforslaget har justerat utifran djupare analyser av landskapsbilden,
kulturvarden, siktlinjer samt inkomna yttranden. Majlig exploatering av omradet
har andrats och exploateringsgraden har minskat. Lds mer under kap. 4.1
Bebyggelseomrdde — féreslagna féréndringar.

Kommunen ser fordelar med att detaljplanen fortfarande maijliggor for en
blandad bebyggelse i den sydostra delen. De skapar forutsattningar for att fler
grupper i samhallet att boséatta sig eller bo kvar pa landsbygden.

Vandplanen i den sédra delen och forbindelsen med en mindre grusvag ned mot
vattnet ingar inte i planomradet fér den har detaljplanen. Synpunkten ar noterad
och kommer att fa behandlas utanfor detaljplanearbetet. Det pagar ett
planarbete parallellt med detaljplanen dar Kinda kommun undersoker
mojligheterna att planlagga for en gang- och cykelvag som stracker sig fran
Rimforsa till Kragedal.

Ovriga synpunkter noteras.

6 Maedverkande tjansteman

Samradsredogorelsen har upprattats av Erika Kindvall, planarkitekt.
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