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1 Inledning

Detaljplanen handlaggs enligt regler for utokat forfarande, enligt plan- och
bygglagen, och samradstiden har pagatt mellan den 13 december 2021 och den 6
februari 2022. Den 13 december publicerades en kungorelse om samradet pa
kommunens anslagstavla samt i Kinda-posten och Ostgéta Correspondenten.
Kommunen har dven informerat om samradet pa kommunens hemsida.

Samradshandlingar med tillhorande utredningar har under hela samradstiden
funnits tillgdngliga pa kommunens hemsida och i receptionen i kommunhuset.

Pa grund av da radande pandemi (Covid-19), holls ett digitalt allmant samradsmote
eftersom ett fysiskt mote skulle bryta mot de tidigare restriktionerna.
Samradsmotet anordnades via Zoom, den 12 januri 2022 mellan kl 18-20. Alla som
tidigare hade anmalt sig till samradsmote fick en digitallank utskickad i forvag.
Under motet presenterades planforslaget och deltagande vid motet fick mojlighet
att stalla fragor om detaljplanen samt framfora sina synpunkter.

Planen har varit ute pa en forsta granskning under perioden 8 mars 2023 — 11 april
2023, planen har sedan varit ute pa en andra granskning under perioden 28 april
2023 — 24 maj 2023.

Detaljplaneforslaget med tillhérande utredningar har under granskningstiden
funnits tillgangligt i kommunhusets reception samt digitalt pa kommunens hemsida.
Den 28 april publicerades en kungorelse om en andra granskning pa kommunens
digitala anslagstavla.

| 6vrigt har samrad och granskning skett genom remissforfarande med de berorda
samt med statliga och kommunala instanser.

2 Inkomna yttranden
De nedanstaende synpunkterna har kommit in under remisstiden:

Lansstyrelsen 2023-03-13 & 2023-05-05
Lantmateriet 2023-04-06 & 2023-05-15
Trafikverket 2023-04-06 & 2023-05-15

Féretag och intresseorganisationer

E.ON Energidistribution AB 2023-04-04
PostNord Sverige AB 2023-03-28
Hallstabyns vagforening 2023-04-10
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Sakagare - fastighetsagare och rattighetsinnehavare
Numrering av synpunktsforfattare foljer ett fristdende dokument for att underlatta
vid natpublicering med hansyn till GDPR.

Synpunktsforfattare 1 2023-03-23
Synpunktsforfattare 2—12 2023-04-10
Synpunktsforfattare 13-22 2023-04-10 & 2023-05-24
Synpunktsforfattare 23, 24 2023-04-11
Synpunktsforfattare 25, 26 2023-04-11
Synpunktsforfattare 27, 28 2023-04-11
Synpunktsforfattare 29, 30 2023-04-11

3 Andringar som gjorts i planhandlingar
Efter granskningsutstallningen har foljande andringar gjorts i planhandlingarna.

3.1 Andringar som gjorts i plankartan
o Plankartan har fortydligats avseende bestammelser om huvudmannaskap

o lllustrerade fastighetsgranser har tagits bort
o Rattelse av lagrumshéanvisning har gjort for bestammelsen m,

3.2 Andringar som gjorts i tillhérande planhandlingar
o Planbeskrivningen har fortydligats avseende exploateringsavtalet och dess
konsekvenser

o Motivering till varfor enskilt huvudmannaskap valts for GATA; har lagts till
o Fortydligande om inlésen av mark har lagts till

o Lansstyrelsens beslut om beviljad biotopskyddsdispens har lagts till

4 Redogorelse avinkomna yttranden med kommentarer
| detta avsnitt presenteras de inkomna yttrandena i sin helhet tillsammans med
kommentarer. | de fall yttranden inkommit under bada granskningsskedena av
samma part presenteras dessa som “yttrande 1” och “yttrande 2”.
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4.1 Lansstyrelsen

4.1.1 VYttrandel
Planforslaget strider inte mot de intressen som Lansstyrelsen har att bevaka enligt
11 kap 10§ PBL. Lansstyrelsen har inget att erinra mot forslaget.

4.1.2 Yttrande 2
Planforslaget strider inte mot de intressen som Lansstyrelsen har att bevaka enligt
11 kap 10§ PBL. Lansstyrelsen har inget att erinra mot forslaget.

4.1.3 Kommentar
Kommunen tackar for yttrandena och noterar dessa.

4.2 Lantmateriet

4.2.1 Yttrandel
Delar av planen som bér forbdttras

RUBRIK OM ENSKILT HUVUDMANNASKAP TROLIGEN INTE TILLRACKLIGT =
KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP?

Enligt planbeskrivningen ska del av planen ha enskilt huvudmannaskap. Bland
planbestammelserna finns dock endast en rubrik ovanfor anvandningarna for
allman plats som anger att det ar enskilt huvudmannaskap, medan det saknas en
sarskild planbestammelse om huvudmannaskap. Eftersom planbeskrivningen inte &r
juridiskt bindande galler endast de bestammelser som finns upptagna i handlingen
plankarta med bestammelser.

| Boverkets foreskrifter om detaljplan BFS 2020:5 som géller for digitala detaljplaner
ar det ett tydligt krav att enskilt huvudmannaskap alltid ska regleras genom en
sarskild planbestammelse. For 6vriga planer har Boverket i sina allmédnna rad dnda
sedan 1987 rekommenderat att enskilt huvudmannaskap ska regleras genom att
det infors en sarskild (administrativ) planbestammelse.

Eftersom rubriker i listan med planbestammelser inte ar en planbestammelse finns
risken att nuvarande redovisning vid en domstolsprévning skulle innebara att
huvudregeln enligt 4 kap. 7 § 1 men. PBL - att kommunen ar huvudman for
detaljplanen galler for samtliga allmanna platser i det aktuella planforslaget. For att
undvika denna osdkerhet om tolkningen rekommenderar darfor Lantmateriet starkt
att en sarskild planbestammelse om enskilt huvudmannaskap for de aktuella
allmanna platserna inférs bland planbestammelserna.

INLOSEN AV ALLMAN PLATS MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Det finns inte nagon beskrivning om den ratt (enligt 6 kap. 13 § PBL) eller skyldighet
pa fastighetsagarens begaran (enligt 14 kap. 14 § PBL) som kommunen har att |0sa
in de allmanna platserna med kommunalt huvudmannaskap utan stéd av
overenskommelse.

MOTIVERING TILL VAL AV ENSKILT HUVUDMANNASKAP
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Nar kommunen valjer att |ata en detaljplan ha enskilt huvudmannaskap for
allmanna platser i stallet for kommunalt, ska de sarskilda skalen for detta redovisas i
planhandlingarna. Vid Lantmateriets genomldsning har inte ndgon sadan motivering
hittats i de aktuella planhandlingarna.

LITE FOR OTYDLIG REDOVISNING AV INNEHALL | OCH KONSEKVENSER AV
EXPLOATERINGSAVTAL

| planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas i senare skede.

Nar avsikten ar att teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st.
2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att
planen helt eller delvis genomfors med stéd av ett eller flera sddana avtal i
planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL goras redan i samradsskedet.

Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatorens samtliga
ataganden ska redovisas pa en oversiktlig niva, men dar det anda ska ga att bedéma
vad atagandena innebar.

Redovisningen behover enligt Lantmaéteriets mening forbattras och vara mer
konkret kring:

vilka fysiska anléiggningar exploatéren ska utféra och vilken standard de ska ha
e vilka olika kostnader som exploatéren dtar sig att betala

e dtaganden om att betala eller inte krdva ersdttningar

e tidplan fér utbyggnad av de anldggningar som avtalet omfattar

e om exploatéren ska stdlla en sdkerhet for ataganden enligt avtalet

Lantmateriet har tagit fram ett material med information om regelverket vid
”Redovisning av genomférandeavtal i planbeskrivning” och tre exempel pa hur
redovisning av innehall och konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning. Anvand
garna detta material som inspiration. Ni hittar det via féljande lank pa
lantmateriet.se

| detta fall ar redovisningen inte sa tydlig som kravs for att man ska kunna bedéma
omfattningen av exploatdrens samlade ataganden genom att lasa
planbeskrivningen.

STRANDSKYDD

Séder om den allmanna vagen finns en anlagd damm. Det bor utredas och
preciseras i planhandlingarna om dammen omfattas av strandskydd.

4.2.2 Yttrande 2
Delar av planen som bér férbdittras

GRUNDKARTAN

Aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen respektive for ovriga detaljer i
grundkartan ar saknas. Det ar viktigt att grundkartan ar aktuell i varje steg av
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planprocessen for att det ska vara latt att éverblicka de forutsattningar som finns
for planlaggningen.

Byggnaderna i grundkartan (bade inom och utanfor planomradet) kan med fordel
goras farglosa sa de inte misstas som del av detaljplanen.

Det hanvisas i planbeskrivningen till Ulrikavagen. Namnet kan med foérdel skrivas ut
pa plankartan for att den som berérs av planen lattare ska kunna orientera sig.

Fastighetsbeteckning Rimforsa 1:126 vid GATA1 saknas i grundkartan.

Flera fastighetsbeteckningar ar svara att tyda eftersom de 6verlappar inritade
byggnader eller planbestammelser.

BIa linjer (dike) som skar Naturmarken och tillhér grundkartan kan med férdel goras
diskretare, exempelvis gra, for att minska risken att den som berérs av planen tror
att det ar planbestammelser.

PLANBESTAMMELSER

Grans mellan allman plats och kvartersmark: | plankartan finns ett naturstrak strax
vaster om fastigheterna Rimforsa 1:100 och 1:122. Anvandningsgransen mellan
naturmark och kvartersmark skar dar genom ett bostadshus. Huset dr dessutom
delvis placerat pa prickmark. Vid exempelvis avstyckning i en framtida
lantmaéteriforrattning kan detta orsaka problem da byggnad inte far lokaliseras pa
prickmark eller allman platsmark. Lantmateriet efterfragar fortydligande i
fastighetskonsekvensbeskrivningen om att rivningslov kan kravas.

GATA1 &r svart att tyda da texten ar liten och overlappar flera olika granser och
grundkartelinjer.

Illustrerad fastighetsgrans bor tas bort ur planbestammelserna. Illustrationer ar
olampliga i en juridiskt gallande plankarta eftersom illustrationerna sjalva inte ar
juridiskt gallande. Om Kommunen vill redovisa fastighetsindelningsbestammelser
ska dessa redovisas i planbestammelserna och plankartan. Viss provning ska goras.
Befintliga fastighetsgranser bor redovisas i grundkartan.

OREGISTRERAD SAMFALLIGHET

| Lantmateriets synpunkter vid samradet togs samfalligheten Rimforsa s:10 upp.
Kommunen kommenterade synpunkterna och skrev att man sedan dess gjort en
utredning av s:10 och kommit fram till att den inte langre existerar. Samfalligheten
omnamns emellertid fortfarande i planbeskrivningen och verkar darmed existera:

- Som férsta punkten i punktlistan pd s 33
- Isamband med driftskostnader hégst upp pad sidan 37 (omndmns ddr dessutom
fortfarande som “oregistrerad”)

PLANENS BERORKRETS
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Efter utredning av Rimforsa s:10 konstateras att det omrade som ar utlagt som
GATA; ingar i fastigheten Rimforsa 1:126. Planens berorkrets bor darfor utdkas fran
bara Rimforsa 1:49 till att ocksa innefatta Rimforsa 1:126. Detta bland annat i
planbeskrivningens inledning.

INLOSEN AV ALLMAN PLATS

Enligt planbeskrivningen har Kommunen for avsikt att traffa 6verenskommelse med
exploatoren om fastighetsreglering av allman plats. Lantmateriet efterfragar
information i planbeskrivningen om Kommunens mojlighet, samt fastighets- och
ekonomiska konsekvenser darav, att I6sa in den allmadnna platsen for det fall en
overenskommelse inte traffas.

LITE FOR OTYDLIG REDOVISNING AV INNEHALL | OCH KONSEKVENSER AV
EXPLOATERINGSAVTAL

| planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska vara tecknat innan
detaljplanens granskningsskede. Det anges ocksa att avtalet ska reglera fragor som
fastighetsbildningsatgarder, kostnader for utbyggnad av infrastruktur/allmén plats
mm och att exploatoren ska utfora och bekosta erforderliga anldaggningar inom
kvartersmark. Det framgar inte vilken part som ska ansvara for och bekosta vilka
atgarder inom allman plats.

Nar avsikten ar att teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st.
2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att
planen helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sadana avtal i
planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL goras redan i samradsskedet.

Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatérens samtliga
ataganden ska redovisas pa en 6versiktlig niva, men dar det anda ska ga att bedéma
vad atagandena innebar. Lantmateriet beddmer att handlingarna i dess nuvarande
skick inte ar tillrackligt tydliga och behover darfor kompletteras.

Redovisningen behover enligt Lantmateriets mening forbattras och vara mer
konkret kring:

vilka fysiska anléggningar exploatéren ska utféra och vilken standard de ska ha
o vilka olika kostnader som exploatéren atar sig att betala

e d4taganden om att betala eller inte krdva ersdttningar

e tidplan fér utbyggnad av de anldggningar som avtalet omfattar

e om exploatéren ska stdlla en sdkerhet fér Gtaganden enligt avtalet

Glom inte att dven redovisa konsekvenserna (se ovan). Lantmateriet har tagit fram
ett material med information om regelverket vid "Redovisning av
genomforandeavtal i planbeskrivning” och tre exempel pa hur redovisning av
innehall och konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning. Anvand garna detta
material som inspiration. Ni hittar det via féljande lank pa lantmateriet.se

| detta fall ar redovisningen inte sa tydlig som kravs for att man ska kunna bedéma
omfattningen av exploatdrens samlade dtaganden genom att lasa
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planbeskrivningen. Lantmateriets lagstadgade uppgift — att i samradsskedet lamna
rad till kommunen i de fall avtalsinnehallet forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40—
42 §§ PBL gar darfor inte att genomfora.

4.2.3 Kommentar
Del 1

En sarskild planbestammelse om enskilt huvudmannaskap for de aktuella allmanna
platserna infors bland planbestammelserna.

Kommunen ska I6sa in den allmanna platsmarken enligt exploateringsavtal med
exploatoren. Allmanplats mark och omrade for teknisk anlaggning (E) ska genom
fastighetsreglering 6verforas till kommunens fastighet Rimforsa 9:87. Innan
Overtagandet ska atgarder som framgar av exploateringsavtalet genomforas.

Redovisning av innehall i och konsekvenser av exploateringsavtalet fortydligas i
planbeskrivningen.

Det framgar pa sida 22 i planbeskrivningen att kommunen inte bedomer att den
anlagda dammen omfattas av strandskydd.

De skal som ligger till grund for det enskilda huvudmannaskapet fors in i
planbeskrivningen, se under avsnitt 5.2 Ansvarsférdelning och
genomforandeorganisation.

Grundkartan uppdateras utefter Lantmateriets synpunkter.
Texten GATA; i plankartan justeras sa den framgar tydligare.
Illustrerad fastighetsgrans tas bort ur plankartan.

Text om den inte langre existerande samfalligheten (Rimforsa s:10) revideras i
planbeskrivningen.

Befintliga byggnader i 6ster som ligger konstigt till avseende granser och ytor ska
rivas.

Planens berorkrets justeras.

4.3 Trafikverket

4.3.1 VYttrandel
Trafikverket har inget att erinra.

4.3.2 Yttrande 2
Trafikverket har inget att erinra.

4.3.3 Kommentar
Kommunen tackar for yttrandet och noterar det.
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4.4 E.ON Energidistribution AB

4.4.1 Yttrande
E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del avinkomna handlingar i ovan
rubricerat drende och har inga ytterligare synpunkter.

4.4.2 Kommentar
Kommunen tackar for yttrandet och noterar det.

4.5 PostNord

4.5.1 Yttrande

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebar att det dr Postnord som ska godkdnna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksakert och med hansyn
till arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladanien
ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
gallande godkdannande av postmottagning i samband med nybyggnation eller
forandring av befintlig detaljplan.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte bérjar delas ut till
adressen.

4.5.2 Kommentar
Kommunen tackar for yttrandet och noterar det.

4.6 Hallstabyns vagforening

4.6.1 Yttrande

| det nya planforslaget kap 5.2 star angivet att Kinda kommun ar huvudman for
allman plats (GATA och NATUR) med undantag for den del av Kvarnvagen som
planldaggs som GATA1 som far enskilt huvudmannaskap. Hallstabyns vagférening
bestar av dgare till fastigheter langs foreningens forvaltade vagar, varav vagavsnitt
benamnt GATA; ingar. Det ar sdledes vagféreningen som i dagslaget star for
underhall av vagen.

| kap 4.3 "Gator och trafik” finns en plankarta (Figur 14) som visar en oversiktlig
skiss over planerat gatunat. | denna skiss ar GATA1 ansluten till GATA pa ett sadant
satt att fordon som kor ut fran GATA kan valja att kora hoger ut pa GATA; istéllet for
att fortsatta direkt ut pa gemensam utfart mot Ulrikavdagen. Detta medfor en risk
for okad trafikering av GATA1 vilket innebar ett 6kat vagslitage eftersom boende, i
det nu planerade omradet, kan vilja att “gena” vasterut 6ver ndmnda vagavsnitt
som passerar Hallstad kvarnar i stallet for att dka direkt ut pa Ulrikavagen.
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Hallstabyns vagforening foreslar darfor att den gemensamma utfarten for GATA och
GATA; utformas pa ett sadant satt att det endast ar mojligt att anvanda denna till
utfart direkt till Ulrikavagen. Detta i enlighet med Kommunens skrivelse i tidigare
detaljplaneforslag:

“Utfartsforbud i véistra delen av planomradet anldggs for att sékerstdlla att inga
nya in- och utfarter mot den enskilda vigen tillkommer”.

Det foreligger annars en stor risk for att den av féreningen gemensamt forvaltade
vagen belastas vasentligen hogre an vad som i dag ar fallet. Detta skulle i sin tur
medfora ett 6kat behov av underhall och ddrmed ocksa en 6kad kostnad for de
fastigheter som idag ar medlemmar i vagféreningen och star for underhallet av
GATA; och dess fortsatta strackning.

Foreningen vill utéver ovanforda dven sarskilt lyfta fram foljande eventuella
negativa konsekvenser av aktuell detaljplan.

e Under dagar da vigen dr torr innebdr biltrafik att det rérs upp damm vilket
pdverkar boende lings vigen. Dammproblem innebdr 6kade kostnader for vdgsalt.
Vidgféreningen har undvikit saltande av vdgen, delvis av miljéskél men ocksa
eftersom trafiken varit begréinsad.

e Okad biltrafik pd némnda vig dr ocksd negativt ur trafiksékerhetssynpunkt dé
sikten pd flera hdll dr ddlig och det vistas mdnga, bade unga och gamlia,
géngtrafikanter pé véigen som delvis utgér del av Ostgétaleden.

e fftersom detaljplanen inte innehdller ndgra planerade utrymmen fér lekytor
kommer sannolikt fler barn viilja att leka/cykla pG ovan némnda vig vilket ocksd
innebdr en séikerhetsrisk.

e | nuvarande férslag ska parkering ske pd tomtmark. | nuldget rér det sig om mdnga
smd tomter vilket innebdr att tomtmarken inte kommer att réicka till parkering fér
tva bilar + gdstparkering, altan, lekyta for barn och yta for odling. Detta medfér risk
foér att parkering kommer att ske ldngs GATA .

Vi foreslar att man tar ovan namnda synpunkter i beaktande da det kan fa
konsekvenser for trafiksdakerheten.

4.6.2 Kommentar

Kommunen tackar fér synpunkterna. | plankartan rader utfartsforbud fran
kvartersmarken till Kvarnvagen, benamnd som GATA: i plankartan, det symboliseras
i plankartan genom en cirkelférsedd linje. Det foreligger ingen anledning till att valja
ovannamnd vag framfor Ulrikavagen och risken for detta ar ingenting som kan
hanteras i detaljplanen. Att ansluta fler utfarter direkt till Ulrikavagen ar inte
aktuellt kopplat till bland annat sakerhetssynpunkt.

Kommunen ser heller ingen risk att parkering till den nya bostadsbebyggelsen
kommer ske ut med GATA; da inga utfarter kommer finnas mot Kvarnvagen. Det ar
mer troligt att parkeringen sker utmed ny bostadsgata som ar bredare.
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4.7 Synpunktsforfattare 1

4.7.1 Yttrande

Om man skulle kunna spara mera av vyn for den aldre vagstrackningen (grusvagen)
som starker upp den starka och vackra kulturmiljon som finns i Hallstad som leder
ner mot kvarnen och dammen som flitigt anvands allt fran historiska vandringar till
aktivt friluftsliv.

Att man fran den nuvarande planritningen (bild1) skulle kunna avskaffa de 3 eller
framfor allt 2 av de vastra tomterna som gar och syns fran grusvagen sa att man
behaller skogsbrynet som en tradrida (bild2) som en naturlig avgransning mellan
det "Gamla" Hallstad mot det "Nya" sa det inte ser ut som man tryckt in en "kil"
som skulle forstora lite av harmonin i det vackra naturlandskapet.

4.7.2 Kommentar

Kommunen tackar fér synpunkterna. Den planerade bebyggelsens héjd, omfattning
och utformning regleras for att minimera averkan pa exempelvis vyer. Kommunen
bedomer att planerad bebyggelses effekter inte kommer uppfattas som patagligt
negativa utan istallet, genom val planerad utformning, harmonisera med
naturlandskapet. Kommunen hanvisar till utférda utredningar/undersokningar,
daribland Miljékonsekvensbeskrivning (2021-06-28) och Antikvariskt utldtande
Rimforsa 1:49 (2022-07-04) samt till regleringar i planhandlingarna som ar
utformade efter utredningarnas/undersokningarnas resultat.

Av den sammantagna miljoébedémningen (Undersdkning om betydande
miljopaverkan 2022-11-21 och Miljékonsekvensbeskrivning 2021-06-28) framgar att
detaljplanen beddéms innebara liten till mattlig forsamring av miljévarden och att
atgarder, sasom utformningsbestammelser, kan vidtas for att ytterligare mildra
miljokonsekvenserna. Fragan har, sedan framtagandet av undersékningen och
miljokonsekvensbeskrivningen, utretts ytterligare och bestammelser har tillforts.
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4.8 Synpunktsforfattare 2 - 12

4.8.1 VYttrande

De synpunkter pa ursprunglig detaljplan 1:49 kvarstar for den nu reviderade. Det ar
lika viktigt for Rimforsas nuvarande ortsbor som kommande, att man planerar och
bevarar klokt for eftervarlden, som det ar att Rimforsa ska vaxa sakta.

Att ha andrat maxhdjden fran 6 till 9 m och bygga 17 hoga parhuskroppar tatt och
pa sma tomtytor, passar inte alls in i nuvarande landskapsbild som mestadels ar av
dldre och lantligare miljo och som fortsatt bor rada pa Rimforsa 1:49. Intrycket som
nu rader och gransar till mark med hoga kulturvarden, kommer med en sadan
bebyggelse ga forlorad.

Faltinventeringar som gjorts ar fortfarande bristande och grundar sig pa for manga
antaganden. Analyser som redovisats och atgarder som foreslagits har, ar valdigt
lika gallande en annan foreslagen detaljplan i en helt annan kommun, dar den av
Mark- och miljédomstolen inte antogs, trots att dar inte fanns nagra rédlistade
fladdermadss utan 7 vanligt forekommande arter.

| detaljplanen 1:49 har det konstaterats bl.a. ekoxe, 2 rodlistade fagelarter samt 7
olika arter av fladdermass varav 3 ar rodlistade. Groddjur sdger man sig inte sett,
men det ar ocksa bara ett antagande.

Alla arter av fladdermass ar fridlysta och enligt artskyddsférordningen 4:e § ar det
forbjudet att skada eller forstora deras fortplantningsomraden, miljon omkring och
deras viloplatser. Det innebar att man inte heller far bygga bort/minska ner/forstora
deras viktiga jaktbiotoper. Man har heller inte vetskap om hur liten eller stor den
sammanlagda populationen ar av upptéackta artbestand. De forslag pa ljussattning
ar anda storande for fladdermossen och att foresla att belysningen ska sldckas ner
pa gang- och cykelvagar ar heller inget alternativ ur trygghetssynpunkt.

Vi anser fortsatt att man genom att bebygga den har marken, inte beaktar och tar
hansyn till hur den biologiska mangfalden kan komma att paverkas.

Vi menar att man ska avsta byggnation pa Rimforsa 1:49 och istdllet uppfora ett nytt
detaljplaneforslag pa Rimforsa 1:126 och pa sa vis ta ansvar for viktiga, framtida
natur- miljé- och kulturvarden.

4.8.2 Kommentar

Kommunen tackar fér synpunkterna. Den planerade bebyggelsens héjd, omfattning
och utformning regleras for att minimera averkan pa exempelvis natur- och
kulturmiljon. Kommunen bedomer att paverkan av den planerade bebyggelsen inte
kommer uppfattas som patagligt negativa. Omradets utformning kommer att
harmonisera med natur- och kulturlandskapet. Kommunen bedémer att natur- och
kulturmiljofragan ar val utredd med hanvisning till Unders6kning om betydande
miljépdverkan (2022-11-21), Miljékonsekvensbeskrivning (2021-06-28),
Naturvdérdesinventering i Rimforsa (2018-10-22), PM fladdermdss och ekoxe,
Argument gdllande dtgdrder angaende eventuell forekomst av (NVI) (2018-11-07),
PM Férenklad antikvarisk férundersékning samt konsekvensbeskrivning (2020-10-
09), Férutsdttningar fér skyddsvdrda och skyddade arter inom planomrddet Kinda
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Rimforsa 1:49, med speciell fokus pa Artskyddsférordningen samt utredning om
invasiva véxter (2021-05-26), PM Bedémning av paverkan pa fladdermusfaunan
(2021-07-15), PM Uppféljande bedémning av paverkan pa fladdermusfaunan (2022-
08-29), Antikvariskt utlGtande Rimforsa 1:49 (2022-07-04), PM Uppféljande
bedémning av pdverkan pd fladdermusfaunan infér detaljplan vid Rimforsa 1:49
(2022-08-09), Fagelinventering inom planomradet Kinda Rimforsa 1:49, med speciell
fokus pa rédlistade arter (2022-08-12), Inventering av Ekoxe (Lucanus cervus) inom
fastigheten Kinda, Rimforsa 1:49 2022 (2022-08-12), Inventering av Iémpliga trad
for ekoxe (2022-11-16). Planhandlingarna har utformats med hansyn till samtliga
undersokningarnas/utredningarnas resultat och far ddrav anses vara val anpassade
till radande forutsattningar.

Av den sammantagna miljobedémningen (Undersékning om betydande
miljépaverkan, 2022-11-21 och Miljékonsekvensbeskrivning, 2021-06-28) framgar
att detaljplanen bedéms innebéra liten till mattlig forsamring av miljovarden och att
atgarder, sasom utformningsbestammelser, kan vidtas for att ytterligare mildra
miljokonsekvenserna. Fragan har sedan framtagandet av undersékningen och
miljokonsekvensbeskrivningen utretts ytterligare och bestammelser har tillforts.

4.9 Synpunktsforfattare 13-22

49.1 Yttrandel

Efter att ha tagit del av det justerade detaljplaneforslaget for Rimforsa 1 :49,
inklusive tillkommet underlag, konstaterar vi att vissa forbattringar och
anpassningar till omgivningen gjorts. Det ar dock med bade férvaning och
besvikelse som vi dven konstaterar att flertalet av vara tidigare synpunkter varken
har beaktats, besvarats eller kommenterats i samradsredogorelsen. Innan
detaljplaneprocessen fortskrider férvantar vi oss anyo kommunens tydliga och
direkta svar pa:

e varfér jordbruksmark tas i ansprék ndr alternativ finns

e varfér det anses forsvarligt att exploatera ett omrdde med tre rédlistade
fladdermusarter

e varfér kommunen inte har varit intresserad av underlag som Aurum ratat, men vars
existens kommunen kdnt till

e hur kommunen hanterar frGgan om missténkt javsproblematik under framtagande
av detaljplanen och dessférinnan den férdjupade éversiktsplanen

Vidare anser vi fortfarande att det finns stora demokratiska brister i den flera ar
langa process som lett fram till planforslaget och i den avvagning som kommunen
gjort for att balansera exploatérens intressen och allmanna intressen mot varandra.

Viyrkar darfor fortsatt pa:

e att planférslaget i sin helhet avvisas samt
e qtt jévsfragan ska prévas av vederbérlig instans

Vi ser fram emot kommunens svar pa vara synpunkter.

Tveka inte att hora av er vid fragor!
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4.9.2 Yttrande 2

Vi har tagit del av den justerade samradsredogorelsen, och vi star fast vid vara
synpunkter enligt tidigare inskickad skrivelse i april 2023. Efter att ha last
kompletteringarna vill vi géra foljande tillagg:

Vianser att javs problematiken inte har besvarats pa tillfredsstallande vis, och yrkar
aven fortsattningsvis pa att fragan skall provas av vederborlig instans. Det racker
inte att fragan kring eventuellt jav lyfts till enstaka protokoll (enligt det
kompletterade svaret i samradsredogorelsen) utan behover granskas langs hela
FOP- och detaljplaneprocessen fér att f& en samlad och korrekt bild av hur drendet
hanterats av Kinda kommun.

Pa kommunens hemsida star det att ldsa om den forlangda samradstiden att:

"Planforslaget var utstallt pa granskning fran den 8 mars till den 11 april 2023.
Kommunen har darefter upptackt att fel version av planbeskrivningen samt
samradsredogorelsen stalldes ut for granskningen och holls publicerade pa
kommunens hemsida"

Om inte vi som kommunmedborgare hort av oss skulle en ej fullstandig
samradsredogorelse legat till grund for det kommande politiska beslutet, vilket
skulle vara bekymmersamt ur demokratisk synvinkel. Hur tillser kommunen att
liknande misstag inte upprepas i framtiden?

Vi anser att det ar mycket problematiskt att kommunen véljer att exkludera en del
av vart inskickade underlag som &r central for var argumentation kring avsnittet
kring kulturmiljon. Huruvida underlaget ar framtaget pa uppdrag av oss, Aurum eller
nagon annan borde inte spela nagon roll. Att inte ge ett fullstandigt material till
beslutsfattande politiker under minerar inte bara demokratin i Kinda kommun, utan
vacker aven farhagor om otillborligt tjanstemannastyre. Vi raknar med att
utredningen fran RM Kulturmiljospecialister kommer att lyftas tillbaka till var text,
och komma politiker till del.

4.9.3 Kommentar
Kommunen tackar for synpunkterna.

Jordbruksmarken pa fastigheten undantas fran exploatering och planldaggs som
NATUR. Jordbruksmarken, skog och bryn har goda férutsattningar for att bibehalla
viktiga biotoper genom att de planldaggs som NATUR. Eftersom marken undantages
exploatering och varnas genom anvandningsbestammelse bedéms marken i stor
utstrackning bevaras och paverkan mildras.

Kommunen hanvisar i fragan om fladdermoss till svaret i samradsredogoérelsen och
utvecklar det: Fragan bedoms val utredd och planférslaget ar justerat utifran
framtagna utredningar/undersokningar. En detaljplan syftar till att undersodka en
plats lamplighet vilket innebar att specifika forutsattningar uppmarksammas under
arbetets gang, i detta fall har bland annat fladdermusfragan blivit aktuell. Det ar
mer eller mindre oundvikligt att intressekonflikter uppstar och det ligger i
detaljplaneprocessen att vaga dessa mot varandra for att bedoma markens
lamplighet. De fragor som uppkommit i aktuellt projekt har som tidigare namnt
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hanterats genom utredningar/undersokningar och detaljplaneférslaget har sedan
justerats for att minimera negativa effekter. Marken har i tidigare skeden, sasomi
FOP:en, pekats ut som relevant att préva for markanvandningen Bostdder. S linge
planférslaget justeras utifran forutsattningarna (baserat pa
utredningarna/undersokningarna) pa ett tillfredstallande vis bedoms platsen vara
lamplig for det plankartan mojliggor.

Kommunen anser inte att jav har forelegat i processen avseende framtagande av
den aktuella detaljplanen. Vad galler jav for fortroendevalda som deltagit i
protokollférda beslut under processen har det hanterats enligt gdllande ordning och
utifran det regelverk som foljer av forvaltningslag och kommunallag. Den/de
personer som ansett sig javiga har sjalva anmalt jav och inte deltagit i aktuella
beslut. Se ytterligare information i kommunens svar i samradsredogorelsen, sida 48.
Vad galler javsfragor for den fordjupade Oversiktsplanen i Rimforsa sa konstateras
att den planen vann laga kraft 2019-06-11 och hanteras inte i denna
detaljplaneprocess.

Att korrekt samradsredogorelse inte var utstalld &r beklagligt och faller pa den

manskliga faktorn. Kommunen arbetar kontinuerligt med utveckling av rutiner,
interngranskning och egenkontroll. | och med att misstaget noterades stalldes

detaljplaneforslaget ut pa en andra granskning med korrekta handlingar.

De utredningar som har behovts, och i den omfattning som har behdévts, har tagits
fram och presenterats nar detaljplan har gatt ut pa samrad och som nu stéllts ut for
granskning. Utredningarnas innehall och omfattning avgors av kommunen och kan
omarbetas eller kompletteras utifran synpunkter som inkommer under samrad eller
granskning. De utredningar som anges i planhandlingarna ar de utredningar som
kommunen anser behovs och som har det innehall som bedoms behévas och som
utgjort underlag for detaljplanen. Det material som ni hdnvisar till ar inget som
kommunen har tagit del av och kan inte yttra sig 6ver innehallet i det.

Er utredning fran RM Kulturmiljospecialister laggs som bilaga (Bilaga 1) till
Granskningsutlatandet. Likaledes synpunkterna fran samradsredogorelse (Bilaga 2).

4.10 Synpunktsforfattare 23 och 24

4.10.1 Yttrande
Sammanfattning, detaljplan Rimforsa 1:49 / Granskningshandling

Foreliggande planforslag for fastigheten Rimforsa 1:49 avviker starkt fran gallande
fordjupade o6versiktsplan for Rimforsa. Varken namnd, kommunstyrelse eller
kommunfullmaktige kan godkdnna detaljplaneférslaget med bibehallen heder om
man menade allvar med direktiven i antagen férdjupad oversiktsplan.
Undertecknade menar att antalet bostader i det vdastra omradet ma minskas till
nagot som liknar det som foreligger i det 6stra bostadsomradet.

Kommunfullmaktige i Kinda kommun, kommunens hégsta beslutande organ, har i
en fordjupad Oversiktsplan for Rimforsa beslutat att omradet Rimforsa 1:49 i en ny

Sida 15 av 30



Rimforsa 1:49, Kinda kommun Diarienummer:
MBR-2017-742

exploatering kan bebyggas med 30-50 bostader. Maxtalet for omradet ar saledes
beslutat till 50 bostader och minimiantalet till 30 och allt daremellan ar majligt.
Detta har frangatts och det har under vags gang angetts tal éver 70 bostader, men
antalet bostdder har nu i féreslagen detaljplan landat pa 52 stycken. Aven det
frangar kommunfullmaktiges beslut, men ar val tankt att i sammanhanget uppfattas
som sa “ringa” att det inte skall uppmarksammas. Dock ar det ett trots mot gallande
kommunfullmaktigebeslut.

Det framlagda planférslaget foljer inte heller kommunfullmaktiges beslut om att
omradet skall byggas ut “... i en glesare struktur for att bibehdlla omradets lantliga
karaktdr och kontakt med naturen” (Fordjupad 6versiktsplan for Rimforsa, s. 12).
Avvikelsen fran detta ar betydande da 77 procent av bostaderna har placerats pa
mindre &n 30 procent av omradets yta. Detta 4r emot intentioner i gdllande
oversiktsplan.

Kommunfullmaktiges beslut lagger stor vikt vid “glesare struktur” och om nagra
delar av planomradet Rimforsa 1:49 av olika anledningar inte kan anvandas for
bostdader betyder det inte att beslutat antal far klammas in pa en mindre del av
planomradet. Da bryter man mot den del av intentionerna i fullmaktiges beslut som
talar om “glesare struktur”.

Dessutom bestar denna vastra hogexploaterade yta utsedd for bostader i stor
utstrackning av vatmark. Planen tar endast i forbigaende upp fordelen med har
géallande biologiska mangfald och ndmner inte hur viktigt vatmark ar for att
exempelvis binda vaxthusgaser. Idag talas det om att bevara och till och med att
aterstalla vatmarker, men har maste marken draneras och darmed forstoras som
vatmark for att kunna harbargera bostader.

Kommunens kommentarer till undertecknade angdende vdra synpunkter pa
samrddsversionen av detaljplan 1:49

Det ar ju trevligt att fa "tack for synpunkterna och intressanta forslag” nar man lagt
ner mycket moda pa att bade lasa den fordjupade Oversiktsplanen fér Rimforsa och
detaljplanen for Rimforsa 1:49 samt sdtta ner tankar och idéer pa prant. Men man
kan forvanta sig att kommunen med teknikens hjalp korrekt for éver inskickad text
till dokument pa hemsidan och inte Iater nagon oinvigd skriva av text med sprakliga
fel som f6ljd. Sadant ar trist.

Att préva for ett hégre antal bostdder dn vad de fértroendevalda féreslagit?

Nar man laser vidare bland kommunens kommentarer sa star foljande: "Platsen
beddms lamplig att prova for ett hogre antal bostader”. Vem beddmer det undrar
van av ordning? Ar det konsulterna som ges den friheten eller &r det kommunala
tjansteman i en av fértroendevalda styrd organisation? En férdjupad 6versiktsplan
for ett omrade, antagen av kommunfullmaktige, ska ju vara vagledande i
kommunens arbete med samhallsplanering, aven om den inte ar bindande. “En
fordjupad oversiktsplan ska redovisa den politiska viljeriktningen som Kinda
kommun har”, star det i Fordjupad oversiktsplan for Rimforsa, antagen av KF 2019-
05-13 med Laga kraft 2019-06-11. Det finns alltsa ingen anledning for kommunala
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tjansteman eller for konsulter ”att prova for ett hogre antal bostader” én vad de
fortroendevalda i kommunfullméaktige maximalt har beslutat om.

Inte ekonomiskt férsvarbart?

Nar man laser resten av kommunens kommentarer, blir man @an mer bekymrad nar
kommunen framfér argumentet “att en alltfor lag exploatering pa platsen inte
heller skulle vara ekonomiskt forsvarbar”. Har kan man verkligen undra var
kommunens lojalitet finns; hos de fortroendevalda, hos kommuninvanarna, hos
dem som foérvantas kopa bostad ”i en glesare struktur” eller hos byggherren?

Sammanblandning av termer. Vem vill man férséka lura?

"Detta ar ungefar en halvering av antalet som tillats i samradsversionen” &r en
annan marklig kommentar fran kommunen. Nu har kommunen tydligen i
forsvarssyfte borjat rakna antalet huskroppar i stallet for antalet bostader. Med det
raknesattet har antalet enligt kommunen blivit 23 (utan att ange vad den siffran star
for) i det vastra omradet. Ett parhus med tva bostader rédknas nu enligt kommunen
som ett hus. En fristaende villa raknas ocksa som ett hus. Darutover jamfér man
dessa siffror med samradsversionens dar kommunen raknar i termen bostader.
Dessutom utgar man fran ett betydligt storre antal bostader én vad de
fortroendevalda har beslutat om. Kommunen drar enligt kommentaren slutsatsen
att det dr “ungefar en halvering av antalet”. Vilket antal undrar den noggranne
lasaren? Antalet bostader jamfort med antalet huskroppar? Mycket markligt! Vem
vill man forsoka lura? | en serios kommentar kan man som mottagare atminstone
krava att man jamfor samma storheter med varandra och inte blandar dpplen och
paron. Man kan ocksa krava att kommunala tjansteméan och andra som arbetar med
detaljplanearbete foljer de fortroendevaldas rekommendationer i den fordjupade
oversiktsplanen for Rimforsa, vilket inte har varit fallet i denna detaljplaneprocess.
Den hogexploaterade vastra delen av 1:49 har fran samradsversionen minskat med
fyra bostader fran 44 bostader till 40 bostader dvs en minskning med endast 9%.
Den lagexploaterade 6stra delen har minskat fran 17 bostader till 12 bostader dvs
en minskning med hela 30%. Det visar pa annu mera obalans mellan det 6stra och
det vastra omradet. Vem vill man férsdka lura? Ar det de fértroendevalda? Eller r
det kanske undertecknade?

Begriinsningar i éster

Nar de fortroendevalda antog den Fordjupade 6versiktsplanen for Rimforsa hade de
inte kunskap om alla begransningar som nu har framkommit angaende den Ostra
delen av omradet med siktlinje, fladdermdss, ekoxe, tradridaer for att gomma
bostadder, Parkslide och en akermark, som pa intet satt paminner om brukbar
akerjord. Det framstar som uppenbart att avsikten i den Fordjupade 6versiktsplanen
for Rimforsa var att det 0stra och det vastra omradet skulle kunna harbargera lika
manga bostader. Nu har det blivit 12 bostader med kvalitet i det 6stra omradet.
Foljaktligen sa borde det bli lika manga bostader med kvalitet dven i det vastra
omradet.

En liten tomt ska réicka till mycket
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Pa vart forslag att anvdnda del av det som kallas akermark till gemensam odling, far
vi som svar att kommunen bedomer att efterfragan pa ytor for gemensam odling
inte uppskattas vara stor i ett bostadsomrade med tillgang till egen tradgard.

Vi vet att det finns de som tycker om att odla egen mat och att det finns de som inte
vill odla nagot alls. Da ar det val alldeles utmarkt att det finns en valméjlighet for
dem som vill odla mer @n vad den lilla tdppan kan erbjuda. D3 skulle kommunen
inte behdva skota det som bendamns som akermark och marken skulle anvandas till
nagot bra i stallet for att bara kosta kommunala medel i en kommunal skotselplan,
utan att ge nagot tillbaka. Tomterna ar sa sma att plats for egen odling nastan inte
ryms. Tomterna ska enligt detaljplanen ocksa racka till bilparkering (dven for flera
an en bil), altaner och lekytor for barn. Mojligen gar det att fa rum med en gunga
och en sandlada, men var leker barn som kommit forbi sandladealdern och in i
cykeldldern? Pa vagen, kallad GATA1? Darifran ar det néra till vag 588, som ar en 70-
vag. Nagon lekplats finns ju inte. Mer om detta under rubriken "Barnperspektivet -
finns det?”

Mer natur én vad som finns - vem vill man férséka lura?

” Aktuell detaljplan kan inte reglera utanfor planomradesgransen” star det i
kommunens kommentar. Det ar ju riktigt, men varfor lagger da kommunen in den
privatagda marken 9:2 med en bred tradrida i sin exploateringsskiss? Vem vill man
forsoka lura dar?

Pa flera kartor i utstallt material har den av annan person agd mark, Rimforsa 9:2,
lagts in som NATUR inom planomradesgrans exempelvis pa exploateringsskissen
(fig. 21 s. 35), vilket ger en falsk bild av storleken pa det vastra omradets NATUR.
Avenifig. 3s. 8, fig. 6 5. 12 och fig. 14 s. 22 ges sken av att det vistra exploaterade
omradet av 1:49 har mer NATUR an vad det i verkligheten har. Pa Rimforsa 9:2 ar
det 6ppen mark med ett fatal trad. Rimforsa 9:2 ar privatagd mark och borde inte
finnas med i detaljplanen.

Buller

"Planforslaget ar utformat utefter bullerutredningarnas resultat” star det som
kommentar. Detta resonemang visar pa en okanslighet fér manniskors halsa. Vi som
bor utmed Ulrikavagen vet att trafiken ar stérande. Det ar inte bara ett stort antal
personbilar, utan dven tunga timmerbilar, som trafikerar vag 588, dven nattetid. Vi
vet ocksa att en liten tradrida inte gor sarskilt stor nytta i att dampa trafikbuller.

Pa manga stallen i den fordjupade 6versiktsplanen for Rimforsa framhalls en gles
bebyggelse och anda lagger tjanstemannen in en alltfor hog exploateringsgrad av
bostdder i det vastra omradet att bullerstérningar nara och éver maxvarden riskeras
fran vag 588. Den fordjupade 6versiktsplanen for Rimforsa poangterar vikten av
gronomraden i och mellan bostadsomraden och vikten av det som positivt paverkar
manniskors halsa. Den bostadsnara naturen ar valdigt viktig i den fordjupade
oversiktsplanen. Det star sarskilt att man vid nybyggnation av bostader ska beakta
den befintliga narmiljon for att minimera paverkan. | den vastra delen ar det

Sida 18 av 30



Rimforsa 1:49, Kinda kommun Diarienummer:
MBR-2017-742

alldeles for fa och for sma gronomraden och dessutom buller fran en kraftigt
trafikerad vag, Ulrikavagen 588.

Ur den fordjupade 6versiktsplanen for Rimforsa gar att utldsa att lantlig karaktar
innebar en blandad bebyggelse med friliggande villor och parhus samt en glesare
struktur som bibehaller kontakt med naturen. | den Gstra delen av omradet finns av
nagon anledning ingen variation av bebyggelse, bara friliggande villor. | den vastra
delen finns utritat sex villor och 17 parhus dvs 40 bostader.

GATA och NATUR

Att kommunen tar 6ver ansvaret for GATA ar det normala. Daremot ar det
anmarkningsvart att kommunen skall skota planforslagets NATUR. Forutom att det
ror sig om en stor yta, cirka 6 ha, ar det fraga om ett ganska svarskétt omrade med
sank akermark och invasiva vaxter finns inom omradet. Om det forekommer
saneringsbehov av mark och/eller vaxter brukar det laggas pa entreprenéren, men i
detta fall verkar kommunen ta den kostnaden och det utan att géra nagot overslag
over hur stor kostnaden kan bli. Det kommer att uppfattas som oansvarigt
gentemot kommuninvanare, som inte far ta del av motsvarande kommunal
"forman”. Det kan till och med strida mot kommunallagen.

Férdjupad éversiktsplan kontra féreslagen exploatering med bostdider i den vdéistra
delen av omradet (granskningsversionen)

Enligt den fordjupade 6versiktsplanen fér Rimforsa (s. 12) skulle omrade B:08,
Rimforsa 1:49, "kunna byggas ut med en blandad bebyggelse .... i en glesare
struktur for att bibehdlla omradets lantliga karaktdr och kontakt med naturen.” 30—
50 nya bostader foreslas.

40 bostdder pa en liten yta - glest mellan husen?

Foreliggande planforslag overensstimmer inte med intentionerna i den fordjupade
oversiktsplanen. Det kan inte ha varit tankt att det 6stra omradet endast ska
harbargera 12 bostader, medan det vdastra omradet ska klara av 40 bostader, alltsa
10 bostader flera an minimum fér HELA omradet. Darmed foljs inte intentionen i
den fordjupade 6versiktsplanen med “glesare struktur for att bibehalla omradets
lantliga karaktar och kontakt med naturen” for den vastra delen av omradet.

En anpassning efter kultur- och naturvarden i den 6stra delen har gjort att det har
overvaltrats alltfor manga bostader till den vastra delen. Detta for att komma upp
till tva bostader mer an maxantalet bostader dvs 52 stycken.

Lantlig karaktdr?

Det gar inte att sdga att mdlet att behdlla omgivningarnas lantliga karaktér, som
den fordjupade oversiktsplanen foresprakar, har uppnatts. Snarare ser det ut som
om den vastra delen av omradet dr hamtad fran en detaljplan i direkt anslutning till
en pendeltagstation i en stockholmsforort. Sa vill vi inte ha det pa landsbygden i
Rimforsa.
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Det ar viktigt att "tillkommande bebyggelse utformas med hdnsyn till omgivningen”
star det i texten, men det kan man inte med basta vilja sdga att sa ar fallet i det
vastra omradet. Det &r bara att jamfora parhusen med de angrdansande villorna 1:84
och 1:117.

Lédsbarheten?

Lansstyrelsen tar i sitt svar upp den viktiga kulturmiljévarden. Dér skriver
lansstyrelsen om “lasbarheten i landskapet, sammankopplingen till Hallstad sateri,
de aldre vagstrackningarna, kvarnmiljon och det valbevarade, omgivande
landskapet.” Man kan utifran sjdlva landskapet forsta samhallets kulturhistoriska
bakgrund och sammanhang. Landskapet dr en gemensam tillgdng och ett
gemensamt ansvar. Har galler det att varna landskapet sa att lasbarheten inte
utplanas nar det nya kommer in. Det ar viktigt att ta ett stort ansvar for att
tillvarata, bevara och uppratthalla ett landskaps utméarkande karaktarsdrag.
Strackningen av den i planforslaget gamla grusvagen, GATA;, har justerats sa att
lasbarheten har blivit forandrad. Det ar en kulturhistorisk grusvdag mellan Rimforsa
och kvarnarna i Hallsta, som numera tycks fa sluta i ett hogexploaterat
bostadsomrade.

Landskapet ger inte bara forstaelse for var historia och landskapets utveckling. Det
paverkar ocksa vart valbefinnande, inte bara for de kringboende, utan dven for
besokare. Omradet ar populart att vandra i och ta en biltur igenom. Det ar ocksa en
viktig livsmiljo for biologisk mangfald.

Precis utmed vagen s:10 och i siktlinjen till det hogexploaterade vastra omradet
finns ocksa bevarat en fattigstuga fran 1857 och i bruk fram till 1934. Det lilla
fattighuset star i bjart kontrast till det hogexploaterade vastra omradet. Har behovs
en bred tradrida fran 1:127 mot det exploaterade omradet for att inte stora
siktlinjen till och fran fattighuset. Vid den harda exploateringen, som foreslas i
detaljplanen av det vastra omradet, blir [asbarheten i omradet inte tydlig och man
bevarar inte landskapets utmarkande karaktarsdrag.

Vatmark

En stor del av det vastra omradet ar att betrakta som vatmark. Eftersom vatmarker
kan binda koldioxid spelar de en viktig roll i arbetet med att bromsa
klimatforandringarna. De ar ocksa viktiga for den biologiska mangfalden och positivt
for grundvattennivaer med mera. Det finns ett stort intresse for att bevara,
restaurera och nyanldagga vatmarker. Har finns det stor anledning av att bevara den
vatmark som finns.

Om man utgar fran att det vastra omradet kan harbéargera lika manga bostader som
det Ostra omradet, sa kan dessa bostader laggas pa torr mark langre fran
Ulrikavdgen. Pa sa satt stors inte dessa fastigheter lika mycket av buller och man
kan undvika att bebygga de mest vattensjuka delarna av det vastra omradet.

En sa omfattande bebyggelse som 40 bostdader och mycket asfalt gor att vatten har
svart att ta vagen nagonstans med oversvamning som foljd. Det vastra omradet har
alltid varit vattensjukt. En av undertecknade akte skridskor dar som barn.
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Minskas antalet bostader pa det vastra omradet finns det ocksa plats for breda
tradridder mot 1:84 och mot 1:127 samt rejalt tilltagna lekytor for barn, vilket
saknas i detaljplanen.

Fdr faglar, insekter och smavilt ndgot utrymme i den vdstra delen?

Lansstyrelsen har informerat om att “alla faglar, aven vanligt forekommande arter,
ar fridlysta och att utredningen behdver visa hur [ampliga skydds- och
forsiktighetsatgarder kan utforas for att inte inskranka pa fortplantnings- och
viloplatser for arter som forekommer inom omradet.” Fér detta &ndamal kan breda
tradridder komma val till pass. Som vi tidigare har skrivit i samradsversionen sa
frekventerar goken omradet flitigt under hackningen. Bade goken, andra faglar och
smavilt liksom manniskor behover val tilltagna grénomraden i naromradet for att
trivas och ma bra.

Det ar en marklig tanke att en exploator av ett litet omrade kan bygga ut sitt
omrade maximalt, medan grannen gratis forvantas stalla upp med
rekreationsmojligheter. Exploatéren tycks endast behéva géra en smal gang sa
kallat ”slapp” i sitt hogexploaterade omrade.

Barnperspektivet - finns det?

Det ar alldeles for fa slapp till naturen och nagon "tillracklig yta for lek” finns inte.
Det finns inte ens en lekplats eller en liten fotbollsplan i den vastra delen av
omradet, som formodligen kommer att befolkas av manga barnfamiljer. Alla barn
vill inte leka med kottar - alltid. Den sa kallade dkermarken skulle kunna fylla en
funktion som lekyta for barn. For det kan val anda inte vara sa att siktlinjen stors av
lekande barn dagtid! Fokus har alltfor mycket legat pa siktlinje, tradridaer, som
skydd for att fastigheter inte ska synas i siktlinjen, ekoxe och fladdermadss an pa
barn i rorelse. | buffertzonen om 500 meter fig. 9 sidan 17 finns bade ekoxe och
olika arter av fladdermoss i riklig mangd.

Pa marknaden finns idag dven populdra “fardiga” mindre planer som ar inhdagnade
med kraftigt hogt stangsel, gron matta och olika malburar (fér fotboll, innebandy,
basketboll etc.) pa varje sida i en och samma inhdagnade plan. Det ar mycket som gar
att gora for att barn ska rora pa sig och ha roligt, men det kravs planerad yta for
detta och det saknas i planen.

Ambitionen att “med naturnara bostader med goda férhallanden for barn borde
locka fler att bo i Rimforsa” var sakert god fran borjan, men forslaget till detaljplan i
den vastra delen av 1:49 har blivit ett helt annat an ambitionen. Risken ar stor att
barn i cykeldldern kommer att anvanda GATA;, som lekplats i brist pa
barnanpassade lekytor. GATA1 med dess fortsatta strackning ar trafikerad av de
tretton fastigheter som ar helt beroende av den enskilda vagen och av de fem
fastigheter som gransar till vagen samt av gastande till fastigheterna och tyngre
fordon sasom budbilar, servicebilar, vaghallningsfordon, sopbilar och
slamtomningsbilar och av andra bilister som tycker att det ar trevligt att aka pa den
anrika lilla vagen. GATA; mynnar dessutom ut pa den hart trafikerade 70-vagen,
588.
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Métesplatser?

Det talas mycket om motesplatser, men om det inte ens finns en lekplats sa foljer
inte detaljplanen den intensionen. Det ar uppenbart sa att de som ritat detaljplanen
inte ens vill forsoka att mojliggéra motesplatser. Som svar fran kommunen pa vara
forslag pa motesplatser, konstateras bara att motesplatser ”ar viktiga for den
sociala hallbarheten”, men nagra forslag pa motesplatser finns inte angivna i
detaljplanen.

GATA; - utredning?

Kommunen har endast ytligt utrett vem som ar huvudman for GATA;. | plantexten
star att "Enskild viig GATA;, som tidigare antogs dgas av Rimforsa 1:49, kan efter
lantmditeriutredning i samband med framtagandet av denna detaljplan konstateras
dgas av Rimforsa 1:126. Den enskilda vdgen ska fortsatt driftas och underhadllas som
idag.”

Kommunen borde inte ha mandat att foreldgga vagforeningen att fortsatt drifta och
underhalla GATA;. Det beror ju pa vad huvudmannen bestammer och da maste det
forst utredas vem det ar. Kommunen sager att det efter en lantmateriutredning har
konstaterats att det ar Rimforsa 1:126 som dger GATA1, men vilka dokument som
aberopas for alaggandet, att den enskilda vagen skall skotas som idag, har inte
angetts.

Rimforsa 1:129 har bytt dgare atminstone tre ganger under 2000-talet. Vid bytena
finns inget om att det med kopet ingick att 6vertaga GATA; i kdpehandlingar eller i
kartor. Koparna var ovetandes om att vagen skulle ha ingatt i kopet. Det aberopade
dgoutbytesdokumentet fran 1972 har inte varit foremal fér nagon
lantmateriforrattning och kan i den meningen inte vara juridiskt bindande. |
avsaknad av lantmateriforrattning torde inte registreringskartan fran 1972 belasta
fastigheten Rimforsa 1:129 eller for den delen Rimforsa 1:126.

Nu hor det till saken att dgaren av Rimforsa 1:129 pa 1970-talet aldrig har varit
inblandad i sjalva skotseln av GATA1 eller nagon annan del av den enskilda vagen.
Dokumentet fran 1972 har varit okdnt for alla av den enskilda vagen direkt berorda.

Av detta foljer att det fortsatt saknas tillracklig lantmateriutredning for att ha
underlag for att fatta beslut om vilken fastighet eller vilka fastigheter GATA1 tillhor.
Notera att GATA; varken ar en oregistrerad samfallighet eller en av Rimforsa 1:126
dgd vag som det star i detaljplanehandlingarna.

Vi har med tillfredsstallelse noterat att vagstrackningen mot Hallsta kvarn i
granskningshandlingen har fatt beteckningen “gammal” (sid 10). Aldre och
skyddsvard hade varit mera korrekt. Den vag som leder till det gamla kvarn- och
fabriksomradet ar dldre an fran 1770-talet (sid 14). Hur gamla anor vagen har, har
undertecknade i skrivande stund inte haft mojlighet att undersdka. Kallor anger att
vagen fran Rimforsa till Hallstad kvarn fanns fore ar 1770.
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Tyvarr har ”lilla vagen” eller Kvarnvagen felaktigt blivit benamnd ”Hallstadsvagen”
under 5.2 Ansvarsfoérdelning (s. 31). Vi har uppmarksammat kommunen pa detta,
men nagon rattelse har inte skett.

Den del som planlaggs som GATA; "far enskilt huvudmannaskap” star det i texten (s.
31), vilket ar mycket markligt. Vad finns det for skal for att ge GATA; enskilt
huvudmannaskap i denna text? Och vem har ratt att géra det nar fragan om
deldgarkretsen inte ar utredd. Vidare star pa s. 36 “GATA; forvaltas fortsatt sasom
idag” och pas. 38, “den enskilda vagen ska fortsatt driftas och underhallas som
idag” samtidigt som det pa samma sida konstateras att GATA; dgs av Rimforsa
1:126. Det sistnamnda bygger pa en justerad registerkarta, som ska ses som en
oversiktlig karta. Den ar inte juridiskt gallande. Det finns en registrerad samfallighet
och det ar Rimforsa s:10 (med en outredd berorkrets). Den ar rattsligt gallande. Hur
lang GATA; ar framgar ingenstans.

GATA; och dess fortsatta strackning till det gamla kvarn- och fabriksomradet skottes
1886—-1948 av Hallsta snickerifabrik. Darefter har boende utmed vagen pa eget
initiativ haft hand om skoétseln, nu under namnet Hallstabyns vagforening.
Hallstabyns vagfoérening ar ingen samfallighet vare sig registrerad eller oregistrerad,
men har med varsam hand underhallit den gamla grusvagen.

Enskild vdg i sydvéist GATA1 med opdverkade kostnader?

Pa s. 37 pastas det att den befintliga enskilda vagen GATA; ger "opaverkade
kostnader for den oregistrerade samfalligheten.” Som undertecknade tidigare
meddelat bekostas underhallet av vdgen av Hallstabyns vagforening bestaende av
de boende utmed vagen.

Det ar en enkel vagforening och inget annat. Det finns en registrerad samfillighet,
s:10, som kommunen inte har latit utreda.

Ingen kan med sdkerhet sdga att kostnaderna inte paverkas. | figur 14 gar att utlasa
att en av de planerade tomterna direkt gransar till grusvagen, GATAL. Vid torr
vaderlek dammar det ymnigt fran grusvagen. Hallstabyns vagforening saltar inte
vagen, framfor allt av miljoskal, men dven av kostnadsskal. Har kommer det att bli
problem med vagdamm for de boende da det inte ens finns en hog och tat
buskbarriar mot vagen. Grusvagen ligger dessutom hogre an de nedanfér belagna
tomterna.

Vintertid plogas vagen och boende utmed grusvagen har avsatt tomtmark for
snovallar for att vagytan aven vintertid ska bli tillrackligt bred, sa att dven storre
fordon kan komma fram. Vid plogning finns ocksa risk for att grus och sten, som
foljer med snén “sprutas” langt in pa tomterna.

Lampligast ar att ta bort de tva tomter som ligger ndarmast grusvagen och ersatta
dem med befintliga tradbarridarer. Den som bebygger tomten narmast grusvagen
maste i annat fall se till att det finns en hog och tat hack mot vagdamm och avsatta
mark for snovall.
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Atgarder maste ocksa vidtas inom det exploaterade omradet sa att barn inte l4tt
kommer ut pa grusvagen, som ar smal, krokig och trafikerad.

Gdng- och cykelvdg mellan véstra och éstra bebyggelseomradet samt anslutning
mot Rimforsa

Det ar gladjande att gang- och cykelvdagen mellan det vastra och det 6stra omradet
blir asfalterad, men den far garna bli 4 meter bred for att cykelburna och fotgangare
ska kunna skiljas at pa ett sdkert satt. Det star inget om att viagen kommer att ha
belysning, men det utgar vi fran att sa ar fallet.

Lansstyrelsen anser att planen behover ha ”ett tydligare resonemang om hur en
sdker cykelanslutning mot Rimforsa ska ordnas for det vdstra bebyggelseomrddet.
Annars riskeras 6kade problem med sékerheten pd vdg 588, vilket inte ér
acceptabelt.”

Det finns idag INGEN vagren att ga eller cykla pa langs Ulrikavagen, utmed omrade
1:49 och vidare mot Rimforsa - inte ens en smal vagren (s. 23). Pa sina stéllen ar det
endast 2 cm mellan vagmarkering och asfaltkant och ndgon decimeters grusgang
innan den djupa dikesrenen tar vid. Det ar omojligt att ga eller cykla utanfor
vagmarkering.

Infarten till det éstra omrddet

N&r man studerar infarten till det 6stra omradet ser det nagot markligt ut da
infarten inte ligger mitt emot Vastra vagen. Forklaringen finns i foljande text fran
detaljplan: ”Nagon renodlad fyrvagskorsning ar inte mojligt, da den nya
anslutningsvagen inte kan ligga mer vasterut. Detta for att inte komma i konflikt
med skyddsavstandet till Parksliden.”

Trafiksakerheten i den har korsningen med detta utférande ar inte optimal och man
kan undra om Trafikverket kommer att godkdanna den. Orsaken till utférandet ar att
man inte vill komma i kontakt med Parkslide. Fragan ar da varfér man inte sanerar
den invasiva vaxten enligt Naturvardsverkets forsta rekommendation?

Vald strategi, att skapa en skyddszon kring Parksliden, framstar som naivt. Om man
skapar ett omrade med manga manniskor kommer nagon sa smaningom att sprida
vaxten vidare. Samtidigt gar det att sanera vaxten med idogt och minutiost arbete,
vilket skulle gora att en trafiksdkrare utfart kan skapas.

Sammanfattning

Undertecknade foresprakar starkt att antalet bostader i det vastra omradet skall
minska vasentligt. Som omradet nu ar utformat framstar det som stadsexploaterat
och blir ddrmed artframmande for en bebyggelse pa landet med foreliggande
direktiv.

Det vastra omradet skulle bli betydligt mer attraktivt genom

- attomrddet fdr en exploateringsgrad som éverensstimmer med det éstra omrdadet,
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- attinte bebygga foreslagna tomter ndirmast vég 588 och ddrmed slippa stérre
problem med trafikbuller och kunna behdlla vérdefull vatmark,

- attinte bebygga féreslagna tomter ndrmast grusvidgen och dédrmed slippa problem
med vigdamm,

- attinom omrddet skapa planerade ytor for lek och rérelse fér barn och ddrmed fa
en séiker lekmiljo,

- attlata breda befintliga trédbarridrer vara kvar i den vistligaste delen fér att
behdlla siktlinjen till fattighuset och fa ett skydd fér de tvé sommarstugorna,

- attlata breda befintliga trédbarridrer vara kvar i den 6stliga delen som skydd fér de
angrénsande 1900-talsvillorna

- atttrddridder bevaras som "fortplantnings- och viloplatser fér arter som
férekommer inom omrddet" enligt ldnsstyrelsens rekommendation.

- att nuvarande strdckning pd grusvigen GATA1 behdlls och en bred trédridd mot det
exploaterade omrddet bevaras fér att landskapets karaktérsdrag pd ett ndgorlunda
tillfredsstéllande sditt ska kunna bevaras.

Att salunda skapa "naturndra bostader med goda forhallanden fér barn borde locka
fler att bo i Rimforsa" eller i alla fall i dess utkant, i en kulturmiljo, i ndrheten av
Hallstabyn,

4.10.2 Kommentar

Kommunen tackar for synpunkterna. Kommunens bedomning ar att planférslaget
huvudsakligen ar i linje med 6versiktsplanernas intentioner. En viss avvikelse fran
den fordjupade oversiktsplanen finns avseende placeringen pa bostdderna. De
genomférda utredningarna, i synnerhet de avseende kulturmiljovarden, visar pa
behovet av att halla akermarken 6ppen for att bevara siktlinjerna fran Ulrikavdgen
mot Hallstad sateri. Darfor har delar av den foreslagna bebyggelsen tagits bort fran
den 6ppna akermarken och placeras langre 6sterut, i anslutning till befintlig
bebyggelse utmed Hallstadsvdagen. Kommunens uppfattning ar att trots avvikelsen
foljer detaljplanen intentionerna i den fordjupade Oversiktsplanen och en
anpassning efter kultur- och naturvarden har gjorts. Pa befintlig jordbruksmark
centralt i aktuellt omrade planeras naturomrade dar diken och vatmark tillats
anlaggas/bevaras.

En bestammelse om “minsta fastighetsstorlek” har lagts in for att sakerstalla att inte
alltfor sma tomter anlaggs.

Fastigheten Rimforsa 9:2 ingar inte i planomradet.

Den planerade bebyggelsens héjd, omfattning och utformning regleras for att
minimera averkan pa exempelvis natur- och kulturmiljon. Kommunen bedémer att
planerad bebyggelses effekter inte kommer uppfattas som patagligt negativa,
genom val planerad utformning. Kommunen bedémer att natur- och
kulturmiljofragan ar val utredd med hanvisning till Unders6kning om betydande
miljépdverkan (2022-11-21), Miljékonsekvensbeskrivning (2021-06-28),
Naturvdérdesinventering i Rimforsa (2018-10-22), PM fladdermdss och ekoxe,
Argument gdllande dtgdrder angaende eventuell forekomst av (NVI) (2018-11-07),
PM Férenklad antikvarisk férundersékning samt konsekvensbeskrivning (2020-10-
09), Férutsdttningar fér skyddsvdrda och skyddade arter inom planomradet Kinda
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Rimforsa 1:49, med speciell fokus pa Artskyddsférordningen samt utredning om
invasiva véxter (2021-05-26), ), PM Bedémning av paverkan pa fladdermusfaunan
(2021-07-15), PM Uppféljande bedémning av paverkan pa fladdermusfaunan (2022-
08-29), Antikvariskt utlGtande Rimforsa 1:49 (2022-07-04), PM Uppféljande
bedémning av pdverkan pd fladdermusfaunan infér detaljplan vid Rimforsa 1:49
(2022-08-09), Fagelinventering inom planomradet Kinda Rimforsa 1:49, med speciell
fokus pa rédlistade arter (2022-08-12), Inventering av Ekoxe (Lucanus cervus) inom
fastigheten Kinda, Rimforsa 1:49 2022 (2022-08-12), Inventering av Iémpliga trad
for ekoxe (2022-11-16). Planhandlingarna har utformats med hansyn till samtliga
undersokningarnas/utredningarnas resultat och far ddrav anses vara val anpassade
till radande forutsattningar.

Av den sammantagna miljobedémningen (Undersokning om betydande
miljopaverkan, 2022-11-21 och Miljokonsekvensbeskrivning, 2021-06-28) framgar
att detaljplanen bedoéms innebéra liten till mattlig forsamring av miljévarden och att
atgarder, sasom utformningsbestammelser, kan vidtas for att ytterligare mildra
miljokonsekvenserna. Fragan har sedan framtagandet av undersékningen och
miljokonsekvensbeskrivningen utretts ytterligare och bestammelser har tillforts.

Gallande markavvattning och dagvatten har en dagvattenutredning gjorts, denna
ligger till grund for utformningen av ytvattenhanteringen. Likasa har framtagen
bullerutredning beaktats och planbestdmmelser som syftar till att minska
storningarna har lagts till pa plankartan.

Det planerade omradet utgors av villa och radhusbebyggelse med egen tomt.
Tillsammans med utpekade naturytor och kringliggande naturmark, sa val inom
planomradet som utanfér, gér kommunen bedémningen att ytor fér rekreation och
lek finns i samma omfattning som liknande omraden. Hur dessa ytor darefter
disponeras och mobleras ar inte en fraga for detaljplanen.

Den aldre vagstrackningen som i plankartan regleras som GATA3, har redan idag
enskilt huvudmannaskap och kommer fortsatt ha det framover. Vagens allra vastliga
del ar med i plankartan enbart for att [6sa anslutningsfragan till Ulrikavagen samt
for att mojliggora utfartsforbud i plankartan, fran nya bostadstomter. Ur
trafiksdkerhetssynpunkt ar det onskvart att inte tillskapa fler utfarter pa vagen.

Den planerade bostadsbebyggelsen beddms inte paverka trafikflodet pa den
enskilda vagen, varfér kommunen har svart att se att vagunderhallet skulle 6ka till
foljd av planens genomfoérande.

Kommunens uppfattning ar att fragan kring s:10 och vagsamfalligheten ar utredd i
den man kommunens planarbete kraver. Det ar Lantmateriet som ansvarar for att
utreda de fastighetsrattsliga forhallandena.

Mellan planomradet och befintligt omrade i séder ska en passage 6ver Ulrikavagen
anordnas. Fran passagen tar man sig vidare pa villagator pa Lingonstigen och gamla
Ulrikavdgen ut pa befintlig trottoar utmed Ulrikavagen in mot Rimforsa.

Den Ostra vaganslutningen bedoms vara godtagbar da trafiken som ska passera
haremellan bedéms vara begransad.
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Kommunen avser [6sa in den allmanna platsmarken enligt det exploateringsavtal
som foljer av detaljplanens genomférande. Detta ar gangse forfarande nar
kommunen ar huvudman for den allmanna platsmarken. Kommunen kommer ta
over marken och gatuanlaggningar utan att erldgga nagon ersattning. Innan
kommunen tar 6ver marken ska beslutade kompensationsatgarder vara
genomforda, gatumarken utbyggd och andra atgarder som kréavs enligt
exploateringsavtalet vara utforda pa exploatorens bekostnad.

4.11 Synpunktsforfattare 25 och 26

4.11.1 Yttrande
e Hdnsyn till skyddsvirda och skyddade arter

| de undersokningar som foregatt detaljplaneforslaget har det framkommit att ett
antal rodlistade och fridlysta djur finns i omradet, bl.a. fladdermdss och ekoxe. Vi
staller oss undrande till om en smal korridor av sparad natur mellan befintlig och ny
bebyggelse kommer att fungera som livsmiljo for dessa. Finns det vetenskapliga
bevis for att den "anpassning"” som sdgs ha gjorts i detaljplaneforslaget ar
tillracklig for att fladdermoss och ekoxe kommer stanna och fortsatta trivas i
omradet? Vi motsager att planen "inte bedoms medfora betydande miljépaverkan
"Vi har inte sett att kommunen till fullo anpassat detaljplanen for de skyddsvarda
djuren. T ex finns ingen begransning/anpassning av belysning med pa plankartan |
"Uppfdljande bedomning av fladdermusfaunan” punktas flera viktiga aspekter
angaende belysningen upp och dessa bor finnas med och inte vara majliga att
kringga. Vi ser ocksa att det viktiga tradbrynet mellan nya tomter och 6ppen mark
helt kommer att forsvinna i och med att tomtmarken gar dnda fram till gardet. Vi
tror inte att nya tomtdgare kommer vara benagna att ha kvar stora trad mot séder.
Sa fragan kvarstar om kommunen gjort tillrackligt for att mota behoven fran de
skyddsvarda och skyddade arterna i omradet. Till dessa kan vi nu dven lagga till
Berguv som den senaste veckan horts fran var tomt.

e Awvikelse frén FOP:en

Under samverkansmotet stalldes fragan om varfor antalet hus utodkas i
detaljplaneférslaget fran det antal som anges i FOP:en. Svaret blev att det var en
kompromiss. Vi anser inte att det svaret ar tillfredsstallande. Eftersom det i
Miljokonsekvensbeskrivningen framkommit att forslaget har "Mattlig negativ
paverkan pa natur och kulturmiljé" sa borde antalet hus istadllet minskas. Det borde
vara en kompromiss med hansyn till vdardefulla natur och kulturvarden. Ar det s3 att
exploatoren vill maximera ytan och att ni gjort en kompromiss med dennes
onskemal genom att 6ka antalet hus. Gar i sa fall exploatérens 6nskemal fore
hansyn till natur och kulturmiljé? Vi tycker att kommunen tydligt ska redogéra for
varfor de valt att frangd FOP:ens rekommendation om antal hus. Kommunens svar
att en allt for I1ag exploatering av omradet inte ar ekonomiskt forsvarbart visar pa
att exploatérens 6nskemal gar fore hansyn till natur- och kulturmiljé. Vi 6nskar att
kommunen tittar pa detta och prioriterar annorlunda. Nar denna miljé bebyggts har
dessa varden férminskats for alltid. | de undersokningar som gjorts framgar att ny
bebyggelse far negativ inverkan pa en miljé som beskrivs som viktig pa kommunalt
och regionalt plan.
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e Framtida drift av Hallstad Séiteri

Natur- och kulturmiljén kring Hallstad, inklusive Hallstad Angars naturreservat, ar
helt beroende av att Hallstad Sateri fortsatt bedrivs som lantbruk. Detta namns i
Bevarandeplan fér Natura 2000-omrddet Hallstad Angar SE230145. Jordbruk
innebar anvandning av jordbruksmaskiner och djurhallning. Som granne kan vi
konstatera att bade asnor och far later mycket 6ver stora avstand. De foreslagna
respektavstand som anges ligger i underkant av boverkets rekommendationer trots
att asnor anges som ljudstérande i det PM Djurhallning som finns i ert underlag, Kan
det garanteras att Hallstad Sateri kan fortsatta bedrivas som lantbruk utan klagomal
fran nya grannar? Vi tycker inte att kommunens svar att nya byggratter inte
kommer ndarmare garden an den bebyggelse som finns idag ar tillfredsstallande. Vi
som idag bor i omradet har valt att bosatta oss "pa landet" med allt vad det innebar
med bl.a. djurhallning i narheten. Nar nya invanare képer en tomt i ett villaomrade
finns inte samma forstaelse for detta.

4.11.2 Kommentar
Kommunen tackar for synpunkterna.

Kommunen beddémer att bostader ligger i linje med den férdjupade 6versiktsplanen.
Den fordjupade Oversiktsplanen anger 30-50 bostader. Maximalt kan 52 bostdder
tillskapas i form av villor och parhus. | de fall illustrerade parhus blir villor, blir
antalet bostader farre.

Detaljplanearbetet ar en avvagning mellan olika intressen, den enskildes intresse att
exploatera sin mark och allménna intressen sa som exempelvis natur- och
kulturmiljo. Kommunens uppfattning ar att en rimlig avvagning mellan de olika
intressena har skett. Den sammantagna bedomningen utifran gjorda utredningar ar
att planen ar mojlig att genomfora utifran att de skyddsatgarder som utredningarna
foreslar, kommer till stand. Justeringar av bebyggelsen i 6ster medfor att brynmiljon
ut mot det 6ppna landskapet kan bibehallas. Forandringarna innebar att en storre
korridor av naturmark faststalls mellan befintlig bebyggelse och den tillkommande
bebyggelsen. Vardefulla trad och haltrad bevaras inom naturmarken. Ytterligare
omrade med natur har bevarats for att sakerstalla detta. Mellan samrad och
granskning har bebyggelsen minskats ned for att tillgodose sa val naturintressen
som kulturmiljointressen.

Det finns ingen anledning att anta att nyinflyttade skulle ha samre tolerans och
mindre forstaelse for lantliga ljud an de som bor i omradet idag och skulle i sa fall
lika gdrna kunna uppsta nar befintliga hus saljs till nya kdpare.

4.12 Synpunktsforfattare 27 och 28

4.12.1 Yttrande

Efter att ha last hela samradsredogorelsen for 1:49 sa ar det tydligt att omradet
runt Hallstad inte alls [ampar sig for byggnation av den har omfattningen. Det finns
alltfor manga varningsklockor och fragetecken. Det ar anmarkningsvart att Kinda
kommun trots alla utredningar och synpunkter nu anda foreslar byggnation av 52
bostdder. Det ar ledsamt att ni inte svarar pa fragorna som stallts. Ni skriver bara att
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Rimforsa ska vdxa och det argumentet vager tydligen tyngre an alla de utredningar
som gjorts gillande kulturvarden, fladdermdss och synpunkter om Ostgétaledens
bevarande. Vi anser att detta omrade 6ver huvud taget inte ens borde varit med i
oversiktsplanen for Rimforsa. Det finns dven starka misstankar om jav, da en enskild
exploator som samtidigt var politiker pa ett markligt satt lyckades fa igenom sina
planer for omradet. Det &r ledsamt att lasa om hur hela den har processen har gatt
till. Eftersom det tydligen inte dr ekonomiskt forsvarbart att bygga farre hus sa later
ni exploatdrens intressen vaga tyngst bara for att ni vill att det ska byggas sa mycket
som mojligt i Rimforsa. Vi kdnner oss oroliga 6ver hur beslutsprocessen inom
kommunen har gatt till och fortroendet for Kindas politiker ar nu valdigt lagt. Det ar
dags att tdanka om vad galler planerna for byggnation inom det har omradet.

Borja med att bebygga exploatérens andra omrade (1:129) som inte alls ar lika
kansligt nar det galler kulturvarden, natur och friluftsliv. Vi behdver bevara det som
ar unikt och som sa manga vardesatter med just Rimforsa.

4.12.2 Kommentar

Kommunen tackar for synpunkterna. Detaljplanearbetet ar en avvagning mellan
olika intressen, den enskildes intresse att exploatera sin mark och allmanna
intressen sa som exempelvis natur- och kulturmiljé. Kommunens uppfattning ar att
de framtagna underlagen i form av utredningar har beaktats och varit styrande i
utformningen av planen. Anpassningar av omradet utifran detta har skett. Det har
skett stora forandringar mellan samrad och granskning. Kommunens uppfattning ar
att en rimlig avvagning mellan de olika intressena har skett.

4.1 Synpunktsforfattare 29 och 30
4.1.1 Yttrande

Vi tycker fortfarande att all byggnation pa 1:49 bor pausas for att istéllet bebygga
1:129 forst.

Vad vi kan se pa den nya kartan sa ar det ca 20—30 meter fran varan tomtgrans till
ny byggnation. Vi vill ha minst 50—-70 meter emellan sa att det blir en tradrida med
bevarade ekar emellan.

Och en annan anledning till att vi inte vill ha byggnation sa nara oss ar att vi ar
oroliga for varan husgrund samt murstock nar det ar dags for markarbeten med
sprangning osv.

Vi ar samtidigt positiva till den gangbana som planeras i skogen bakom vart hus.
Den kommer bli val anvand dven av oss. Men som sagt inga hus narmare an 50-70
meter tack.

Hur blir det med vara enskilda avlopp nar det ska byggas? Far vi ha kvar det eller blir
vi patvingade det kommunala avloppet?
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4.1.2 Kommentar

Kommunen tackar for synpunkterna. Kommunens bedémning ar att avstandet
mellan ny och befintlig bebyggelse ar rimligt. 20-30 meter ger méjlighet till en grén
rida mellan omradena.

Kommunens intention ar att planomradet ska ansluta till det kommunala
ledningsnétet for vatten och avlopp. Fastigheten som fragan géller ligger utanfor
detaljplanomradet och hanteras darfor inte i denna detaljplaneprocess.

5 Kvarstaende synpunkter
Nedan redovisas de sakdgare och berorda vars yttranden helt eller delvis inte har
tillgodosetts.

Skedet da synpunkter

Berord part Del som inte tillgodosetts R .
[dmnades in

Synpunktsforfattare 1, 2, | Synpunktsforfattarna onskar | Samrad
3,4,5,8,9,10,11, 12, att detaljplanen avbryts, att
13, 15, 20, 21, 22, 23, 24, | en bredare naturrida ska
25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, | finnas mellan befintlig och
32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, | ny bebyggelse samt att

41, 42 bebyggelsen i vaster ska
minskas ned. Onskemal om
en ny infart har ocksa
framforts.

Synpunktsforfattare 1, 2, | Synpunktsférfattarna har Granskning
3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, velat se en mindre

12,13, 14,15, 16,17, 18, | byggnation i vaster, att

19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, | planarbetet pa Rimforsa 1:49
26, 27, 28, 29 och 30 ska avbrytas, att storre
hansyn ska tas till
skyddsvarda arter samt att
en bredare gronrida mellan
nytt och befintlig ska finnas.

6 Medverkande tjansteman
Granskningsutlatandet har upprattats av Ola Rosenqvist och Rebecca Petersson,
SWECO.

Samhallsbyggnadsnamnden

Maria Hedberg
Verksamhetschef plan och myndighet
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